
GEMEINSAM ZUKUNFT GESTALTEN 

GEMEINDE HEBERTSHAUSEN

INTEGRIERTES STÄDTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT
ENTWURF 
Abschlussbericht | August 2019



Auftraggeberin: 		  Gemeinde Hebertshausen							     
Rathaus
				    Am Weinberg 1
				    85241 Hebertshausen
				    Vertreten durch:
				    Richard Reischl, 1. Bürgermeister
				    Fachliche Betreuung:
				    Christina Orthofer

Auftragnehmerin: 	

				    DRAGOMIR STADTPLANUNG GmbH
				    Nymphenburgerstraße 29
				    80335 München

				    Bearbeitung durch:
				    Dipl.-Ing. (FH) Martin Birgel, MSc Urban Design
				    Architekt ByAK, SRL
				    Agnes Bär, M. Sc. Stadt- und Regionalplanung				  
				    Jessica Schröder, B.Sc. Geographie, M.Sc. Umwelt + Ökologie

		

Das integrierte städtebauliche Entwicklungskonzept wird durch das bayeri-
sches Staatsministerium für Wohnen, Bau und Verkehr gefördert. Zuschüsse des 
Landes für modelhafte städtebauliche Planungen und Forschungen.



Inhaltsverzeichnis

1	 Einführung..............................................................................................2
1.1	 Anlass und Zielsetzung..........................................................................3
1.2	 Planungsgebiet.....................................................................................4

2	 Planungsprozess & Beteiligungsverfahren........................................8
2.1	 Planungsprozess....................................................................................9
2.2	 Steuerkreis zur laufenden Abstimmung........................................... 10
2.3	 Mobiler Stand....................................................................................... 10
2.4	 Wirtshausgespräch............................................................................. 11
2.5	 Kontinuierliche Information über die Homepage der Gemeinde.12
2.6	 Einbindung des Gemeinderats......................................................... 12

3	 Bestandsaufnahme............................................................................14
3.1	 Grundlagen......................................................................................... 15
3.2	 Übergeordnete Zusammenhänge................................................... 19
3.3	 Bindungen............................................................................................20
3.4	 Übergeordneter und innerörtlicher Verkehr...................................23
3.5	 Grün- und Freiräume..........................................................................26
3.6	 Nutzungen im Gemeindegebiet......................................................28
3.7	 Siedlungsstruktur.................................................................................29
3.8	 Ortsbild.................................................................................................30
3.9	 Bevölkerungsentwicklung und zukünftiger Wohnflächenbedarf.32
3.10	 Innenentwicklungspotenzial.............................................................38

4	 Querschnittsbezogene Analyse.......................................................44
4.1	 Potenziale und Qualitäten.................................................................45
4.2	 Defizite und Konflikte..........................................................................48

5	 Handlungsfelder und Ziele................................................................54
5.1	 Handlungsfelder..................................................................................55
5.2	 Ziele.......................................................................................................55

6	 Entwicklungskonzept und Maßnahmenübersicht.........................58
6.1	 Wohnen................................................................................................63
6.2	 Neue Ortsmitte – Nahversorgung.....................................................66
6.3	 Soziales und Bildung...........................................................................68
6.4	 Verkehr.................................................................................................. 71
6.5	 Natur- und Freiräume......................................................................... 74
6.6	 Gewerbe..............................................................................................77

7	 Vertiefungsbereich Innenentwicklungsflächen............................ 80
7.1	 Grobkonzepte...................................................................................... 81
7.2	 Leitsätze ...............................................................................................85

8	 Ausblick...............................................................................................90

9	 Sanierungsgebiet...............................................................................94
9.1	 Festlegung des Sanierungsgebiets................................................... 95
9.2	 Begründung des Sanierungsgebietes.............................................. 96
9.3	 Zusammenfassung und Vorgehen....................................................98

10	 Abbildungs- und Quellenverzeichnis........................................... 100



ANLAGEN *

ANLAGE 1: DOKUMENTATION DER BÜRGERBETEILIGUNG: 				  
	      Mobiler Stand am 22. Juli 2018 Gründungsfest des kath. Burschen- 

	      und Mädchenvereins

ANLAGE 2: DOKUMENTATION DER BÜRGERBETEILIGUNG: 

	      Wirtshausgespräch am 08. Februar 2019

ANLAGE 3: PLANWERK 

*Alle Anlagen sind auf der beigefügten Daten-CD enthalten. Die Inhalte der 
Anlagen sind im Abschlussbericht kurz zusammengefasst dargestellt. 







1

Einführung



GEMEINDE HEBERTSHAUSEN  |  INTEGRIERTES STÄDTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

3

1.1	 Anlass und Zielsetzung

Die Gemeinde Hebertshausen ist eine klassische Wohngemeinde innerhalb des 
Ballungs- und Großraumes der Landeshauptstadt München. Sie besitzt einen ei-
genen S-Bahnanschluss und befindet sich außerdem in direkter Nachbarschaft zur 
Stadt Dachau. Aufgrund dieser Situation sowie der landschaftlich reizvollen Lage 
an der Amper und im Dachauer Hügelland hat sich die Gemeinde als gefragter 
Wohnstandort etabliert. Da in jüngster Vergangenheit nicht ausreichend Wohn-
bauflächen ausgewiesen wurden ist der Siedlungsdruck in der Gemeinde entspre-
chend hoch.

Für die Zukunft wird eine hohe Nachfrage nach Bau- und Gewerbegrund erwar-
tet. Dieser gilt es im Rahmen eines Konzeptes zur langfristigen und nachhaltigen 
Siedlungsentwicklung nachzukommen. Ein besonderer Fokus soll dabei auf einen 
flächensparenden Umgang mit Bauland sowohl durch Nachverdichtung als auch 
durch Aktivierung der Innenentwicklungspotenziale liegen. Hierzu wird u.a. ein 
Leerstandskataster zur Erfassung und Auswertung der Brachflächen und Leerstän-
de im Ort entwickelt. Ziel ist es, den wachsenden Bedarf an Wohnraum mit der 
Sicherung der Lebensqualität zu vereinbaren. Dabei gilt es auf das Gleichgewicht 
zwischen der Schaffung von Wohnraum und Arbeitsplätzen zu achten. Außerdem 
bedarf es eines Konzeptes zur Revitalisierung und Stärkung der Ortsmitte zur Ver-
besserung des Nahversorgungsangebotes und der Beseitigung städtebaulicher 
Missstände. Eine wichtige Rolle spielt dabei die Betrachtung des Entwicklungspo-
tenzials der innerörtlichen Brachflächen. 

Für die Bewältigung dieser komplexen Aufgaben benötigt die Gemeinde ein trag-
fähiges Konzept, das für die nächsten 15-20 Jahre als Leitfaden für weitere Ent-
scheidungen des Gemeinderates zur zukünftigen Gemeindeentwicklung dient. 
Aus diesem Grund hat der Gemeinderat am 20.02.2018 beschlossen, ein integrier-
tes städtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) zu erstellen. Hierfür wurde das Büro 
Dragomir Stadtplanung GmbH aus München beauftragt. Das Projekt wurde von 
einem interdisziplinären Team aus Stadtplanern, Landschaftsarchitekten und Geo-
graphen betreut. So war es möglich, alle städtebaulichen und landschaftsplane-
rischen Themenbereiche abzudecken. Auch die Themen Verkehr und Mobilität 
sowie Einzelhandel und Gewerbe wurden qualitativ mit bearbeitet. 

Ein wesentlicher Baustein des Planungsprozesses ist die intensive Einbindung der 
Bürgerschaft bei der Erarbeitung der Kernthemen sowie der Entwicklung von Zielen 
und Maßnahmen für die Zukunft von Hebertshausen. Die aufgeführten Methodiken 
und Ergebnisse zur Nachverdichtung und zur Aktivierung der Innenentwicklungs-
potenziale sollen als modelhafte Planung dienen und damit auf andere Umland-
gemeinden im Ballungsraum München übertragbar sein, welche mit ähnlichen 
Planungssituationen und einem vergleichbar hohem Siedlungsdruck konfrontiert 
sind. Weiterhin sollen Handlungsansätze und Maßnahmen erarbeitet werden. 

Das ISEK ist wird über Planungszuschüsse des Landes („Zuschüsse des Landes für 
städtebauliche Planungen und Forschungen“), für welches sich die Gemeinde 
Hebertshausen erfolgreich beim Land Bayern bewarb, gefördert. Am 26.03.2018 
wurde für das ISEK Hebertshausen zur „innerörtlichen Wohnbauentwicklung“ der 
Bewilligungsbescheid durch die Regierung von Oberbayern erteilt.

tragfähiges Konzept

Rahmenbedinungen

intensive 		
Bürgerbeteiligung

modellhafte Planung
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1.2	 Planungsgebiet
1.2.1	 Umgriff

Das Untersuchungsgebiet des ISEKs umfasst das Siedlungsgebiet des Hauptortes 
Hebertshausen mit dem direkt anschließenden Ortsteil Deutenhofen. Die weiteren 
Ortsteile der Gemeinde wurden hinsichtlich ihrer Verflechtungen im gesamtpla-
nerischen Kontext berücksichtigt. Eine detailliertere Analyse der weiteren Ortsteile 
war nicht Bestandteil des ISEKs. 

Neben der Betrachtung des Hauptortes lag der Fokus auf den innerörtlichen Ent-
wicklungsflächen in der Ortsmitte. Dabei handelt es sich um die Flächen an der 
alten Holzschleiferei, die Flächen an der Kräuterwiese bis hin zur Freisinger Straße, 
die Fläche südlich der Bahnhofstraße/ Am Eichenberg und die Fläche der alten 
Kartonagenfabrik. Diese Flächen wurden detaillierter betrachtet und es wurden 
jeweils verschiedene Entwicklungsvarianten ausgearbeitet. Weiterhin wurden 
Leitsätze erarbeitet, die als Grundlage für einen anschließenden städtebaulichen 
Wettbewerb dienen sollen.

1.2.2	 Lage im Raum

Hebertshausen ist eine Gemeinde im oberbayerischen Landkreis Dachau mit ca. 
5.800 Einwohnern (Stand Januar 2018). Sie befindet sich ca. 4 km nördlich von Da-
chau und ca. 30 km nördlich von München. 

Die Hauptverkehrsroute nach Dachau erfolgt über die Münchner Straße/ Freisin-
ger Straße (St 2339). Die Gemeinde besitzt keinen direkten Autobahnanschluss. Die 
A99 und A92 sind über Dachau zu erreichen.

Westlich des Hauptortes verläuft die Bahnstrecke München-Ingolstadt mit dem S-
Bahnhaltepunkt Hebertshausen. Über diese besitzt die Gemeinde eine sehr gute 
direkte öffentliche Anbindung an Dachau und München.

Das Gemeindegebiet wird von Südwesten nach Nordosten von der Amper und 
deren hochwertigem Landschaftsraum durchzogen. Hier zweigt auch der Mühl-
bach ab, der durch das Gemeindegebiet fließt. Außerdem mündet die Würm im 
Bereich des Hauptortes in die Amper.  

1.2.3	 Struktur der Gemeinde

Das Gemeindegebiet gliedert sich in den Hauptort Hebertshausen und die Orts-
teile Ampermoching, Deutenhofen, Gänsstall, Goppertshofen, Hackenhof, Ha-
ckermoos, Kaltmühle, Lotzbach, Oberweilbach, Prittlbach, Reipertshofen, Sulzrain, 
Unterweilbach und Walpertshofen. Siedlungsschwerpunkt ist der Hauptort Heberts-
hausen mit dem direkt angrenzenden Ortsteil Deutenhofen. Aufgrund seiner höhe-
ren Bevölkerungsdichte und seiner infrastrukturellen Versorgungsstruktur besitzt er 
für die Ortsteile eine wichtige Versorgungsfunktion. 

Die Siedlungsstruktur des Hauptortes lässt sich in verschiedene Charaktere untertei-
len. Zum einen in den Ortskern mit überwiegend sozialen und gemeinschaftlichen 
Nutzungen. Daran angrenzend befinden sich einige landwirtschaftlich geprägte, 
historische Hofstrukturen, die teilweise heute noch aktiv genutzt werden. Im Süden 
sind vorallem gewerbliche Strukturen vorzufinden mit klassischen, überwiegend 
mittelständigen Gewerbebetrieben. Das restliche Siedlungsgebiet besteht aus 
Wohngebieten mit größtenteils aufgelockerten, teils verdichteten Wohnstrukturen. 

Die Grenze des Siedlungsgebiets wird im Süden durch die Amper definiert. Im Wes-
ten grenzt der Hauptort an die Bahngleise. Im Norden und Nordosten grenzen wei-
te landwirtschaftliche Flächen mit vereinzelten Waldstrukturen an.

Umlandkommne der 
Landeshauptstadt 
München

Ortsteile

ländlicher Charakter
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Abb. 1:	 Luftbild Hebertshausen; Quelle: © Bayerische Vermessungsverwaltung 2018
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2
Das ISEK soll für die nächsten 15-20 Jahre als Leitfaden für Gemeinderatsentschei-
dungen dienen. Ziel des Konzeptes ist es, die unterschiedlichen Themenfelder der 
Gemeindeentwicklung wie u.a. Verkehr, Grün- und Freiräume, Gewerbe und Woh-
nen zu erörtern und integrierte Lösungsansätze zu erarbeiten. Wesentliche Bausteine 
des Planungsprozesses waren die intensive Einbindung der Bürgerschaft, die Bildung 
eines Steuerkreises sowie stetige Abstimmungen mit der Gemeindeverwaltung und 
der Regierung von Oberbayern. 

Planungsprozess &            
Beteiligungsverfahren
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2.1	 Planungsprozess

Wesentlich für die Erstellung des ISEKs war der integrierte Planungsansatz und -pro-
zess, der von einem interdisziplinären Fachplanerteam gestaltet wurde. Beteiligt 
waren hierbei Stadt- und Landschaftsplaner*innen vom Büro Dragomir Stadtpla-
nung GmbH.

Im Sinne einer integrierten Planung fand von Anfang an ein stetiger Austausch 
mit der Verwaltung und der Regierung von Oberbayern statt. Die Ergebnisse der 
Bürgerbeteiligungen flossen in die nachfolgenden Planungsschritte mit ein. Wei-
terhin hat der eigens eingerichtete Steuerkreis aus Mitgliedern des Gemeinderats, 
Vertreter*innen der Verwaltung, von Interessengruppen und lokalen Akteuren den 
Planungsprozess wesentlich mitgestaltet, da dieser als „Sprachrohr“ aller Gruppie-
rungen diente. Durch dieses Vorgehen wurde ein reger Austausch aller Beteiligten 
erzielt.

Der Planungsprozess gliederte sich in zwei Stufen, wobei in der ersten Stufe eine 
umfangreiche sektorale Bestandserhebung durchgeführt wurde. Diese beinhalte-
te die Sichtung bestehender Konzepte, Planungen sowie Unterlagen und wurde 
abgerundet durch mehrere Ortsbegehungen durch die Planer*innen. Anschlie-
ßend wurde die Bestandserhebung in einer fachübergreifenden Analyse der De-
fizite und Konflikte sowie der Qualitäten und Potenziale zusammengeführt. Auf 
dieser Grundlage wurden die Handlungsfelder und Ziele für die zukünftige Entwick-
lung der Gemeinde abgeleitet und anschließend vom Gemeinderat beschlossen.

In einer zweiten Stufe wurde, basierend auf den erarbeiteten Zielen, das Entwick-
lungskonzept in einer Variante ausgearbeitet und zunächst mit dem Steuerkreis 
und anschließend mit den Bürger*innen im Rahmen eines Wirtshausgesprächs dis-
kutiert. Parallel zum Entwicklungskonzept wurde ein Maßnahmenkatalog mit Prio-
risierung, Kostenschätzung und Finanzierungsmöglichkeiten erstellt. Dieser spiegelt 
ausführlich die Inhalte des Entwicklungskonzepts wider und gliedert das ISEK in ein-
zelne Schritte zum Erreichen der beschlossenen Ziele.

Abb. 2:	 Planungsprozess des ISEKs; Quelle: Eigene Darstellung

integrierter 		
Planungsprozess

Entwicklungskonzept
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2.2	 Steuerkreis zur laufenden Abstimmung

Um den Planungsprozess des ISEKs auf einem weiten Spektrum lokaler Belange und 
Themenschwerpunkte aufbauen zu können, wurde ein eigener Steuerkreis gebil-
det, der das ISEK in vier regelmäßigen Sitzungen begleitete. Dieser setzte sich u.a. 
aus Vertretern der Politik, der Stadtverwaltung, des Einzelhandels und Gewerbes, 
der sozialen Einrichtungen, der Vereine sowie Vertretungen für unterschiedliche 
Bevölkerungsgruppen wie z.B. Jugendliche und Senioren zusammen. Der Steuer-
kreis fungierte als Schnittstelle zwischen den Planern, der Politik und der Bürger-
schaft. In den Steuerkreissitzungen erfolgte die Abstimmung bzw. die gemeinsame 
Erarbeitung der einzelnen Planungsschritte. Alle Planungsergebnisse wurden ge-
prüft und ausführlich diskutiert. 

Abb. 3:	 Impressionen aus den Steuerkreissitzungen; Quelle: Eigene Aufnahme

2.3	 Mobiler Stand

Bereits zu Beginn des Projektes hatten die Bürger*innen die Möglichkeit, sich im 
Rahmen des 150. Gründungsfest des kath. Burschen- und Mädchenvereins am 22. 
Juli 2018 über das ISEK zu informieren und erste Anregungen und Hinweise ein-
zubringen. Ziel des sog. „Mobilen Standes“ war es, möglichst viele Bürger*innen 
unterschiedlicher Alter- und Bevölkerungsgruppen zu erreichen und in den Prozess 
einzubinden.

Die Bürger*innen waren am Stand dazu aufgefordert, besondere Orte im Gemein-
degebiet zu identifizieren. Diese wurden mit grünen Klebepunkten („Hier ist es be-
sonders schön“) oder roten Klebepunkten („Hier sehe ich Verbesserungsbedarf“) 
auf Luftbildern der Gemeinde Hebertshausen markiert. Erläuterungen zu den 
Punkten wurden mit schriftlichen Anmerkungen auf dem Plan oder auf Notizkarten 
festgehalten. Darüber hinaus wurden Postkarten bereits vorab über die Gemein-
dezeitung an alle Bürger*innen der Gemeinde verteilt. Hierüber konnten ebenfalls 
Ideen für die zukünftige Entwicklung der Gemeinde festgehalten und den Planern 
mitgeteilt werden. Im Rahmen des Mobilen Standes wurden die Postkarten über-
wiegend genutzt, um Ideen und Anregungen einzubringen, die zunächst nicht 
räumlich verortet werden konnten. Diese Postkarten wurden auch zur Bearbeitung 
von den Bürger*innen mit nach Hause genommen und später bei der Gemeinde 
abgegeben. 

Im Rahmen des Mobilen Standes wurden noch keine konkreten Entwicklungskon-
zepte vorgestellt, sondern der Austausch zwischen den Planern und der Öffentlich-
keit gesucht, um so einen Überblick über die wichtigen Themen und Schlüsselstel-

regelmäßige 	
Abstimmung mit dem 
Steuerkreis

1. Bürgerbeteiligung
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Abb. 4:	 Impressionen vom Mobilen Stand; Quelle: Eigene Aufnahme

len im Gemeindegebiet zu erhalten. Wichtige Themen aus Sicht der Bürger*innen 
waren: 

■■ Qualitative und bezahlbare Baulandentwicklung

■■ verbessertes Nahversorgungsangebot

■■ ärztliche/medizinische Versorgung bzw. Apotheke

■■ Treffpunkte/Plätze schaffen

■■ Bau einer Umgehungsstraße

■■ zentraler Veranstaltungsort

■■ Grünanlagen/Grünflächengestaltung/Straßenräume

Eine detaillierte Auswertung der Beteiligung und der Ergebnisse ist als Anlage bei-
gelegt.

2.4	 Wirtshausgespräch

Als zweites Beteiligungsformat wurde ein Wirtshausgespräch am 08. Februar 2019 
in der Sportgaststätte Hebertshausen durchgeführt. Dieses diente dazu, neben der 
Analyse auch das Entwicklungskonzept für die Gemeinde mit den Bürger*innen 
zu diskutieren. Das Wirtshausgespräch ermöglichte eine entspannte Gesprächs-
atmosphäre, durch die es den Bürger*innen möglich war, sich intensiv mit der vor-
liegenden Planung auseinanderzusetzen und das Konzept weiterzuentwickeln. 
Die Teilnehmer*innen saßen in kleinen Gruppen mit jeweils 10 bis 12 Personen an 
Tischen zusammen. Die jeweiligen Pläne waren als eine Art „Tischdecke“ vorberei-
tet, welche gemeinsam von den Anwesenden anhand konkreter Fragestellungen 
bearbeitet wurde. 

Durch die Kleingruppen konnte intensiv diskutiert, aber auch ergebnisorientiert ge-
arbeitet werden. Vorteil der Kleingruppen war auch, dass sich alle Beteiligten trau-
ten, ihre Meinung zu äußern und ihre Ideen einzubringen. Abschließend konnten 
im Plenum wichtige Aspekte noch einmal thematisiert und gemeinsam diskutiert 
werden.

Abb. 5:	 Impressionen vom Wirtshausgespräch; Quelle: Eigene Aufnahme

2. Bürgerbeteiligung
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2.5	 Kontinuierliche Information über die 
Homepage der Gemeinde

Auf der Gemeindehomepage wurde eine eigene Rubrik für das ISEK eingerichtet, 
in der regelmäßig aktuelle Informationen und Unterlagen, wie z.B. die Dokumen-
tationen der Bürgerbeteiligungen, veröffentlicht wurden. Hierüber war es jedem 
Interessierten möglich, sich jederzeit über den Sachstand des ISEKs zu informie-
ren. Darüber hinaus wurde eine Projektmailadresse eingerichtet, über die direkt 
Kontakt mit dem Planungsteam aufgenommen werden konnte. Von dieser Mög-
lichkeit wurde im Laufe des Planungsprozesses regelmäßig Gebrauch gemacht. 
Zusätzlich konnten sich interessierte Bürger*innen auf einen Informationsverteiler 
setzen lassen, um direkt per E-Mail über aktuelle Veranstaltungen im Rahmen des 
ISEKs informiert zu werden.

Abb. 6:	 Presse und Hompagearbeit; Quelle: Gemeinde

2.6	 Einbindung des Gemeinderats

Neben der Beteiligung der Bürger*innen, der regelmäßigen Abstimmung mit dem 
Steuerkreis und der Verwaltung, wurde im Oktober 2018 dem Gemeinderat ein ers-
ter Zwischenstand des ISEKs vorgestellt. Im Zuge dessen erfolgte der Beschluss der 
im ISEK erarbeiteten Ziele für die zukünftige Gemeindeentwicklung. Im März 2019 
wurde der Gemeinderat im Rahmen einer Klausurtagung erneut intensiv über den 
ISEK Prozess, mit besonderem Fokus auf die entwickelten Maßnahmen, informiert. 
Die Ergebnisse der Zusammenarbeit mit dem Steuerkreis wurden im Rahmen der 
Klausurtagung vorgestellt und mit den Gemeinderät*innen diskutiert, konkretisiert 
und weiterentwickelt.  

Abb. 7:	 Impressionen der Gemeinderatsklausur; Quelle: Eigene Aufnahme

Beteiligung und 		
Information

Zielebeschluss & 	
Klausurtagung

Liebe Mitbürgerinnen  und Mitbürger,
gerne weise ich in meinem Vorwort auf die aktuellen Themen hin, die auch in diesem Steinbock zahlreich vorhanden sind. Daher schon vorab viel Spaß beim Lesen der aktuellen Ausgabe. Heute wären mir allerdings zwei Themen wichtiger.

Zuerst möchte ich auf die bevorste-hende Landtagswahl hinweisen und rufe alle Wahlberechtigten auf, von Ihrem Wahlrecht Gebrauch zu machen. Ich glaube bei allem 
Verständnis, dass wir uns gerne über Politik ärgern und darü-
ber schimpfen, ist es doch ein seltenes Gut, dass wir über-
haupt wählen dürfen. Leider schätzt der Mensch nie das was 
er hat, sondern immer erst dann, wenn er es nicht mehr be-
sitzt. Viele Menschen, auch in Europa, wären froh, wenn Sie 
ein echtes Wahlrecht hätten. Denken Sie mal darüber nach… Ein zweiter wichtiger Punkt ist mir das Bewusstsein für unsere 
Heimat, Natur, Landschaft und unseren Mitmenschen. Immer 
mehr stellen wir fest, dass mit diesem hohen Gut sehr fahrläs-
sig umgegangen wird. In unserer Gemeinde sieht man oft 
Müll, der gedankenlos entsorgt wurde, im Fernsehen Ströme 
aus Plastik im Meer, Internetunternehmen werden immer grö-
ßer und mächtiger, der regionale Anbieter schließt wegen 
Auflagen und fehlenden Kunden. Die Region wird immer 
wohlhabender, Baugrundstücke trotzdem unbezahlbar. Der 
Innenraum wird dichter bebaut, die Gartenzäune werden 2m 
hoch, die soziale Wärme nimmt immer mehr ab. Wir überse-
hen all diese Entwicklungen, anstatt Sie bewusst anzupacken 
und zu bekämpfen. Warum? Vielleicht weil wir es im schnel-
len Alltag schlicht und einfach übersehen oder glauben, dass 
wir als einzelner Mensch eh nichts dagegen ausrichten kön-
nen. Doch das ist falsch. Alles beginnt stets im Kleinen und 
kann in ein Großes übergehen. Daher wünsche ich Ihnen und 
mir, dass wir wieder bewusster leben und mit diesem Gut 
sinnvoll umgehen. Ich denke unsere zukünftigen Generatio-
nen haben dies verdient. Wir als Gemeinde machen uns seit 
über einem Jahr darüber intensive Gedanken und werden 
schon bald die ersten Maßnahmen bekanntgeben oder um-
setzen können.
Vollständigkeitshalber möchte ich noch darauf hinweisen, 
dass ich mit Beginn des neuen Schuljahres wieder regelmäßig 
am Mittwoch in meiner Stammschule in München unterrich-
te, wie bereits vor meiner familienpolitischen Elternzeit im 
letzten Jahr. Daher bin ich mittwochnachmittags im Rathaus 
nicht erreichbar.

Inhaltsverzeichnis
In dieser Ausgabe Nr. 68 / 3. Ausgabe 2018 u. a.• Neue und ehemalige Auszubildende

• Bücherei – Onleihe
• Parkbewirtschaftungszone
• Müllproblematik
• Rückblick Gründungsfest
• Verabschiedung Schulleitung

3. Ausgabe 2018

Mit freundlichen Grüßen

Richard Reischl
Erster Bürgermeister

Ausbildung in der GemeindeDie Mitarbeiter der Gemeinde begrüßen zusammen mit dem 1. Bür-
germeister Richard Reischl die neue Auszubildende Janina von Rüs-
ten. Wir wünschen Ihr viel Spaß und Erfolg beim Sammeln der vielen 
neuen Erfahrungen. Gleichzeitig wurden die bestandenen Ab-
schlussprüfungen der „alten“ Auszubildenden, Frau Melanie Rost 
und Herrn Miguel Gibfried gefeiert. Es freut uns, dass beide mit 
unbefristeten Verträge übernommen werden konnten. Wir gratulie-
ren sehr herzlich und freuen uns, sie als neue Mitarbeiter im Rathaus 
begrüßen zu dürfen.

Winterdiensthelfer gesucht!Die Gemeinde Hebertshausen sucht für den Zeitraum vom 
01.11.2018 – 31.03.2019 Helfer für den Winterdienst auf  
450 € Basis / geringfügige Beschäftigung. Führerschein der 
Klasse CE ist zwingend erforderlich. Bei Interesse bitten wir um 
Rückmeldung bei Herrn Florian Bachmaier, Tel. 0 81 31 / 2 92 86- 
170 oder per Mail: Bachmaier@hebertshausen.de

3. Ausgabe 2018  |  Informationsblatt der Gemeinde Hebertshausen
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Die Bestandsaufnahme gliedert sich in zwei Betrachtungsräume:

■■ in eine großmaßstäbliche Betrachtung der Verflechtungen zwischen den 
Ortsteilen und der Kreisstadt Dachau, den wesentlichen Landschaftsbe-
standsteilen und dem Hauptort und 

■■ in eine detaillierte Betrachtung des Hauptortes.

Hierbei wurden in einzelnen themenbezogenen Karten die relevanten Aspekte für 
das Entwicklungskonzept herausgearbeitet und dargestellt. Diese sind in den nach-
folgenden Kapiteln jeweils ausführlich erläutert. Die Bestandserhebung dient zur fun-
dierten Herleitung der Analyse in Form von Potenzialen und Qualitäten sowie von 
Defiziten und Konflikten. 

Bestandsaufnahme
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3.1	 Grundlagen
3.1.1	 Regional- und Landesplanung

Für Hebertshausen gilt der Regionalplan (Stand 25.02.2019) der Planungsregion 
14, München. Der Hauptort Hebertshausen befindet sich, sowohl in der Darstel-
lung des Regionalplans (RP) als auch in denen des Landesentwicklungsprogramm 
(LEP), in einem Bereich der für die Siedlungsentwicklung besonders in Betracht 
kommt (Verdichtungsraum). 
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Au 
i.d .Hallertau

Walperts -
kir chen

Langen- 
pre ising

Burgberg
i.Al lgäu

Markt 
Rettenbach

Saaldor f-
Surheim

Nieder- 
aichbac h

Kir chan-
schöring

Langen- 
neufnach

Markt 
Indersdorf

Oberr eichen-
bach

Nieder- 
viehbac h

Ober-  
schneid ing

Nieder- 
winkling

Reicher ts -
hausen

Ober-  
mais elste in

Utting 
a.A mm er see

Dießen am
Am mersee

Altenmark t
a.d.Alz

Stephans -
posc hing

Frauenneu-
harting

Unter- 
neuki rchen

Bernau 
a.Chiems ee

Asc hau 
i.Chiemgau

Vohbur g 
a.d.Donau

Schweiten-
kir chen

Röthenbach
(Al lgäu)

Kir chdorf
a.d .Am per

Harburg 
(Sc hwaben)

Asbach- 
Bäum enheim

Stötten 
a.A uerberg

Wei ler-  
Sim m er berg

Kellmünz 
a.d.Iller

Neuburg 
a.d.Kamm el

Staudach-
Eger ndach

Ves tenber gs -
greuth

Nieder- 
schönenfeld

Jettingen-
Scheppach

Schönau 
a.K önigs see

Markt- 
schellenberg

Rieden 
a.Forggensee

Seubersdorf
i.d .O Pf.

Kir chen- 
sittenbach

Pfaffenhofen
a.d.Roth

Rettenbach
a.A uerberg

Dietfurt 
a.d .Al tm ühl

Bre itbrunn
a.Chiems ee

Pfaffenhofen
a.d.Glonn

Ram sau 
b.B er chtes gaden

Straßlach- 
Dingharting

Hi lgertshaus en-
Tandern

Bayerbac h 
b.E rgolds bac h

Berg b.Neum arkt
i.d .O Pf.

Bernried 
a.S tarnberger S ee

Aub

Lam

Berg

Aham

Haar

Salz

Kis t

Rohr

Burk

Pir k

Floß

Wald
Zel l

Rötz

Tann

Reut

Küps

Berg

Haag

Wörth

Böhen

Ettal

Mauth

Roden

Glött

Nagel

Spal t

Poing

Kastl

Brand

Teunz

Zandt

Kastl

Ering

Töpen

Ahor n

Plec h

All ing

Durach

Otting

Lauben

Lachen

Aic hen

Pid ing

Oberau

Theres

Winzer

Metten

Hausen

Motten

Ger oda

Wiesen

Fel len

Esc hau

Laugna

Welden

Neusäß

Mering

Rimpar

Röslau

Bergen

Hausen

Anzing

Ornbau

Ges lau

Aurach

Arberg

Lauter

Ger ac h

Ebrach

Ebnath

Bärnau

Stu lln

Mante l

Eslarn

Pösing

Arrach

Rieden

Velden

Alfe ld

Roßta l

Sonnen

Tettau

Ködi tz

Döhlau

Hausen

Meeder

Ess ing

Biburg

Aufseß Ges ees

Olc hing
Mais ac h

Rögling

Wal lgau

Grainau

Iphofen

Caste ll

Wonfurt

Weß ling

Tutzing

Pöcking

Seefe ld

Gauting

Zenting

Altdorf

Poll ing

Hohenau

Grainet

Künz ing

Wer neck

Thüngen

Rieneck

Wipfe ld

Am pfing

Planegg

Neuried

Maßbac h

Sailauf

Laufac h

Karbac h

Gädheim

Eltm ann

Bundorf

Segni tz

Kis sing

Leinach

Kürnac h

Pfofe ld

Absber g

Heideck

Greding

Günz ac h

Ehingen

Diedorf

Lenting

Ainring

Neusi tz

Ehingen

Dom bühl

Diebach

Arz berg

Wonsees

Thurnau

Lisberg

Kemm ern

Mähring

Kulm ain

Weid ing

Barb ing

Vor bach

Tr abi tz

Lohberg

Weid ing

Runding
Rimbach

Mi ltach

Vilseck

Ipsheim

Heßdorf

Wörni tz

Wieseth

Ensdor f

Sim bac h

Ir lbach

Haibach

Zei larn

Schönau

Roßbach

Massing

Julbach

Egglham

Böbr ac h

Windor f

Thy rnau

Salz weg

Ködni tz

Tsc hi rn

Press ig

Mi twi tz

Selb itz

Is sigau

Hetzles

Dorm itz

Seßlach

Kößlarn

Cr eußen

Prebitz

Puchheim

Em mering
Eic henau For ster n

Auhausen

Alerheim

Unteregg

Biberta l

Ohlstadt

Großwei l

Far chant

Abtswind

Knetz gau

Grafling

Aholming

Gilch ing

Ringela i

Raubling

Sulz heim

Röth le in

Lüls feld

Obers inn

Ger br unn

Eis ingen

Bütthard

Buchbac h

Bastheim

Aubs tadt

Zei tlo fs

Sulz tha l

Schondra

Ram sthal

Is maning

Höchheim

Euer dorf

Karsbach

Burgsinn

Arnste in

Wil lm ars

Unsleben

Sulz fe ld

Am orbach

Rödelsee

Mödingen

Neubrunn

Meinheim

Haundorf

Ell ingen

Abenberg

Uehlfe ld

Bid ingen

Bobingen

Wei lbach

Röl lbac h

Pliening

Röhrm oos

Lehrber g

Insingen

Colmberg

Tr ebgas t

Oberhaid

Plößberg

Leonberg

Winklarn

Stadler n
Schöns ee

Gutenec k

Zei tlarn

Riekofen

Pentl ing

Köfer ing

Moosbac h

Kohlber g

Pemfl ing

Esc hlkam

Chamerau

Bla ibach

Hirsc hau

Hahnbach

Fre ihung
Diespec k

Eck enta l

Le inburg

Spar dorf

Bir gland

Tr iftern

Teisnach

Lindberg

Langdorf

Frauenau

Arnbruck

Achslach

Press ec k

Main leus

Weißdor f

Itz gr und

Malc hing

Kir chham

Hutthurm

Haarbac h

Bindlach

Ahor nta l

Manching

Bla ichac h

Wec hingen
Deiningen

Benningen

Elc h ingen

Ners ingen

Schwaigen

Stettfe ld

Kra il ling

Spiegelau

Ergold ing

Unterre it

Schönberg

Goc hsheim

Zel lingen

Ste in feld

Neuendorf

Helmstadt

Bergthe im

Kir chdorf

Rannungen

Neubiber g

Obers treu

Hol lstadt

Herbstadt

Hendungen

Fladungen

Nüdlingen

Kle ink ahl

Eußenheim

Ebelsbach

Burg lauer

Bürgstadt

Finn ingen

Lutzingen

Bis singen

Uettingen

Röttingen

Rem lingen

Pols ingen

Ple infe ld

Höttingen

Sugenheim

Obernzenn

Ays tetten

Mönchberg

Möml ingen

Kir chzell

Zor neding

Lichtenau

Herr ieden

Gebs atte l

Bechhofen

Ebensfe ld

Petts tadt
Hi rsc haid

Bis chber g

Altendorf

Tr ausni tz

Thanste in

Bodenwöhr

Altendorf

Waldthurn

Schi rmi tz
Pley stein

Stamsr ied

Hohenburg

Gebenbach

Il lesheim

Gol lhofen

Dachsbach

Edelsfe ld

Sta llwang

Gangkofen

Rinchnach

Kollnburg

Bodenmais

Wegsc heid

Ruderting

Ortenburg

Obernzel l

Kasendorf

Tr o-
gen

Pretzfe ld

Igensdor f

Sonnefeld

Aidenbach

Mistelgau

Grünenbac h

Reiml ingen

Hains farth

Oberr ieden

Bux-
heim

Altenstadt

Rieg-
see

Esc henlohe

Tür kenfe ld

Geise lwind

Dette lbac h

Perlesr eut

Schwindegg

Maitenbeth

Oberaudor f

Innernz ell

Schöllnac h

Schonungen

Koli tzheim

Gretts tadt

Ur springen

Mi tte ls inn

Haag
i.OB

Gar s a.Inn

Gräfel fing

Schlec hing
Ruhpolding

Oberthu lba

Has-
loch

Gräfendor f

Bir kenfe ld

Bre itbrunn

Eic henbühl

Oberaurach

Kühlentha l

Hol lenbach

Rottendorf

Alterthe im

Hai-
bach

Rai tenbuc h

Pappenheim

Heidenheim

Di ttenheim

Büchenbach

Allersberg

Weigenheim

Scheinfe ld

Rüden-
au

Hep-
berg

Kir chseeon
Ty rlach ing

Weihenzel l

Ste insfe ld

Schopfloch

Rüg-
land

Adelshofen

Li tzendorf

Königsfe ld

Walders hof

Neu-
sorg

Gle ir itsc h

Tännes ber g

Störnstein

Speinshar t

Walderbach

Königste in

Il ls chwang

Wettringen

Vei tsbronn

Seuk endorfLangenzenn

Cadolzburg

Am merndorf

Wittibreut

Rim-
bach

Pater sdor f

Tie fenbac h

Tettenweis

Kupferberg

Wal lenfels

Teus chni tz
Fei li tzsc h

Wiesenttal

Pox-
dorf Gräfenber g

Eggolsheim

Bad Rodac h

Hofki rchen

Aldersbach

Stegaurach

Weidenberg

Mistelbac h

Eck er sdor f

Graf-
rath

Kamm -
lach

Ober-
roth

Saul -
grub

Kir ch lauter

Wörth-
see

Schöf-
weg

Asc h-
heim

Zang-
berg

Rohr-
dorf

Hösl -
wang

Was serlos en

Senn-
fe ld

Euer -
bach

Wies-
tha l

Höch-
berg

Giebelstadt

Wild flecken

Ried-
bach

Grün-
wald

Strah lungen

Obere lsbac h

Münners tadt

Burkardroth

Dam m-
bach

Krom-
bach

Wol l-
bach

Wiesentheid

Holz-
he im

Sonderhofen

Weißens tadt

Wes t-
he im

Ales -
heim

Thalmäss ing

Faul -
bach

Stamm -
ham

Schnel ldorf

Dietenhofen

Wir s-
berg

Friedenfe ls

Fensterbach

Waid-
haus

Tr ai tsch ing

Falkenste in

Ur sens ol len

Freudenberg

Dieters heim

Burghaslach

Windelsbach

Puschendorf

Lo itz endorf

Dieters burg

Hars -
dorf

Marktrodach

Ste inwiesen

Spar n-
ec k

Pinz -
berg

Egloffstein

Untersiem au

Für stenz el l

Stadelhofen

Pottenste in

Plankenfels

Ober-
reute

Stött-
wang

Kamm el-
ta l

Ziert-
he im

Apfel -
dorf

Buch-
brunn

Rauhenebr ac h

Buch-
hofen

Felda-
fing

Schön-
berg

Röhrn-
bach

Haid-
mühle

Üc hte lhausen

Poppenhausen

Retz-
stadt

Tr ie fenste in Hett-
stadt

Erla-
brunn

Eggl -
kofen

Putz-
brunn

Otto-
brunn

Gras-
brunn

Stock-
heim

Hohen-
roth

Heu- 
streu

Hafen-
lohr

Ess el -
bach

Alten-
buch

Somm er-
ac h

Seins-
heim

Schwenningen

Hauns-
heim

Blind-
heimBach-

hagel

Wald-
brunn

Thei l-
he im

Eis en-
heim

Kir ch-
heim

Schön-
wald

Glatt-
bach

Soln-
hofen

Gnotz-
he im

Muhr 
a.S ee

Wilhelms dorf

Obergünzbur g

Adels-
ried

Kle inheubach

Mörns-
heim

Vaterste tten

Karls -
fe ld

Röck -
ingen

Peter saur ac h

Ohr en-
bach

Lang-
furth

Bruck -
berg

Hal l-
stadt

Pech-
brunn

Fuc hs -
mühl

Deuer-
ling

Beratzhausen

Theis-
se il

Park-
stein

Schön-
tha l

Etze l-
wang

Ippes-
heim

Hem - 
hofen

Grems -
dorf

Bucken-
hof

Adels-
dorf

Otten-
soos

Burg-
thann

Am mer-
tha l

Peras-
dorf

Bad B irnbach

Bayer-
bach

Bis chofs mais

Rugen-
dorf

Stock-
heim

Stamm -
bach

Schauenste in

Regnitzlos au

Konr adsr euth

Bad 
Steben

Weißen-
ohe

Kun-  
reuth

Göß weins tein

Lauter-
ta l

Eging
a.S ee

Büchl-
berg

Stru llendorf

Bruck -
mühl

Waischenfeld

Hum mel-
ta l

Mamm en-
dorf

Gröben-
ze ll

Otten-
hofen

Apfel -
tr ac h

Bellen-
berg

Wiesen-
bach

Zös ch-
ingen

Biebel-
ried

Zei l 
a.M ain

Sand 
a.M ain

Außern-
ze ll

Salden-
burg

Baier-
brunn

Neu- 
beuer n

Kolber-
moor

Kiefersfe lden

Für sten-
ec k

Wal ler-
fing

Iggens -
bach

Schweb-
heim

Schwan-
fe ldRothen-

fe ls

Neu- 
hütten

Gelchs-
heim

Eibel-
stadt

Jetten-
bach

Asc hau
a.Inn

War tm annsr oth

Rieden-
berg

Schäft-
larn

Hohen-
brunn

Rei t im W inkl

Rödel-
maier

Oer len-
bach

Fuc hs -
stadt

Bad 
Bockle t

Somm er-
kahl

Rothen-
buch

Kahl  
a.M ain

Gös sen-
heim

Bis ch-
brunn

Aid- 
hausen

Tr app-
stadt

Col len-
berg

Prichsenstadt

Obern-
bre i t

Markt-
steft

Markt-
bre i t

Vil len-
bach

Med- 
lingen Wes ten-

dorf

Norden-
dorf

Peter s-
dorf

Zel l 
a.M ain

Rieden-
heim

Thier-
stein

Thiers-
he im

Schi rn-
ding

Geise l-
bach

Bessen-
bach

Etten-
statt

Rötten-
bach

Herets-
ried

Gab- 
lingen

Em ers -
ac ker

Schnee-
berg

Lauden-
bach

Töging
a.Inn

Weiden-
bach

Mönchs-
roth

Merken-
dorf

Leuters hausen

Buch 
a.Wald

Markt-
zeuln

Reck en-
dorf

Im m en-
reuth

Falken-
berg

Wenzen-
bach

Tegern-
heim

Obertraubling

Donau-
stauf

Alten-
thann

Etzen-
ric ht

Tie fen-
bach

Schorn-
dorf

Retten-
bach

Hohen-
warth

Weigen-
dorf

Hi rsc h-
bach

Markt E rlbach

Langen-
fe ld

Ergers-
he im

Bauden-
bach

Winkel -
ha id

Buben-
reuth

Baiers-
dorf

Henfen-
fe ld

Tuchen-
bach

Eber manns dorf

Ratten-
berg

Falken-
fe ls

Stuben-
berg

Falken-
berg

Zac hen-
berg

Gottes-
ze ll

Geiers-
tha l

Dr ac hs elsr ied

Neuen-
markt

Gutten-
berg

Gatten-
dorf

Wiesen-
thau

Leuten-
bach

Effel -
tr ich

Bad 
Füs sing

Zapfen-
dorf

Watten-
dorf

Speichersdorf

Thann-
hausen

Eber s-
hausen

Bad 
Kohlgrub

Maro ldsweis ac h

Hengers -
berg

Neu- 
schönau

Ober-  
hausen

Loh- 
kir chen

Eppen-
schlag

Ober-  
pöring

Nieder-
werr n

Gelder s-
he im

Donners -
dorf

Di ttel -
brunn

Scholl -
brunn

Rechten-
bach

Parten-
stein

Greußen-
heim

Bieber-
ehren

Großbar-
dorf

Mespel-
brunn

Himm el-
stadt

Wil lanz-
heim

Wiesen-
bronn

Rüden-
hausen

Martins-
he im

Bins - 
wangen

Stadt-
bergen

Inchen-
hofen

Reichen-
berg

Großos t-
he im

Blanken-
bach

Nenns-
lingenBurg- 

sa lach

Kamm er-
stein

Obers cheinfeld

Niedern-
berg Leiders-

bach

Gaimers -
heim

For st-
inning

Ger ol -
fingen

Dürr - 
wangen

Markt-
gra i tz

Ratte ls-
dorf

Pries en-
dorf

Memm els -
dorf

Gundels-
he im

Pullen-
reuth

Krumm en-
naab

Wac kers-
dorf

Schm id-
gaden

Bruck  i .d .O Pf.

Lappers -
dorf

Bechts-
rie th

Ir chen-
rie th

Georgen-
berg

Flossen-
bürg

Wil l-  
mering

Waffen-
brunn

Reichen-
bach

Gle ißen-
berg

Arn- 
schwang

Schnai ttenbach

Poppen-
ric ht

Markt 
Bibart

Markt-
bergel

Hem mers -
heim

Em s- 
kir chen

Lonner-
stadt

Hero lds -
berg

Wei l-  
tingen

Rück er s-
dorf

Malgers-
dorf

Prack en-
bach

Weißen-
brunn

Reichen-
bach

Nord- 
ha lben

Ober-  
kotz au

Ger olds-
grün

Wei lers -
bach

Grub 
a.Forst

Neuburg
a.Inn

Bre iten-
berg

Beute ls -
bach

Ihrler-
stein

Betzen-
stein

Mehl- 
meis el

Glas- 
hütten

Fichte l-
berg

Hal lber g-
moos

Wett- 
stetten

Fünf- 
stetten

Tr unkels-
berg

Bies sen-
hofen

Wal ten-
hausen

Wald- 
stetten

Deisen-
hausen

Mainber n-
heim

Großlang-
heim

Alberts-
hofen

Erm er s-
hausen

Gratters -
dorf

Thurm ans -
bang

Phil ipps-
reut

Tauf- 
kir chen

Jandels -
brunn

Günters-
leben

Tauf- 
kir chen

Ober-  
haching

Feld- 
kir chen

Großeib-
stadt

Elfers -
hausen

Wes ter n-
grund

Wald- 
as chaff

Main- 
as chaff

Kle inost-
he im

Johannes -
berg

Framm er s-
bach

Hofheim
i.UFr.

Wittis-
lingen

Butten-
wiesen

Winter-
hausen

Somm er-
hausen

Pross els-
he im

Holz- 
kir chen

Thei len-
hofen

Sim m er s-
hofen

Hi lten-
fingen

Neun- 
kir chen

Groß- 
heubach

Vier-  
kir chen

Flachs-
landen

Konners-
reuth

Schwarz-
hofen

Nieder-
murach

Weiher -
ham mer

Pücher s-
reuth

Leuchten-
berg

Tr effe l-
stein

Grafen-
wiesen

Schm id-
mühlen

Kümm ers-
bruc k

Burgbern-
heim

Marloff-
stein

Witte ls -
hofen

Pomm els-
brunn

Park- 
stetten

Post- 
münster

Grafen-
gehaig

Wilhelms -
tha l

Leupolds -
grün

Ober-  
tr ubach

Wei trams -
dorf

Groß- 
he ir ath

Für sten-
stein

Kra iburg
a.Inn

Schnabel-
waid

Heiners -
reuth

Gold- 
kronac h

Em tm anns -
berg

Schön-  
ge is ing

Münster -
hausen

Bayeris ch
Gmain

Spatz en-
hausenBad 

Bayerso ien

Untermerz -
bach

Rentweins -
dorf

Pfarr- 
weisach

Neu- 
reichenau

Reicher ts -
he im

Recht- 
mehring

Ratten-
kir chen

Niedera l-
te ich

Waigols-
hausen

Dingols -
hausen

Bergrhein-
fe ld

Neustadt
a.M ain

Ger olds-
hausen

Thundorf
i.UFr.

Unter- 
haching

Unter- 
föhring

Saal  
a.d .Saale

Ostheim v.d.Rhön

Aura 
a.d.Saale

Schöll -
krippen Heinrichs-

tha l

Kreuzwert-
he im

Burg- 
preppac h

Sulz fe ld
a.M ain

Nordheim
a.M ain

Scher- 
stetten

Vei tshöc h-
heim

Heigen-
brüc ken

Langen-
al the im

Schwan-
stetten

Georgens-
gm ünd

Tr auts-
kir chen

Großwal l-
stadt

Heberts-
hausen

Burg- 
oberbac h

Markt- 
leuthen

Kir chen-
lami tz

Michelau
i.OFr.

Burg- 
windheim

Neualben-
reuth

Schwarzen-
fe ld

Alteg lo fs-
he im

Luhe-  
Wildenau

Postbauer-
Heng

Markt 
Nordheim

Hagen- 
büchach

Guten- 
stetten Ger hards-

hofen

Großen-
seebach

Straß- 
kir chen

Wur manns -
quic k

Kir chdorf
a.Inn

Heberts-
fe lden

Ger ats -
kir chen

Kir chberg i .Wald

Witz manns -
berg

Markt- 
leugast

Schnec ken-
lohe

Hi ltpo lt-
stein

Dörfles -
Esbach

Markt- 
offingen

Unter- 
am mergau

Kle in-  
langheim

Frank en-
winheim

Gauk önigs -
hofen

Dorf- 
proz el ten

Karls tein
a.M ain

Rednitzhem-
bach

Ges serts-
hausen

Baar  
(Sc hwaben)

Gar ch ing
a.d.Alz

Dentle in
a.Forst

Hochstadt
a.M ain Unter- 

steinac h

Stadt- 
steinac h

Bre itengüß-
bach

Ste inberg
am  See

Dieters -
kir chen

Holzheim
a.Forst

Schlam mers -
dorf

Neustadt
am  Kulm

Neuhof 
a.d .Zenn

Münch- 
steinac h

Gal lm ers-
garten

Wilburg-
stetten

Reichen-
schwand

Unter- 
dietfurt

Mi tters -
kir chen

Kir chdorf
i.Wald

Untergries-
bach

Rotthal -
münster

Neudros sen-
fe ld

Ste inbac h
a.Wald

Aic ha 
vorm Wald

Reicher ts -
hofen

Seybothen-
reuth

Fisc hen 
i.Al lgäu

Königsber g
i.Bay.

Stephans -
kir chen

Obertauf-
kir chen

Ober-  
neuki rchen

Oberberg-
kir chen

Stadt- 
laur ingen

Ober-  
schwar zach

Obers chle iß-
heim

Sondheim
v.d.Rhön

Nordheim
v.d.Rhön

Stocks tadt
a.M ain

Heim- 
buchenthal

Aura 
i.Sinngrund

Schwarzach
a.M ain

Markt 
Einersheim

Mitte l-  
neufnach

Ober-  
pleichfe ld

Margets -
höchheim

Markt 
Bero lzheim

Ober-  
ick elsheim

Stadt- 
proz el ten

Schi ll ings -
fürs t

Oberdach-
stetten

Neuki rchen- Balb in i

Kir chen-
thumbach

Ober-  
michelbac h

Groß- 
haber sdor f

Auer bach
i.d .O Pf.

Johannis-
kir chen

Markt- 
schorgas t

Unterle in-
le iter

Nieder- 
fü l lbach

Baar - 
Ebenhaus en

War men- 
steinac h

Ober-  
schweinbach

Mönchs- 
deggingen

Wieder - 
ge ltingen

Hohen- 
pe iß enber g

Hinter-  
schmid ing

Grafen- 
rhe infe ld

Hausen 
b.Würz burg

Pullac h 
i.Isarta l

Schönau 
a.d.Brend

Unter- 
pleichfe ld

Kle in-  
rinder fe ld

Was ser- 
tr üd ingen

Sachsen 
b.A ns bach

Hohenberg
a.d.Eger

Bad 
Alex ander sbad

Reuth 
b.E rbendor f

Markt 
Taschendorf

Neunkir chen
a.S and

Ludwig- 
schorgas t

Eber sdor f
b.Coburg

Wol fer t- 
schwenden

Niederberg-
kir chen

Kir chheim
b.M ünchen

Gar ching 
b.M ünchen

Oberle ichters-
bach

Höchstädt
a.d.Donau

Bächingen
a.d.Brenz

Oberottmars -
hausen

Tauberretter s-
he im

Burgkir chen
a.d.Alz

Unter- 
schwaningen

Mi tte l-  
es chenbach

Redwitz 
a.d .Rodach

Hei ligenstadt i .O Fr.

Schwaig 
b.Nürnberg

Neunkir chen
a.B rand

Weidhausen
b.Coburg

Viereth- 
Tr unstadt Kir chen- 

pingarten

Uffing 
a.S taffelsee

Nieder- 
taufki rchen

Groß- 
karo linenfeld

Schwarzach
b.Nabburg

Kir chen- 
dem enreuth

Neuki rchen
b.Hl.B lu t

Michels- 
neuki rchen

Neuhaus 
a.d.Pegni tz

Neuki rchen
vorm Wald

Schwarzenbach
a.Wald

Herr sch ing
a.A mm er see

Neumark t- 
Sank t V ei t

Bis chofs heim
a.d.Rhön

Wol frams - 
Esc henbac h

Bayeris ch 
Eis ens te in

Feldkir chen-
Wes ter ham

Gundelfingen
a.d.Donau

Bad Gr iesbach
i.Rotta l

Seehausen 
a.S taffelsee

Michelau 
i.Ste igerwald

Röthenbach 
a.d.Pegni tz

Schwarzenbach
a.d.Saale

Sank t O swald-
Riedlhütte

Sulz dorf 
a.d .Lederhec ke

Schönbrunn 
i.Ste igerwald

Höhenk irc hen-
Siegertsbrunn

Höchstädt 
i.Fic hte lgebirge

Erlenbach 
b.M ar ktheidenfe ld

Neuki rchen 
b.S ulzbach-Ros enberg

Rain

Roth

Ebern

Stein

Bogen

Regen

Rehau

Naila

Senden

Eching
Dorfen

Burgau
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Dachau

Kreuth
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Wiesau
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Freyung

Hausham

Haßfurt

Volkach

Aichach

Alzenau

Buchloe
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Lupburg

Zwiesel

Pocking
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Kelheim

Pegnitz

Bad Tölz

Schongau

Penzberg

Grafenau
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Wertingen
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Freystadt
Windsbach

Hersbruck

Viechtach
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Mindelheim
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Peißenberg

Osterhofen
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Bad Kötzting
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Wiessee

Mellrichstadt

Bad Brückenau

Treuchtlingen

Marktoberdorf

Tirschenreuth

Oberviechtach

Furth im Wald

Bad Windsheim

Simbach a.Inn

Neuhaus a.Inn

Ebermannstadt

Königs-
brunn

Schrobenhausen

Marktheidenfeld

Gemünden a.Main

Landau a.d.Isar

Ludwigs-
stadt

Fürstenfeldbruck

Bad 
Wörishofen

Wasserburg a.Inn

Langweid
a.Lech

Bad Staffelstein

Moosburg a.d.Isar

Landsberg am Lech

Wolfrats-
hausen

Erlenbach
a.Main

Weißenburg i.Bay.

Obernburg
a.Main

Grafing b.München

Alten- 
kunstadt

Burglengen-
feld

Schwarzen-
bruck

Ruhstorf a.d.Rott

Neuburg a.d.Donau
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a.Chiemsee

Dinkel- 
scherben

Neuen- 
dettelsau

Wernberg-
Köblitz

Maxhütte-
Haidhof

Sulzbach-Rosenberg

Neustadt
b.Coburg

Neustadt a.d.Donau

Neufahrn b.Freising Taufkirchen
(Vils)

Murnau a.Staffelsee

Gmund 
a.Tegernsee

Klingenberg
a.Main

Neustadt 
a.d.Aisch

Neunburg 
vorm Wald

Eschenbach
i.d.OPf.

Höchstadt
a.d.Aisch

Altdorf 
b.Nürnberg

Pfaffenhofen a.d.Ilm

Rottenburg a.d.Laaber

Windisch- 
eschenbach

Neustadt 
a.d.Waldnaab
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an der Donau

Mallersdorf-
Pfaffenberg

Salgen

Perach

Buchenberg
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Hunder-
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i.Sc hw.
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he im
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heim
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reuth

Utten-
reuth

Rötten-
bach

Möhren-
dorf

Helden-
stein
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Syr gen-
stein

Lichten-
berg

Hero lds -
bach

Zus am alt-
he im

Weiber s-
brunn

Thüngers -
he im

Randers -
ac ker

Mainstock -
heim

Sulz bach
a.M ain

Schwarzen-
bach

Kott-  
ge is ering

Ruhmanns-
fe lden

Kir chehren-
bach

Waldbüttel -
brunn

Kle in-  
wal lstadt

Kle in-  
sendelbach

Langen- 
sendelbach

Fric kenhausen
a.M ain

Wülfershaus en
a.d.Saale

Zel l im 
Fichte lgebi rge
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b) Zeichnerisch erläuternde Darstellung verbaler Ziele

I. Ziele der Raumordnung

a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

Allgemeiner ländlicher Raum

Ländlicher Raum mit Verdichtungsansätzen

Verdichtungsraum

Raum mit besonderem Handlungsbedarf

Kreisregionen

Einzelgemeinden

II. Zusätzliche Darstellungen

Gemeinde

Kreisfreie Stadt, Landkreis

Land

Zentraler Ort der Stufe A
gemäß Salzburger Landesentwicklungs-
programm (entspricht Oberzentrum)

  1  Bayerischer Untermain
  2  Würzburg
  3  Main-Rhön
  4  Oberfranken-West
  5  Oberfranken-Ost
  6  Oberpfalz-Nord
  7  Nürnberg
  8  Westmittelfranken
  9  Augsburg
10  Ingolstadt
11  Regensburg
12  Donau-Wald
13  Landshut
14  München
15  Donau-Iller
16  Allgäu
17  Oberland
18  Südostoberbayern

Region

Oberzentrum

Mittelzentrum

Metropole

Regionalzentrum

Landesentwicklungsprogramm
Bayern

Anhang 2

Strukturkarte

Fürth

München

Augsburg

Nürnberg

Erlangen

Schwa-
bach

1

7

2

5
4

3

9

8

6

15

10

16

13

17

18

14

11

12

Hof

Selb

Cham

Erding

Passau

Coburg

Amberg

Neu-Ulm

Ansbach

Bamberg

Freising

Leipheim
Günzburg

Landshut

Bayreuth

Kulmbach

Sonthofen

Straubing

Plattling

Memmingen

Wunsiedel

Neuötting

Altötting

Rosenheim

Forchheim

Nördlingen

Donauwörth

Deggendorf

Traunstein

Kaufbeuren

Burghausen

Waldsassen

Dingolfing

Freilassing

Schweinfurt

Waldkraiburg

Marktredwitz

Weilheim i.OB

Bad Kissingen

Aschaffenburg

Mühldorf a.Inn

Bad 
Reichenhall

Lauingen
(Donau)

Neumarkt i.d.OPf.

Weiden 
i.d.OPf.

Kempten 
(Allgäu)

Lindau 
(Bodensee)

Immenstadt
i.Allgäu

Dillingen
a.d.Donau

Bad Neustadt
a.d.Saale

Garmisch- 
Partenkirchen

Würzburg

Ingolstadt

Regensburg

Wang

Is en

Pleß

Boos

Wald

Waal

Seeg

Buch

Kötz

Wei l

Rott

Prem

Pähl

Moos

Ried

Rain

Weng

Legau

Bic h l

Anger

Soyen

Fur th

Aying

Obing

Ir see

Glonn

Bruck

Kastl

Hem au

Brunn

Vor ra

Asc ha

Tr ain

Teugn

Bodolz

Mauern

Ellzee

Pürgen

Kins au

Ig l ing

Egling

Bergen

Habach

Böbing

Postau

Ger zen

Eching

Otzing

Erdweg

Ic king

Wey ar n

Val ley

Inzel l

Horgau

Dasing

Affing

Rieden

Jengen

Graben

Ellgau

Egwei l

Baiern

Aßl ing

Weichs

Laaber

Perkam

Atting

Velden

Hausen

Edling

Zol ling

Finsing

Eitting

Wal ting

Ti tting

Wem ding

Münster

Monheim

For heim

Dai ting

Stetten

Erk heim

Aitr ang

Hergatz

Windac h

Penz ing

Hurlac h

Gaißach

Finn ing

Eresing

Poll ing

Andechs

Hunding

Eglfing

Burggen

Antdorf

Übersee

Kröning

Hal fing

Lall ing

Münsing

War ngau

Petting

Pall ing

Nußdorf

Grassau

Wer tac h

Wei tnau

Pöttm es

Kühbach

Pforzen

Rehling

Kind ing

Moosach

Tüßl ing

Teising
Haiming

Erlbach

Baunach

Wiesent

Sinz ing

Pfatter

Mötzing

Velburg

Pyr baum

Pilsach

Deining

Berngau

Happurg

Mamm ing

Konz el l

Painten

Am erang

Brunnen

Aresing

Ges tratz

Marzl ing

Oberd ing

Neuching

Lengdorf

Bockhorn

Berg lern

Wel lhe im

Stamm ham

Pförring

Betzigau

Tapfheim

Marxheim

Kais heim

Holzheim

Eder heim

Buchdorf

Wor ingen

Sontheim

Halblec h

Rück holz

Röfingen

Offingen

Thaining

Fuc hs tal

Auer bach

Raisting

Chiem ing

Huglfing

Eber fing

Adlk ofen

Prutting

Pfaffing

Schechen

Jachenau

Greil ing

Kienber g

Sulz berg

Merching

Pfronten

Bais wei l

Fisc hac h

Kösching

Böhm feld

Em meringEgmating

Halsbac h

Sünc hing
Pfakofen

Kallmünz

Reisbac h

Pilsting

Loic h ing

WindbergSte inac h

Salc hing

Ahol fing

Vilsheim

Walsdorf

Eggs tätt

Chiem see

Wolnzach

Scheyern

Rohrbac h

Burgheim

Unterro th

Kranzber g

Pastetten

Kir chberg

Fraunber g

Altusr ied

Munningen

Möttingen

Mertingen

Maih ingen

Ram mingen

Ettringen

Dirlewang

Schwangau

Scheur ing

Reich ling

Wildsteig

Albaching

Iffe ldorf

Ess enbach

Baierbach

Samerberg

Riedering

Otterfing

Sauerlach

Siegsdorf

Wehringen

Gör isr ied

Eggenthal

Biberbach

Hi tzhofen

Reischach

Frens dorf

Brennberg

Aufhausen

Hohenfe ls

Engel tha l

Mengk ofen

Leib l fing

Kir chroth

Bruck berg

Weihmich l

Rohr i.NB

Els endorf

Langquaid

Aig lsbac h

Eis e lfing

Babensham

Hohenwart

Karls kron
Karls huld

Nandlstadt

Moosinn ing

Schernfeld
Pollenfe ld

Nass enfe ls

Rettenberg

Fremdingen

Ottobeur en

Markt Wald

Am - 
berg

Roßhaupten

Ur s-
berg

Schwifting

Hofstetten

Gel tendorf

Teisendor f

Denkl ingen

Ste ingaden

Rottenbuch

Hohenfurch

Bernbeuren

Hohenthann

Griess tätt

Bad E ndorf

Schaufl ing

Ti ttmoning

Tacher ting

Sur-
berg

Schnai tsee

Pittenhart

Frido lfing

Engelsber g

Bons tetten

Todtenweis

Schm iechen

Schi ltber g

Kipfenberg

Dol lnste in

Denkendorf

Bux-
heim

Adelsc hlag

Meh-
ring

Schierl ing

Sengenthal

Marklkofen

Eic hendor f

Neuki rchen

Aiterhofen

Riedenburg

Bad Abbach

Attenhofen

Ilmm üns terGer olsbach

Geisenfeld

Weichering

Rohrenfe ls

Ehek irc hen

Obers taufen

Huis-
he im

Tür k-
heim

Laut-
rac h

Kron-
burg

Holz-
günz

Fel l-
he im

Rons-
berg

Bre itentha l

Unterwös sen

Ergoldsbach

Fras-
dorf

Bergkir chen

Altom ünster

Ir schenberg

Fisc hbachau

Wiggens bach

Aind-
ling

Hopfe-
rau

Wol fs-
egg

Mintrach ing

Schnai ttac h

Hartenste in

Wal lers dorf

Wur ms -
ham

Brannenburg

Pörn-
bach

Berg-
heim

Stie fenhofen
Scheid-

egg

Opfen-
bach

Jesen-
wang

Egen-
hofen

Rudelzhausen

Meges -
heim

Ha- 
wangen

Oster-
berg

Bubes-
heim

Kaufe-
ring

Euras-
burg

Dietr am sz el l

Eching
a.A .

Sees -
haupt

Inn ing
a.A .

Tuntenhaus en

Söch-
tenau

Ingen-
ried

Wonne-
berg

Waging a.S ee

Schalk -
ham

Brunn-
tha l

Rott 
a.Inn

Rim-  
sting

Ram er -
berg

Offen-
berg

Kochel  a .S ee

Bayrischz el l

Langerr ingen

Euras-
burg

Oster-
ze ll

Ka lten-
ta l

Eis en-
berg

Großai tingen

Altenmünster

Altm annste in

Sulz e-
moos

Ple iski rchen

Em mer-
ting

Bre itenbr unn

Aurach-
ta l

Moosthenning

Hasel -
bach

Geise lhöring

Kir ch-
dorf

Erns-
gaden

Waid-
hofen

Nonnen-
horn

Maier-
höfen

Roggen-
burg

Mooren-
weis

Adels-
hofen

Langen-
bach

War ten-
berg

Oy-M itte lberg

Bad Hindelang

Halden-
wang

Dietm anns ried

Wes ter -
he im

Untras-
ried

Winter-
bachRetten-

bach Halden-
wang

Burten-
bach

Vilgerts hofen

Oberm eitingen

Schneizl reuth

Wie len-
bachWes so-

brunn

Vogta-
reuth

Vac hen-
dorf

Pfeffenhausen

Neufahrn i.NB

Kum- 
hausen

Schon-
stett

Schleh-
dorf

Sachsen-
kamKönigs-

dorf

Schl ier-
see

Marquarts tein

Us ters -
bach

Kle ina i tingen

Ness el -
wang

Lengen-
wang

Sie len-
bach

Eitens-
he im

Butten-
heim

Petten-
dorf

Ni tten-
dorf

Hagel-
stadt

Duggen-
dorf

Weisen-
dorf

Wac hen-
roth

Schwarz-
ac h

Rattis -
ze ll

Mi tter-
fe ls

Tie fen-
bach

Wilden-
berg

Siegen-
burg

Schlüs selfe ld

Jetz en-
dorf

Königs-
moos

Rennerts hofen

Gac hen-
bach

Berg 
im  G au

Sigm ar s-
ze ll

Heimen-
kir ch

Lands -
beried

Hatten-
hofen

Wol fer s-
dorf

Paunz-
hausen

Hohen-
kamm er

Gam m els-
dorf

Inn ing
a.Holz

Bols ter-
lang

Wol fer -
stadt

Tagm ers-
heim

Am er-  
dingen

Unger-
hausen
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hausen
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a.d.Günz
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hausen

Weißens -
berg
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berg
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hausen
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hausen
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dorf

Schwab-
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a.Inn
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hausen
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kir chen
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a.S ee
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hausen
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hausen

Lam er-
dingen

Kraftis-
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Ste in-
höring

Hohen-
linden

Odelz-
hausen

Pie len-
hofen

Mühl- 
hausen

Lauter-
hofen

Sim m els-
dorf

Offen-
hausen

Mühl- 
hausen

Ober-  
hausen

Langen-
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hausen

Ober-  
do ll ing

Gender-
kingen

Ehingen
a.Ries
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hausen
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brunn

Bad 
Hei lbrunn
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hausen

Bad 
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hausen
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mehring
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hausen
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hausen
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massing
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dorf
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kir chen
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stetten
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a.d.Am per
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Bad 
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th ingau
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hofen
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hausen

Dürr - 
lauingen

Pri tt-  
ric hing
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hofen

Buch 
a.E rlbach Boden- 

kir chen

Altfraun-
hofen

Walkerts-
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haupten
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bach

Mauer-  
stetten

Lechbruck
a.S ee

Allm anns-
hofen
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stetten
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weidach
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fe lden
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a.d.Donau

Gott- 
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hausen
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münster
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a.B uc hr ain

Oettingen
i.Bay.

Oberndorf
a.Lech

Gund- 
rem m ingen

Benedik t-
beuer n

Bis chofs -
wiesen

Egling 
a.d.Paar

Ober-  
söcher ing

Flintsbach
a.Inn

Reicher s-
beuer n

Seeon- 
Seebruck

Wild- 
po lds ried

Ober-  
os tendor f

Ober-  
pfram mern

Feichten
a.d.Alz

Wörth 
a.d.Donau

Maria- 
posc hing

Laber - 
weinting

Herr ng iers -
dorf

Au 
i.d .Hallertau

Walperts -
kir chen

Langen- 
pre ising

Burgberg
i.Al lgäu

Markt 
Rettenbach

Saaldor f-
Surheim

Nieder- 
aichbac h

Kir chan-
schöring

Langen- 
neufnach

Markt 
Indersdorf

Oberr eichen-
bach

Nieder- 
viehbac h

Ober-  
schneid ing

Nieder- 
winkling

Reicher ts -
hausen

Ober-  
mais elste in

Utting 
a.A mm er see

Dießen am
Am mersee

Altenmark t
a.d.Alz

Stephans -
posc hing

Frauenneu-
harting

Unter- 
neuki rchen

Bernau 
a.Chiems ee

Asc hau 
i.Chiemgau

Vohbur g 
a.d.Donau

Schweiten-
kir chen

Röthenbach
(Al lgäu)

Kir chdorf
a.d .Am per

Harburg 
(Sc hwaben)

Asbach- 
Bäum enheim

Stötten 
a.A uerberg

Wei ler-  
Sim m er berg

Kellmünz 
a.d.Iller

Neuburg 
a.d.Kamm el

Staudach-
Eger ndach

Ves tenber gs -
greuth

Nieder- 
schönenfeld

Jettingen-
Scheppach

Schönau 
a.K önigs see

Markt- 
schellenberg

Rieden 
a.Forggensee

Seubersdorf
i.d .O Pf.

Kir chen- 
sittenbach

Pfaffenhofen
a.d.Roth

Rettenbach
a.A uerberg

Dietfurt 
a.d .Al tm ühl

Bre itbrunn
a.Chiems ee

Pfaffenhofen
a.d.Glonn

Ram sau 
b.B er chtes gaden

Straßlach- 
Dingharting

Hi lgertshaus en-
Tandern

Bayerbac h 
b.E rgolds bac h

Berg b.Neum arkt
i.d .O Pf.

Bernried 
a.S tarnberger S ee

Aub

Lam

Berg

Aham

Haar

Salz

Kis t

Rohr

Burk

Pir k

Floß

Wald
Zel l

Rötz

Tann

Reut

Küps

Berg

Haag

Wörth

Böhen

Ettal

Mauth

Roden

Glött

Nagel

Spal t

Poing

Kastl

Brand

Teunz

Zandt

Kastl

Ering

Töpen

Ahor n

Plec h

All ing

Durach

Otting

Lauben

Lachen

Aic hen

Pid ing

Oberau

Theres

Winzer

Metten

Hausen

Motten

Ger oda

Wiesen

Fel len

Esc hau

Laugna

Welden

Neusäß

Mering

Rimpar

Röslau

Bergen

Hausen

Anzing

Ornbau

Ges lau

Aurach

Arberg

Lauter

Ger ac h

Ebrach

Ebnath

Bärnau

Stu lln

Mante l

Eslarn

Pösing

Arrach

Rieden

Velden

Alfe ld

Roßta l

Sonnen

Tettau

Ködi tz

Döhlau

Hausen

Meeder

Ess ing

Biburg

Aufseß Ges ees

Olc hing
Mais ac h

Rögling

Wal lgau

Grainau

Iphofen

Caste ll

Wonfurt

Weß ling

Tutzing

Pöcking

Seefe ld

Gauting

Zenting

Altdorf

Poll ing

Hohenau

Grainet

Künz ing

Wer neck

Thüngen

Rieneck

Wipfe ld

Am pfing

Planegg

Neuried

Maßbac h

Sailauf

Laufac h

Karbac h

Gädheim

Eltm ann

Bundorf

Segni tz

Kis sing

Leinach

Kürnac h

Pfofe ld

Absber g

Heideck

Greding

Günz ac h

Ehingen

Diedorf

Lenting

Ainring

Neusi tz

Ehingen

Dom bühl

Diebach

Arz berg

Wonsees

Thurnau

Lisberg

Kemm ern

Mähring

Kulm ain

Weid ing

Barb ing

Vor bach

Tr abi tz

Lohberg

Weid ing

Runding
Rimbach

Mi ltach

Vilseck

Ipsheim

Heßdorf

Wörni tz

Wieseth

Ensdor f

Sim bac h

Ir lbach

Haibach

Zei larn

Schönau

Roßbach

Massing

Julbach

Egglham

Böbr ac h

Windor f

Thy rnau

Salz weg

Ködni tz

Tsc hi rn

Press ig

Mi twi tz

Selb itz

Is sigau

Hetzles

Dorm itz

Seßlach

Kößlarn

Cr eußen

Prebitz

Puchheim

Em mering
Eic henau For ster n

Auhausen

Alerheim

Unteregg

Biberta l

Ohlstadt

Großwei l

Far chant

Abtswind

Knetz gau

Grafling

Aholming

Gilch ing

Ringela i

Raubling

Sulz heim

Röth le in

Lüls feld

Obers inn

Ger br unn

Eis ingen

Bütthard

Buchbac h

Bastheim

Aubs tadt

Zei tlo fs

Sulz tha l

Schondra

Ram sthal

Is maning

Höchheim

Euer dorf

Karsbach

Burgsinn

Arnste in

Wil lm ars

Unsleben

Sulz fe ld

Am orbach

Rödelsee

Mödingen

Neubrunn

Meinheim

Haundorf

Ell ingen

Abenberg

Uehlfe ld

Bid ingen

Bobingen

Wei lbach

Röl lbac h

Pliening

Röhrm oos

Lehrber g

Insingen

Colmberg

Tr ebgas t

Oberhaid

Plößberg

Leonberg

Winklarn

Stadler n
Schöns ee

Gutenec k

Zei tlarn

Riekofen

Pentl ing

Köfer ing

Moosbac h

Kohlber g

Pemfl ing

Esc hlkam

Chamerau

Bla ibach

Hirsc hau

Hahnbach

Fre ihung
Diespec k

Eck enta l

Le inburg

Spar dorf

Bir gland

Tr iftern

Teisnach

Lindberg

Langdorf

Frauenau

Arnbruck

Achslach

Press ec k

Main leus

Weißdor f

Itz gr und

Malc hing

Kir chham

Hutthurm

Haarbac h

Bindlach

Ahor nta l

Manching

Bla ichac h

Wec hingen
Deiningen

Benningen

Elc h ingen

Ners ingen

Schwaigen

Stettfe ld

Kra il ling

Spiegelau

Ergold ing

Unterre it

Schönberg

Goc hsheim

Zel lingen

Ste in feld

Neuendorf

Helmstadt

Bergthe im

Kir chdorf

Rannungen

Neubiber g

Obers treu

Hol lstadt

Herbstadt

Hendungen

Fladungen

Nüdlingen

Kle ink ahl

Eußenheim

Ebelsbach

Burg lauer

Bürgstadt

Finn ingen

Lutzingen

Bis singen

Uettingen

Röttingen

Rem lingen

Pols ingen

Ple infe ld

Höttingen

Sugenheim

Obernzenn

Ays tetten

Mönchberg

Möml ingen

Kir chzell

Zor neding

Lichtenau

Herr ieden

Gebs atte l

Bechhofen

Ebensfe ld

Petts tadt
Hi rsc haid

Bis chber g

Altendorf

Tr ausni tz

Thanste in

Bodenwöhr

Altendorf

Waldthurn

Schi rmi tz
Pley stein

Stamsr ied

Hohenburg

Gebenbach

Il lesheim

Gol lhofen

Dachsbach

Edelsfe ld

Sta llwang

Gangkofen

Rinchnach

Kollnburg

Bodenmais

Wegsc heid

Ruderting

Ortenburg

Obernzel l

Kasendorf

Tr o-
gen

Pretzfe ld

Igensdor f

Sonnefeld

Aidenbach

Mistelgau

Grünenbac h

Reiml ingen

Hains farth

Oberr ieden

Bux-
heim

Altenstadt

Rieg-
see

Esc henlohe

Tür kenfe ld

Geise lwind

Dette lbac h

Perlesr eut

Schwindegg

Maitenbeth

Oberaudor f

Innernz ell

Schöllnac h

Schonungen

Koli tzheim

Gretts tadt

Ur springen

Mi tte ls inn

Haag
i.OB

Gar s a.Inn

Gräfel fing

Schlec hing
Ruhpolding

Oberthu lba

Has-
loch

Gräfendor f

Bir kenfe ld

Bre itbrunn

Eic henbühl

Oberaurach

Kühlentha l

Hol lenbach

Rottendorf

Alterthe im

Hai-
bach

Rai tenbuc h

Pappenheim

Heidenheim

Di ttenheim

Büchenbach

Allersberg

Weigenheim

Scheinfe ld

Rüden-
au

Hep-
berg

Kir chseeon
Ty rlach ing

Weihenzel l

Ste insfe ld

Schopfloch

Rüg-
land

Adelshofen

Li tzendorf

Königsfe ld

Walders hof

Neu-
sorg

Gle ir itsc h

Tännes ber g

Störnstein

Speinshar t

Walderbach

Königste in

Il ls chwang

Wettringen

Vei tsbronn

Seuk endorfLangenzenn

Cadolzburg

Am merndorf

Wittibreut

Rim-
bach

Pater sdor f

Tie fenbac h

Tettenweis

Kupferberg

Wal lenfels

Teus chni tz
Fei li tzsc h

Wiesenttal

Pox-
dorf Gräfenber g

Eggolsheim

Bad Rodac h

Hofki rchen

Aldersbach

Stegaurach

Weidenberg

Mistelbac h

Eck er sdor f

Graf-
rath

Kamm -
lach

Ober-
roth

Saul -
grub

Kir ch lauter

Wörth-
see

Schöf-
weg

Asc h-
heim

Zang-
berg

Rohr-
dorf

Hösl -
wang

Was serlos en

Senn-
fe ld

Euer -
bach

Wies-
tha l

Höch-
berg

Giebelstadt

Wild flecken

Ried-
bach

Grün-
wald

Strah lungen

Obere lsbac h

Münners tadt

Burkardroth

Dam m-
bach

Krom-
bach

Wol l-
bach

Wiesentheid

Holz-
he im

Sonderhofen

Weißens tadt

Wes t-
he im

Ales -
heim

Thalmäss ing

Faul -
bach

Stamm -
ham

Schnel ldorf

Dietenhofen

Wir s-
berg

Friedenfe ls

Fensterbach

Waid-
haus

Tr ai tsch ing

Falkenste in

Ur sens ol len

Freudenberg

Dieters heim

Burghaslach

Windelsbach

Puschendorf

Lo itz endorf

Dieters burg

Hars -
dorf

Marktrodach

Ste inwiesen

Spar n-
ec k

Pinz -
berg

Egloffstein

Untersiem au

Für stenz el l

Stadelhofen

Pottenste in

Plankenfels

Ober-
reute

Stött-
wang

Kamm el-
ta l

Ziert-
he im

Apfel -
dorf

Buch-
brunn

Rauhenebr ac h

Buch-
hofen

Felda-
fing

Schön-
berg

Röhrn-
bach

Haid-
mühle

Üc hte lhausen

Poppenhausen

Retz-
stadt

Tr ie fenste in Hett-
stadt

Erla-
brunn

Eggl -
kofen

Putz-
brunn

Otto-
brunn

Gras-
brunn

Stock-
heim

Hohen-
roth

Heu- 
streu

Hafen-
lohr

Ess el -
bach

Alten-
buch

Somm er-
ac h

Seins-
heim

Schwenningen

Hauns-
heim

Blind-
heimBach-

hagel

Wald-
brunn

Thei l-
he im

Eis en-
heim

Kir ch-
heim

Schön-
wald

Glatt-
bach

Soln-
hofen

Gnotz-
he im

Muhr 
a.S ee

Wilhelms dorf

Obergünzbur g

Adels-
ried

Kle inheubach

Mörns-
heim

Vaterste tten

Karls -
fe ld

Röck -
ingen

Peter saur ac h

Ohr en-
bach

Lang-
furth

Bruck -
berg

Hal l-
stadt

Pech-
brunn

Fuc hs -
mühl

Deuer-
ling

Beratzhausen

Theis-
se il

Park-
stein

Schön-
tha l

Etze l-
wang

Ippes-
heim

Hem - 
hofen

Grems -
dorf

Bucken-
hof

Adels-
dorf

Otten-
soos

Burg-
thann

Am mer-
tha l

Peras-
dorf

Bad B irnbach

Bayer-
bach

Bis chofs mais

Rugen-
dorf

Stock-
heim

Stamm -
bach

Schauenste in

Regnitzlos au

Konr adsr euth

Bad 
Steben

Weißen-
ohe

Kun-  
reuth

Göß weins tein

Lauter-
ta l

Eging
a.S ee

Büchl-
berg

Stru llendorf

Bruck -
mühl

Waischenfeld

Hum mel-
ta l

Mamm en-
dorf

Gröben-
ze ll

Otten-
hofen

Apfel -
tr ac h

Bellen-
berg

Wiesen-
bach

Zös ch-
ingen

Biebel-
ried

Zei l 
a.M ain

Sand 
a.M ain

Außern-
ze ll

Salden-
burg

Baier-
brunn

Neu- 
beuer n

Kolber-
moor

Kiefersfe lden

Für sten-
ec k

Wal ler-
fing

Iggens -
bach

Schweb-
heim

Schwan-
fe ldRothen-

fe ls

Neu- 
hütten

Gelchs-
heim

Eibel-
stadt

Jetten-
bach

Asc hau
a.Inn

War tm annsr oth

Rieden-
berg

Schäft-
larn

Hohen-
brunn

Rei t im W inkl

Rödel-
maier

Oer len-
bach

Fuc hs -
stadt

Bad 
Bockle t

Somm er-
kahl

Rothen-
buch

Kahl  
a.M ain

Gös sen-
heim

Bis ch-
brunn

Aid- 
hausen

Tr app-
stadt

Col len-
berg

Prichsenstadt

Obern-
bre i t

Markt-
steft

Markt-
bre i t

Vil len-
bach

Med- 
lingen Wes ten-

dorf

Norden-
dorf

Peter s-
dorf

Zel l 
a.M ain

Rieden-
heim

Thier-
stein

Thiers-
he im

Schi rn-
ding

Geise l-
bach

Bessen-
bach

Etten-
statt

Rötten-
bach

Herets-
ried

Gab- 
lingen

Em ers -
ac ker

Schnee-
berg

Lauden-
bach

Töging
a.Inn

Weiden-
bach

Mönchs-
roth

Merken-
dorf

Leuters hausen

Buch 
a.Wald

Markt-
zeuln

Reck en-
dorf

Im m en-
reuth

Falken-
berg

Wenzen-
bach

Tegern-
heim

Obertraubling

Donau-
stauf

Alten-
thann

Etzen-
ric ht

Tie fen-
bach

Schorn-
dorf

Retten-
bach

Hohen-
warth

Weigen-
dorf

Hi rsc h-
bach

Markt E rlbach

Langen-
fe ld

Ergers-
he im

Bauden-
bach

Winkel -
ha id

Buben-
reuth

Baiers-
dorf

Henfen-
fe ld

Tuchen-
bach

Eber manns dorf

Ratten-
berg

Falken-
fe ls

Stuben-
berg

Falken-
berg

Zac hen-
berg

Gottes-
ze ll

Geiers-
tha l

Dr ac hs elsr ied

Neuen-
markt

Gutten-
berg

Gatten-
dorf

Wiesen-
thau

Leuten-
bach

Effel -
tr ich

Bad 
Füs sing

Zapfen-
dorf

Watten-
dorf

Speichersdorf

Thann-
hausen

Eber s-
hausen

Bad 
Kohlgrub

Maro ldsweis ac h

Hengers -
berg

Neu- 
schönau

Ober-  
hausen

Loh- 
kir chen

Eppen-
schlag

Ober-  
pöring

Nieder-
werr n

Gelder s-
he im

Donners -
dorf

Di ttel -
brunn

Scholl -
brunn

Rechten-
bach

Parten-
stein

Greußen-
heim

Bieber-
ehren

Großbar-
dorf

Mespel-
brunn

Himm el-
stadt

Wil lanz-
heim

Wiesen-
bronn

Rüden-
hausen

Martins-
he im

Bins - 
wangen

Stadt-
bergen

Inchen-
hofen

Reichen-
berg

Großos t-
he im

Blanken-
bach

Nenns-
lingenBurg- 

sa lach

Kamm er-
stein

Obers cheinfeld

Niedern-
berg Leiders-

bach

Gaimers -
heim

For st-
inning

Ger ol -
fingen

Dürr - 
wangen

Markt-
gra i tz

Ratte ls-
dorf

Pries en-
dorf

Memm els -
dorf

Gundels-
he im

Pullen-
reuth

Krumm en-
naab

Wac kers-
dorf

Schm id-
gaden

Bruck  i .d .O Pf.

Lappers -
dorf

Bechts-
rie th

Ir chen-
rie th

Georgen-
berg

Flossen-
bürg

Wil l-  
mering

Waffen-
brunn

Reichen-
bach

Gle ißen-
berg

Arn- 
schwang

Schnai ttenbach

Poppen-
ric ht

Markt 
Bibart

Markt-
bergel

Hem mers -
heim

Em s- 
kir chen

Lonner-
stadt

Hero lds -
berg

Wei l-  
tingen

Rück er s-
dorf

Malgers-
dorf

Prack en-
bach

Weißen-
brunn

Reichen-
bach

Nord- 
ha lben

Ober-  
kotz au

Ger olds-
grün

Wei lers -
bach

Grub 
a.Forst

Neuburg
a.Inn

Bre iten-
berg

Beute ls -
bach

Ihrler-
stein

Betzen-
stein

Mehl- 
meis el

Glas- 
hütten

Fichte l-
berg

Hal lber g-
moos

Wett- 
stetten

Fünf- 
stetten

Tr unkels-
berg

Bies sen-
hofen

Wal ten-
hausen

Wald- 
stetten

Deisen-
hausen

Mainber n-
heim

Großlang-
heim

Alberts-
hofen

Erm er s-
hausen

Gratters -
dorf

Thurm ans -
bang

Phil ipps-
reut

Tauf- 
kir chen

Jandels -
brunn

Günters-
leben

Tauf- 
kir chen

Ober-  
haching

Feld- 
kir chen

Großeib-
stadt

Elfers -
hausen

Wes ter n-
grund

Wald- 
as chaff

Main- 
as chaff

Kle inost-
he im

Johannes -
berg

Framm er s-
bach

Hofheim
i.UFr.

Wittis-
lingen

Butten-
wiesen

Winter-
hausen

Somm er-
hausen

Pross els-
he im

Holz- 
kir chen

Thei len-
hofen

Sim m er s-
hofen

Hi lten-
fingen

Neun- 
kir chen

Groß- 
heubach

Vier-  
kir chen

Flachs-
landen

Konners-
reuth

Schwarz-
hofen

Nieder-
murach

Weiher -
ham mer

Pücher s-
reuth

Leuchten-
berg

Tr effe l-
stein

Grafen-
wiesen

Schm id-
mühlen

Kümm ers-
bruc k

Burgbern-
heim

Marloff-
stein

Witte ls -
hofen

Pomm els-
brunn

Park- 
stetten

Post- 
münster

Grafen-
gehaig

Wilhelms -
tha l

Leupolds -
grün

Ober-  
tr ubach

Wei trams -
dorf

Groß- 
he ir ath

Für sten-
stein

Kra iburg
a.Inn

Schnabel-
waid

Heiners -
reuth

Gold- 
kronac h

Em tm anns -
berg

Schön-  
ge is ing

Münster -
hausen

Bayeris ch
Gmain

Spatz en-
hausenBad 

Bayerso ien

Untermerz -
bach

Rentweins -
dorf

Pfarr- 
weisach

Neu- 
reichenau

Reicher ts -
he im

Recht- 
mehring

Ratten-
kir chen

Niedera l-
te ich

Waigols-
hausen

Dingols -
hausen

Bergrhein-
fe ld

Neustadt
a.M ain

Ger olds-
hausen

Thundorf
i.UFr.

Unter- 
haching

Unter- 
föhring

Saal  
a.d .Saale

Ostheim v.d.Rhön

Aura 
a.d.Saale

Schöll -
krippen Heinrichs-

tha l

Kreuzwert-
he im

Burg- 
preppac h

Sulz fe ld
a.M ain

Nordheim
a.M ain

Scher- 
stetten

Vei tshöc h-
heim

Heigen-
brüc ken

Langen-
al the im

Schwan-
stetten

Georgens-
gm ünd

Tr auts-
kir chen

Großwal l-
stadt

Heberts-
hausen

Burg- 
oberbac h

Markt- 
leuthen

Kir chen-
lami tz

Michelau
i.OFr.

Burg- 
windheim

Neualben-
reuth

Schwarzen-
fe ld

Alteg lo fs-
he im

Luhe-  
Wildenau

Postbauer-
Heng

Markt 
Nordheim

Hagen- 
büchach

Guten- 
stetten Ger hards-

hofen

Großen-
seebach

Straß- 
kir chen

Wur manns -
quic k

Kir chdorf
a.Inn

Heberts-
fe lden

Ger ats -
kir chen

Kir chberg i .Wald

Witz manns -
berg

Markt- 
leugast

Schnec ken-
lohe

Hi ltpo lt-
stein

Dörfles -
Esbach

Markt- 
offingen

Unter- 
am mergau

Kle in-  
langheim

Frank en-
winheim

Gauk önigs -
hofen

Dorf- 
proz el ten

Karls tein
a.M ain

Rednitzhem-
bach

Ges serts-
hausen

Baar  
(Sc hwaben)

Gar ch ing
a.d.Alz

Dentle in
a.Forst

Hochstadt
a.M ain Unter- 

steinac h

Stadt- 
steinac h

Bre itengüß-
bach

Ste inberg
am  See

Dieters -
kir chen

Holzheim
a.Forst

Schlam mers -
dorf

Neustadt
am  Kulm

Neuhof 
a.d .Zenn

Münch- 
steinac h

Gal lm ers-
garten

Wilburg-
stetten

Reichen-
schwand

Unter- 
dietfurt

Mi tters -
kir chen

Kir chdorf
i.Wald

Untergries-
bach

Rotthal -
münster

Neudros sen-
fe ld

Ste inbac h
a.Wald

Aic ha 
vorm Wald

Reicher ts -
hofen

Seybothen-
reuth

Fisc hen 
i.Al lgäu

Königsber g
i.Bay.

Stephans -
kir chen

Obertauf-
kir chen

Ober-  
neuki rchen

Oberberg-
kir chen

Stadt- 
laur ingen

Ober-  
schwar zach

Obers chle iß-
heim

Sondheim
v.d.Rhön

Nordheim
v.d.Rhön

Stocks tadt
a.M ain

Heim- 
buchenthal

Aura 
i.Sinngrund

Schwarzach
a.M ain

Markt 
Einersheim

Mitte l-  
neufnach

Ober-  
pleichfe ld

Margets -
höchheim

Markt 
Bero lzheim

Ober-  
ick elsheim

Stadt- 
proz el ten

Schi ll ings -
fürs t

Oberdach-
stetten

Neuki rchen- Balb in i

Kir chen-
thumbach

Ober-  
michelbac h

Groß- 
haber sdor f

Auer bach
i.d .O Pf.

Johannis-
kir chen

Markt- 
schorgas t

Unterle in-
le iter

Nieder- 
fü l lbach

Baar - 
Ebenhaus en

War men- 
steinac h

Ober-  
schweinbach

Mönchs- 
deggingen

Wieder - 
ge ltingen

Hohen- 
pe iß enber g

Hinter-  
schmid ing

Grafen- 
rhe infe ld

Hausen 
b.Würz burg

Pullac h 
i.Isarta l

Schönau 
a.d.Brend

Unter- 
pleichfe ld

Kle in-  
rinder fe ld

Was ser- 
tr üd ingen

Sachsen 
b.A ns bach

Hohenberg
a.d.Eger

Bad 
Alex ander sbad

Reuth 
b.E rbendor f

Markt 
Taschendorf

Neunkir chen
a.S and

Ludwig- 
schorgas t

Eber sdor f
b.Coburg

Wol fer t- 
schwenden

Niederberg-
kir chen

Kir chheim
b.M ünchen

Gar ching 
b.M ünchen

Oberle ichters-
bach

Höchstädt
a.d.Donau

Bächingen
a.d.Brenz

Oberottmars -
hausen

Tauberretter s-
he im

Burgkir chen
a.d.Alz

Unter- 
schwaningen

Mi tte l-  
es chenbach

Redwitz 
a.d .Rodach

Hei ligenstadt i .O Fr.

Schwaig 
b.Nürnberg

Neunkir chen
a.B rand

Weidhausen
b.Coburg

Viereth- 
Tr unstadt Kir chen- 

pingarten

Uffing 
a.S taffelsee

Nieder- 
taufki rchen

Groß- 
karo linenfeld

Schwarzach
b.Nabburg

Kir chen- 
dem enreuth

Neuki rchen
b.Hl.B lu t

Michels- 
neuki rchen

Neuhaus 
a.d.Pegni tz

Neuki rchen
vorm Wald

Schwarzenbach
a.Wald

Herr sch ing
a.A mm er see

Neumark t- 
Sank t V ei t

Bis chofs heim
a.d.Rhön

Wol frams - 
Esc henbac h

Bayeris ch 
Eis ens te in

Feldkir chen-
Wes ter ham

Gundelfingen
a.d.Donau

Bad Gr iesbach
i.Rotta l

Seehausen 
a.S taffelsee

Michelau 
i.Ste igerwald

Röthenbach 
a.d.Pegni tz

Schwarzenbach
a.d.Saale

Sank t O swald-
Riedlhütte

Sulz dorf 
a.d .Lederhec ke

Schönbrunn 
i.Ste igerwald

Höhenk irc hen-
Siegertsbrunn

Höchstädt 
i.Fic hte lgebirge

Erlenbach 
b.M ar ktheidenfe ld

Neuki rchen 
b.S ulzbach-Ros enberg

Rain

Roth

Ebern

Stein

Bogen

Regen

Rehau

Naila

Senden

Eching
Dorfen

Burgau

Laufen

Dachau

Kreuth

Füssen

Wiesau

Roding

Feucht

Peiting

Freyung

Hausham

Haßfurt

Volkach

Aichach

Alzenau

Buchloe

Kemnath

Pfreimd

Nabburg

Lupburg

Zwiesel

Pocking

Kronach

Kelheim

Pegnitz

Bad Tölz

Schongau

Penzberg

Grafenau

Miesbach

Goldbach

Weismain

Teublitz

Nittenau

Pressath

Parsberg

Berching

Zirndorf

Arnstorf

Tittling

Rödental

Mainburg

Hollfeld

Vöhringen

Germering

Kitzingen

Starnberg

Lenggries

Tegernsee

Trostberg

Traunreut

Karlstadt

Elsenfeld

Wertingen
Meitingen

Friedberg

Uffenheim

Eichstätt

Ebersberg

Erbendorf

Freystadt
Windsbach

Hersbruck

Viechtach

Münchberg

Abensberg

Weißenhorn

Oberstdorf

Mindelheim

Mittenwald

Peißenberg

Osterhofen

Geretsried

Hammelburg

Ochsenfurt

Gersthofen

Miltenberg

Beilngries

Heilsbronn

Burgebrach

Schwandorf

Regenstauf

Grafenwöhr

Hauzenberg

Vilsbiburg

Illertissen

Ichenhausen

Waldkirchen

Gerolzhofen

Lohr a.Main

Holzkirchen

Wendelstein

Dinkelsbühl

Lichtenfels

Mitterteich

Vohenstrauß

Waldmünchen

Eggenfelden

Helmbrechts

Bad Aibling

Oberammergau

Gunzenhausen

Hilpoltstein

Wörth a.Main

Feuchtwangen

Burgkunstadt

Neutraubling

Bad Kötzting

Pfarrkirchen

Berchtesgaden
Rottach-Egern

Bad 
Wiessee

Mellrichstadt

Bad Brückenau

Treuchtlingen

Marktoberdorf

Tirschenreuth

Oberviechtach

Furth im Wald

Bad Windsheim

Simbach a.Inn

Neuhaus a.Inn

Ebermannstadt

Königs-
brunn

Schrobenhausen

Marktheidenfeld

Gemünden a.Main

Landau a.d.Isar

Ludwigs-
stadt

Fürstenfeldbruck

Bad 
Wörishofen

Wasserburg a.Inn

Langweid
a.Lech

Bad Staffelstein

Moosburg a.d.Isar

Landsberg am Lech

Wolfrats-
hausen

Erlenbach
a.Main

Weißenburg i.Bay.

Obernburg
a.Main

Grafing b.München

Alten- 
kunstadt

Burglengen-
feld

Schwarzen-
bruck

Ruhstorf a.d.Rott

Neuburg a.d.Donau

Prien 
a.Chiemsee

Dinkel- 
scherben

Neuen- 
dettelsau

Wernberg-
Köblitz

Maxhütte-
Haidhof

Sulzbach-Rosenberg

Neustadt
b.Coburg

Neustadt a.d.Donau

Neufahrn b.Freising Taufkirchen
(Vils)

Murnau a.Staffelsee

Gmund 
a.Tegernsee

Klingenberg
a.Main

Neustadt 
a.d.Aisch

Neunburg 
vorm Wald

Eschenbach
i.d.OPf.

Höchstadt
a.d.Aisch

Altdorf 
b.Nürnberg

Pfaffenhofen a.d.Ilm

Rottenburg a.d.Laaber

Windisch- 
eschenbach

Neustadt 
a.d.Waldnaab

Vilshofen 
an der Donau

Mallersdorf-
Pfaffenberg

Salgen

Perach

Buchenberg

Wal lers te in

Wal tenhofen

Hunder-
dorf

Hergens -
wei ler

Kir chheim
i.Sc hw.

Gstadt 
a.Chiems ee

Was serbur g
(Bodensee)

Schondorf 
a.A mm er see

Krün

Lauben

Marktl

Tr ös tau

Bernried

Sandberg

Estenfe ld

Erharting

Winhör ing

Holz-
he im

Hal lerndorf

Ste in-
dorf

Bis chofs grün

Memm ingerber g

Wes ten-
dorf

Alten-
stadt

Metten-
heim

Ais - 
lingen

Kalc h-
reuth

Utten-
reuth

Rötten-
bach

Möhren-
dorf

Helden-
stein

Nieder-
lauer

Syr gen-
stein

Lichten-
berg

Hero lds -
bach

Zus am alt-
he im

Weiber s-
brunn

Thüngers -
he im

Randers -
ac ker

Mainstock -
heim

Sulz bach
a.M ain

Schwarzen-
bach

Kott-  
ge is ering

Ruhmanns-
fe lden

Kir chehren-
bach

Waldbüttel -
brunn

Kle in-  
wal lstadt

Kle in-  
sendelbach

Langen- 
sendelbach

Fric kenhausen
a.M ain

Wülfershaus en
a.d.Saale

Zel l im 
Fichte lgebi rge

Altenstadt 
a.d .Waldnaab

Mömbris
Hösbach

Gefrees

Scheßlitz

Oberasbach

Himmelkron

Zusmarshausen

Schwabmünchen Markt Schwaben

Herzogenaurach

Bad Berneck i.F.

Lauf 
a.d.Pegnitz

Krumbach (Schwaben)

Unterschleiß-
heim

Lindenberg
i.Allgäu

Rothenburg 
ob der Tauber

Bad Königshofen
i.Grabfeld
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b) Zeichnerisch erläuternde Darstellung verbaler Ziele

I. Ziele der Raumordnung

a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

Allgemeiner ländlicher Raum

Ländlicher Raum mit Verdichtungsansätzen

Verdichtungsraum

Raum mit besonderem Handlungsbedarf

Kreisregionen

Einzelgemeinden

II. Zusätzliche Darstellungen

Gemeinde

Kreisfreie Stadt, Landkreis

Land

Zentraler Ort der Stufe A
gemäß Salzburger Landesentwicklungs-
programm (entspricht Oberzentrum)

  1  Bayerischer Untermain
  2  Würzburg
  3  Main-Rhön
  4  Oberfranken-West
  5  Oberfranken-Ost
  6  Oberpfalz-Nord
  7  Nürnberg
  8  Westmittelfranken
  9  Augsburg
10  Ingolstadt
11  Regensburg
12  Donau-Wald
13  Landshut
14  München
15  Donau-Iller
16  Allgäu
17  Oberland
18  Südostoberbayern

Region

Oberzentrum

Mittelzentrum

Metropole

Regionalzentrum

Landesentwicklungsprogramm
Bayern

Anhang 2

Strukturkarte
Fürth

München

Augsburg

Nürnberg

Erlangen

Schwa-
bach

1

7

2

5
4

3

9

8

6

15

10

16

13

17

18

14

11

12

Hof

Selb

Cham

Erding

Passau

Coburg

Amberg

Neu-Ulm

Ansbach

Bamberg

Freising

Leipheim
Günzburg

Landshut

Bayreuth

Kulmbach

Sonthofen

Straubing

Plattling

Memmingen

Wunsiedel

Neuötting

Altötting

Rosenheim

Forchheim

Nördlingen

Donauwörth

Deggendorf

Traunstein

Kaufbeuren

Burghausen

Waldsassen

Dingolfing

Freilassing

Schweinfurt

Waldkraiburg

Marktredwitz

Weilheim i.OB

Bad Kissingen

Aschaffenburg

Mühldorf a.Inn

Bad 
Reichenhall

Lauingen
(Donau)

Neumarkt i.d.OPf.

Weiden 
i.d.OPf.

Kempten 
(Allgäu)

Lindau 
(Bodensee)

Immenstadt
i.Allgäu

Dillingen
a.d.Donau

Bad Neustadt
a.d.Saale

Garmisch- 
Partenkirchen

Würzburg

Ingolstadt

Regensburg

Wang

Is en

Pleß

Boos

Wald

Waal

Seeg

Buch

Kötz

Wei l

Rott

Prem

Pähl

Moos

Ried

Rain

Weng

Legau

Bic h l

Anger

Soyen

Fur th

Aying

Obing

Ir see

Glonn

Bruck

Kastl

Hem au

Brunn

Vor ra

Asc ha

Tr ain

Teugn

Bodolz

Mauern

Ellzee

Pürgen

Kins au

Ig l ing

Egling

Bergen

Habach

Böbing

Postau

Ger zen

Eching

Otzing

Erdweg

Ic king

Wey ar n

Val ley

Inzel l

Horgau

Dasing

Affing

Rieden

Jengen

Graben

Ellgau

Egwei l

Baiern

Aßl ing

Weichs

Laaber

Perkam

Atting

Velden

Hausen

Edling

Zol ling

Finsing

Eitting

Wal ting

Ti tting

Wem ding

Münster

Monheim

For heim

Dai ting

Stetten

Erk heim

Aitr ang

Hergatz

Windac h

Penz ing

Hurlac h

Gaißach

Finn ing

Eresing

Poll ing

Andechs

Hunding

Eglfing

Burggen

Antdorf

Übersee

Kröning

Hal fing

Lall ing

Münsing

War ngau

Petting

Pall ing

Nußdorf

Grassau

Wer tac h

Wei tnau

Pöttm es

Kühbach

Pforzen

Rehling

Kind ing

Moosach

Tüßl ing

Teising
Haiming

Erlbach

Baunach

Wiesent

Sinz ing

Pfatter

Mötzing

Velburg

Pyr baum

Pilsach

Deining

Berngau

Happurg

Mamm ing

Konz el l

Painten

Am erang

Brunnen

Aresing

Ges tratz

Marzl ing

Oberd ing

Neuching

Lengdorf

Bockhorn

Berg lern

Wel lhe im

Stamm ham

Pförring

Betzigau

Tapfheim

Marxheim

Kais heim

Holzheim

Eder heim

Buchdorf

Wor ingen

Sontheim

Halblec h

Rück holz

Röfingen

Offingen

Thaining

Fuc hs tal

Auer bach

Raisting

Chiem ing

Huglfing

Eber fing

Adlk ofen

Prutting

Pfaffing

Schechen

Jachenau

Greil ing

Kienber g

Sulz berg

Merching

Pfronten

Bais wei l

Fisc hac h

Kösching

Böhm feld

Em meringEgmating

Halsbac h

Sünc hing
Pfakofen

Kallmünz

Reisbac h

Pilsting

Loic h ing

WindbergSte inac h

Salc hing

Ahol fing

Vilsheim

Walsdorf

Eggs tätt

Chiem see

Wolnzach

Scheyern

Rohrbac h

Burgheim

Unterro th

Kranzber g

Pastetten

Kir chberg

Fraunber g

Altusr ied

Munningen

Möttingen

Mertingen

Maih ingen

Ram mingen

Ettringen

Dirlewang

Schwangau

Scheur ing

Reich ling

Wildsteig

Albaching

Iffe ldorf

Ess enbach

Baierbach

Samerberg

Riedering

Otterfing

Sauerlach

Siegsdorf

Wehringen

Gör isr ied

Eggenthal

Biberbach

Hi tzhofen

Reischach

Frens dorf

Brennberg

Aufhausen

Hohenfe ls

Engel tha l

Mengk ofen

Leib l fing

Kir chroth

Bruck berg

Weihmich l

Rohr i.NB

Els endorf

Langquaid

Aig lsbac h

Eis e lfing

Babensham

Hohenwart

Karls kron
Karls huld

Nandlstadt

Moosinn ing

Schernfeld
Pollenfe ld

Nass enfe ls

Rettenberg

Fremdingen

Ottobeur en

Markt Wald

Am - 
berg

Roßhaupten

Ur s-
berg

Schwifting

Hofstetten

Gel tendorf

Teisendor f

Denkl ingen

Ste ingaden

Rottenbuch

Hohenfurch

Bernbeuren

Hohenthann

Griess tätt

Bad E ndorf

Schaufl ing

Ti ttmoning

Tacher ting

Sur-
berg

Schnai tsee

Pittenhart

Frido lfing

Engelsber g

Bons tetten

Todtenweis

Schm iechen

Schi ltber g

Kipfenberg

Dol lnste in

Denkendorf

Bux-
heim

Adelsc hlag

Meh-
ring

Schierl ing

Sengenthal

Marklkofen

Eic hendor f

Neuki rchen

Aiterhofen

Riedenburg

Bad Abbach

Attenhofen

Ilmm üns terGer olsbach

Geisenfeld

Weichering

Rohrenfe ls

Ehek irc hen

Obers taufen

Huis-
he im

Tür k-
heim

Laut-
rac h

Kron-
burg

Holz-
günz

Fel l-
he im

Rons-
berg

Bre itentha l

Unterwös sen

Ergoldsbach

Fras-
dorf

Bergkir chen

Altom ünster

Ir schenberg

Fisc hbachau

Wiggens bach

Aind-
ling

Hopfe-
rau

Wol fs-
egg

Mintrach ing

Schnai ttac h

Hartenste in

Wal lers dorf

Wur ms -
ham

Brannenburg

Pörn-
bach

Berg-
heim

Stie fenhofen
Scheid-

egg

Opfen-
bach

Jesen-
wang

Egen-
hofen

Rudelzhausen

Meges -
heim

Ha- 
wangen

Oster-
berg

Bubes-
heim

Kaufe-
ring

Euras-
burg

Dietr am sz el l

Eching
a.A .

Sees -
haupt

Inn ing
a.A .

Tuntenhaus en

Söch-
tenau

Ingen-
ried

Wonne-
berg

Waging a.S ee

Schalk -
ham

Brunn-
tha l

Rott 
a.Inn

Rim-  
sting

Ram er -
berg

Offen-
berg

Kochel  a .S ee

Bayrischz el l

Langerr ingen

Euras-
burg

Oster-
ze ll

Ka lten-
ta l

Eis en-
berg

Großai tingen

Altenmünster

Altm annste in

Sulz e-
moos

Ple iski rchen

Em mer-
ting

Bre itenbr unn

Aurach-
ta l

Moosthenning

Hasel -
bach

Geise lhöring

Kir ch-
dorf

Erns-
gaden

Waid-
hofen

Nonnen-
horn

Maier-
höfen

Roggen-
burg

Mooren-
weis

Adels-
hofen

Langen-
bach

War ten-
berg

Oy-M itte lberg

Bad Hindelang

Halden-
wang

Dietm anns ried

Wes ter -
he im

Untras-
ried

Winter-
bachRetten-

bach Halden-
wang

Burten-
bach

Vilgerts hofen

Oberm eitingen

Schneizl reuth

Wie len-
bachWes so-

brunn

Vogta-
reuth

Vac hen-
dorf

Pfeffenhausen

Neufahrn i.NB

Kum- 
hausen

Schon-
stett

Schleh-
dorf

Sachsen-
kamKönigs-

dorf

Schl ier-
see

Marquarts tein

Us ters -
bach

Kle ina i tingen

Ness el -
wang

Lengen-
wang

Sie len-
bach

Eitens-
he im

Butten-
heim

Petten-
dorf

Ni tten-
dorf

Hagel-
stadt

Duggen-
dorf

Weisen-
dorf

Wac hen-
roth

Schwarz-
ac h

Rattis -
ze ll

Mi tter-
fe ls

Tie fen-
bach

Wilden-
berg

Siegen-
burg

Schlüs selfe ld

Jetz en-
dorf

Königs-
moos

Rennerts hofen

Gac hen-
bach

Berg 
im  G au

Sigm ar s-
ze ll

Heimen-
kir ch

Lands -
beried

Hatten-
hofen

Wol fer s-
dorf

Paunz-
hausen

Hohen-
kamm er

Gam m els-
dorf

Inn ing
a.Holz

Bols ter-
lang

Wol fer -
stadt

Tagm ers-
heim

Am er-  
dingen

Unger-
hausen

Eppis-
hausen

Egg 
a.d.Günz

Baben-
hausen

Weißens -
berg

Landens-
berg

Balz - 
hausen

Alets-
hausen

Unter-
dieß en

Greifen-
berg

Sindels-
dorf

Schwab-
so ien

Schwab-
bruc k

Nußdorf
a.Inn

Haim- 
hausen

Wac kers-
berg

Waa- 
kir chen

Taching
a.S ee

Graben-
stätt

Untermei tingen

Mick- 
hausen

Adelz-
hausen

Lam er-
dingen

Kraftis-
ried

Friesen-
ried

Ste in-
höring

Hohen-
linden

Odelz-
hausen

Pie len-
hofen

Mühl- 
hausen

Lauter-
hofen

Sim m els-
dorf

Offen-
hausen

Mühl- 
hausen

Ober-  
hausen

Langen-
mosen

Allers-
hausen

Ober-  
do ll ing

Gender-
kingen

Ehingen
a.Ries

Winter-
rieden

Tuss en-
hausen

Nieder-
riedenHeimer-

tingen

Bre iten-
brunn

Bad 
Hei lbrunn

Ober-  
süßbach

Geisen-
hausen

Bad 
Fei lnbac h

Kutzen-
hausen

Klos terlechfe ld

Ger - 
maringen

Groß- 
mehring

Schwab-
hausen

Peter s-
hausen

Thal - 
massing

Wilherm s-
dorf

Wiesen-
fe lden

Sank t 
Englmar

Feld- 
kir chen

Mi tte l-
stetten

Althegnen-
berg

Haag 
a.d.Am per

Fahrenz-
hausen

Atten- 
kir chen

Ste in- 
kir chen

Sank t 
Wol fgang

Hohen- 
po ld ing

Ofter-  
schwang

Missen-
Wilham s

Balder-
schwang

Hohen- 
al the im

Ketters -
hausen

Pfaffen-
hausen

Ober-  
schönegg

Kir ch- 
haslach

Bad 
Grönenbac h

Unter- 
th ingau

Ruderats -
hofen

Ziemets-
hausen

Dürr - 
lauingen

Pri tt-  
ric hing

Neufraun-
hofen

Buch 
a.E rlbach Boden- 

kir chen

Altfraun-
hofen

Walkerts-
hofen

Thier- 
haupten

Obergries-
bach

Mauer-  
stetten

Lechbruck
a.S ee

Allm anns-
hofen

Mindel-
stetten

Kir ch- 
weidach

Pomm ers-
fe lden

Bernhards-
wald

Bach 
a.d.Donau

Gott- 
fr ied ing

Fronten-
hausen

Wörth 
a.d.IsarVolken-

schwand

Saal  
a.d .Donau

Münchs-
münster

Hettens -
hausen

Hörgerts-
hausen

Buch 
a.B uc hr ain

Oettingen
i.Bay.

Oberndorf
a.Lech

Gund- 
rem m ingen

Benedik t-
beuer n

Bis chofs -
wiesen

Egling 
a.d.Paar

Ober-  
söcher ing

Flintsbach
a.Inn

Reicher s-
beuer n

Seeon- 
Seebruck

Wild- 
po lds ried

Ober-  
os tendor f

Ober-  
pfram mern

Feichten
a.d.Alz

Wörth 
a.d.Donau

Maria- 
posc hing

Laber - 
weinting

Herr ng iers -
dorf

Au 
i.d .Hallertau

Walperts -
kir chen

Langen- 
pre ising

Burgberg
i.Al lgäu

Markt 
Rettenbach

Saaldor f-
Surheim

Nieder- 
aichbac h

Kir chan-
schöring

Langen- 
neufnach

Markt 
Indersdorf

Oberr eichen-
bach

Nieder- 
viehbac h

Ober-  
schneid ing

Nieder- 
winkling

Reicher ts -
hausen

Ober-  
mais elste in

Utting 
a.A mm er see

Dießen am
Am mersee

Altenmark t
a.d.Alz

Stephans -
posc hing

Frauenneu-
harting

Unter- 
neuki rchen

Bernau 
a.Chiems ee

Asc hau 
i.Chiemgau

Vohbur g 
a.d.Donau

Schweiten-
kir chen

Röthenbach
(Al lgäu)

Kir chdorf
a.d .Am per

Harburg 
(Sc hwaben)

Asbach- 
Bäum enheim

Stötten 
a.A uerberg

Wei ler-  
Sim m er berg

Kellmünz 
a.d.Iller

Neuburg 
a.d.Kamm el

Staudach-
Eger ndach

Ves tenber gs -
greuth

Nieder- 
schönenfeld

Jettingen-
Scheppach

Schönau 
a.K önigs see

Markt- 
schellenberg

Rieden 
a.Forggensee

Seubersdorf
i.d .O Pf.

Kir chen- 
sittenbach

Pfaffenhofen
a.d.Roth

Rettenbach
a.A uerberg

Dietfurt 
a.d .Al tm ühl

Bre itbrunn
a.Chiems ee

Pfaffenhofen
a.d.Glonn

Ram sau 
b.B er chtes gaden

Straßlach- 
Dingharting

Hi lgertshaus en-
Tandern

Bayerbac h 
b.E rgolds bac h

Berg b.Neum arkt
i.d .O Pf.

Bernried 
a.S tarnberger S ee

Aub

Lam

Berg

Aham

Haar

Salz

Kis t

Rohr

Burk

Pir k

Floß

Wald
Zel l

Rötz

Tann

Reut

Küps

Berg

Haag

Wörth

Böhen

Ettal

Mauth

Roden

Glött

Nagel

Spal t

Poing

Kastl

Brand

Teunz

Zandt

Kastl

Ering

Töpen

Ahor n

Plec h

All ing

Durach

Otting

Lauben

Lachen

Aic hen

Pid ing

Oberau

Theres

Winzer

Metten

Hausen

Motten

Ger oda

Wiesen

Fel len

Esc hau

Laugna

Welden

Neusäß

Mering

Rimpar

Röslau

Bergen

Hausen

Anzing

Ornbau

Ges lau

Aurach

Arberg

Lauter

Ger ac h

Ebrach

Ebnath

Bärnau

Stu lln

Mante l

Eslarn

Pösing

Arrach

Rieden

Velden

Alfe ld

Roßta l

Sonnen

Tettau

Ködi tz

Döhlau

Hausen

Meeder

Ess ing

Biburg

Aufseß Ges ees

Olc hing
Mais ac h

Rögling

Wal lgau

Grainau

Iphofen

Caste ll

Wonfurt

Weß ling

Tutzing

Pöcking

Seefe ld

Gauting

Zenting

Altdorf

Poll ing

Hohenau

Grainet

Künz ing

Wer neck

Thüngen

Rieneck

Wipfe ld

Am pfing

Planegg

Neuried

Maßbac h

Sailauf

Laufac h

Karbac h

Gädheim

Eltm ann

Bundorf

Segni tz

Kis sing

Leinach

Kürnac h

Pfofe ld

Absber g

Heideck

Greding

Günz ac h

Ehingen

Diedorf

Lenting

Ainring

Neusi tz

Ehingen

Dom bühl

Diebach

Arz berg

Wonsees

Thurnau

Lisberg

Kemm ern

Mähring

Kulm ain

Weid ing

Barb ing

Vor bach

Tr abi tz

Lohberg

Weid ing

Runding
Rimbach

Mi ltach

Vilseck

Ipsheim

Heßdorf

Wörni tz

Wieseth

Ensdor f

Sim bac h

Ir lbach

Haibach

Zei larn

Schönau

Roßbach

Massing

Julbach

Egglham

Böbr ac h

Windor f

Thy rnau

Salz weg

Ködni tz

Tsc hi rn

Press ig

Mi twi tz

Selb itz

Is sigau

Hetzles

Dorm itz

Seßlach

Kößlarn

Cr eußen

Prebitz

Puchheim

Em mering
Eic henau For ster n

Auhausen

Alerheim

Unteregg

Biberta l

Ohlstadt

Großwei l

Far chant

Abtswind

Knetz gau

Grafling

Aholming

Gilch ing

Ringela i

Raubling

Sulz heim

Röth le in

Lüls feld

Obers inn

Ger br unn

Eis ingen

Bütthard

Buchbac h

Bastheim

Aubs tadt

Zei tlo fs

Sulz tha l

Schondra

Ram sthal

Is maning

Höchheim

Euer dorf

Karsbach

Burgsinn

Arnste in

Wil lm ars

Unsleben

Sulz fe ld

Am orbach

Rödelsee

Mödingen

Neubrunn

Meinheim

Haundorf

Ell ingen

Abenberg

Uehlfe ld

Bid ingen

Bobingen

Wei lbach

Röl lbac h

Pliening

Röhrm oos

Lehrber g

Insingen

Colmberg

Tr ebgas t

Oberhaid

Plößberg

Leonberg

Winklarn

Stadler n
Schöns ee

Gutenec k

Zei tlarn

Riekofen

Pentl ing

Köfer ing

Moosbac h

Kohlber g

Pemfl ing

Esc hlkam

Chamerau

Bla ibach

Hirsc hau

Hahnbach

Fre ihung
Diespec k

Eck enta l

Le inburg

Spar dorf

Bir gland

Tr iftern

Teisnach

Lindberg

Langdorf

Frauenau

Arnbruck

Achslach

Press ec k

Main leus

Weißdor f

Itz gr und

Malc hing

Kir chham

Hutthurm

Haarbac h

Bindlach

Ahor nta l

Manching

Bla ichac h

Wec hingen
Deiningen

Benningen

Elc h ingen

Ners ingen

Schwaigen

Stettfe ld

Kra il ling

Spiegelau

Ergold ing

Unterre it

Schönberg

Goc hsheim

Zel lingen

Ste in feld

Neuendorf

Helmstadt

Bergthe im

Kir chdorf

Rannungen

Neubiber g

Obers treu

Hol lstadt

Herbstadt

Hendungen

Fladungen

Nüdlingen

Kle ink ahl

Eußenheim

Ebelsbach

Burg lauer

Bürgstadt

Finn ingen

Lutzingen

Bis singen

Uettingen

Röttingen

Rem lingen

Pols ingen

Ple infe ld

Höttingen

Sugenheim

Obernzenn

Ays tetten

Mönchberg

Möml ingen

Kir chzell

Zor neding

Lichtenau

Herr ieden

Gebs atte l

Bechhofen

Ebensfe ld

Petts tadt
Hi rsc haid

Bis chber g

Altendorf

Tr ausni tz

Thanste in

Bodenwöhr

Altendorf

Waldthurn

Schi rmi tz
Pley stein

Stamsr ied

Hohenburg

Gebenbach

Il lesheim

Gol lhofen

Dachsbach

Edelsfe ld

Sta llwang

Gangkofen

Rinchnach

Kollnburg

Bodenmais

Wegsc heid

Ruderting

Ortenburg

Obernzel l

Kasendorf

Tr o-
gen

Pretzfe ld

Igensdor f

Sonnefeld

Aidenbach

Mistelgau

Grünenbac h

Reiml ingen

Hains farth

Oberr ieden

Bux-
heim

Altenstadt

Rieg-
see

Esc henlohe

Tür kenfe ld

Geise lwind

Dette lbac h

Perlesr eut

Schwindegg

Maitenbeth

Oberaudor f

Innernz ell

Schöllnac h

Schonungen

Koli tzheim

Gretts tadt

Ur springen

Mi tte ls inn

Haag
i.OB

Gar s a.Inn

Gräfel fing

Schlec hing
Ruhpolding

Oberthu lba

Has-
loch

Gräfendor f

Bir kenfe ld

Bre itbrunn

Eic henbühl

Oberaurach

Kühlentha l

Hol lenbach

Rottendorf

Alterthe im

Hai-
bach

Rai tenbuc h

Pappenheim

Heidenheim

Di ttenheim

Büchenbach

Allersberg

Weigenheim

Scheinfe ld

Rüden-
au

Hep-
berg

Kir chseeon
Ty rlach ing

Weihenzel l

Ste insfe ld

Schopfloch

Rüg-
land

Adelshofen

Li tzendorf

Königsfe ld

Walders hof

Neu-
sorg

Gle ir itsc h

Tännes ber g

Störnstein

Speinshar t

Walderbach

Königste in

Il ls chwang

Wettringen

Vei tsbronn

Seuk endorfLangenzenn

Cadolzburg

Am merndorf

Wittibreut

Rim-
bach

Pater sdor f

Tie fenbac h

Tettenweis

Kupferberg

Wal lenfels

Teus chni tz
Fei li tzsc h

Wiesenttal

Pox-
dorf Gräfenber g

Eggolsheim

Bad Rodac h

Hofki rchen

Aldersbach

Stegaurach

Weidenberg

Mistelbac h

Eck er sdor f

Graf-
rath

Kamm -
lach

Ober-
roth

Saul -
grub

Kir ch lauter

Wörth-
see

Schöf-
weg

Asc h-
heim

Zang-
berg

Rohr-
dorf

Hösl -
wang

Was serlos en

Senn-
fe ld

Euer -
bach

Wies-
tha l

Höch-
berg

Giebelstadt

Wild flecken

Ried-
bach

Grün-
wald

Strah lungen

Obere lsbac h

Münners tadt

Burkardroth

Dam m-
bach

Krom-
bach

Wol l-
bach

Wiesentheid

Holz-
he im

Sonderhofen

Weißens tadt

Wes t-
he im

Ales -
heim

Thalmäss ing

Faul -
bach

Stamm -
ham

Schnel ldorf

Dietenhofen

Wir s-
berg

Friedenfe ls

Fensterbach

Waid-
haus

Tr ai tsch ing

Falkenste in

Ur sens ol len

Freudenberg

Dieters heim

Burghaslach

Windelsbach

Puschendorf

Lo itz endorf

Dieters burg

Hars -
dorf

Marktrodach

Ste inwiesen

Spar n-
ec k

Pinz -
berg

Egloffstein

Untersiem au

Für stenz el l

Stadelhofen

Pottenste in

Plankenfels

Ober-
reute

Stött-
wang

Kamm el-
ta l

Ziert-
he im

Apfel -
dorf

Buch-
brunn

Rauhenebr ac h

Buch-
hofen

Felda-
fing

Schön-
berg

Röhrn-
bach

Haid-
mühle

Üc hte lhausen

Poppenhausen

Retz-
stadt

Tr ie fenste in Hett-
stadt

Erla-
brunn

Eggl -
kofen

Putz-
brunn

Otto-
brunn

Gras-
brunn

Stock-
heim

Hohen-
roth

Heu- 
streu

Hafen-
lohr

Ess el -
bach

Alten-
buch

Somm er-
ac h

Seins-
heim

Schwenningen

Hauns-
heim

Blind-
heimBach-

hagel

Wald-
brunn

Thei l-
he im

Eis en-
heim

Kir ch-
heim

Schön-
wald

Glatt-
bach

Soln-
hofen

Gnotz-
he im

Muhr 
a.S ee

Wilhelms dorf

Obergünzbur g

Adels-
ried

Kle inheubach

Mörns-
heim

Vaterste tten

Karls -
fe ld

Röck -
ingen

Peter saur ac h

Ohr en-
bach

Lang-
furth

Bruck -
berg

Hal l-
stadt

Pech-
brunn

Fuc hs -
mühl

Deuer-
ling

Beratzhausen

Theis-
se il

Park-
stein

Schön-
tha l

Etze l-
wang

Ippes-
heim

Hem - 
hofen

Grems -
dorf

Bucken-
hof

Adels-
dorf

Otten-
soos

Burg-
thann

Am mer-
tha l

Peras-
dorf

Bad B irnbach

Bayer-
bach

Bis chofs mais

Rugen-
dorf

Stock-
heim

Stamm -
bach

Schauenste in

Regnitzlos au

Konr adsr euth

Bad 
Steben

Weißen-
ohe

Kun-  
reuth

Göß weins tein

Lauter-
ta l

Eging
a.S ee

Büchl-
berg

Stru llendorf

Bruck -
mühl

Waischenfeld

Hum mel-
ta l

Mamm en-
dorf

Gröben-
ze ll

Otten-
hofen

Apfel -
tr ac h

Bellen-
berg

Wiesen-
bach

Zös ch-
ingen

Biebel-
ried

Zei l 
a.M ain

Sand 
a.M ain

Außern-
ze ll

Salden-
burg

Baier-
brunn

Neu- 
beuer n

Kolber-
moor

Kiefersfe lden

Für sten-
ec k

Wal ler-
fing

Iggens -
bach

Schweb-
heim

Schwan-
fe ldRothen-

fe ls

Neu- 
hütten

Gelchs-
heim

Eibel-
stadt

Jetten-
bach

Asc hau
a.Inn

War tm annsr oth

Rieden-
berg

Schäft-
larn

Hohen-
brunn

Rei t im W inkl

Rödel-
maier

Oer len-
bach

Fuc hs -
stadt

Bad 
Bockle t

Somm er-
kahl

Rothen-
buch

Kahl  
a.M ain

Gös sen-
heim

Bis ch-
brunn

Aid- 
hausen

Tr app-
stadt

Col len-
berg

Prichsenstadt

Obern-
bre i t

Markt-
steft

Markt-
bre i t

Vil len-
bach

Med- 
lingen Wes ten-

dorf

Norden-
dorf

Peter s-
dorf

Zel l 
a.M ain

Rieden-
heim

Thier-
stein

Thiers-
he im

Schi rn-
ding

Geise l-
bach

Bessen-
bach

Etten-
statt

Rötten-
bach

Herets-
ried

Gab- 
lingen

Em ers -
ac ker

Schnee-
berg

Lauden-
bach

Töging
a.Inn

Weiden-
bach

Mönchs-
roth

Merken-
dorf

Leuters hausen

Buch 
a.Wald

Markt-
zeuln

Reck en-
dorf

Im m en-
reuth

Falken-
berg

Wenzen-
bach

Tegern-
heim

Obertraubling

Donau-
stauf

Alten-
thann

Etzen-
ric ht

Tie fen-
bach

Schorn-
dorf

Retten-
bach

Hohen-
warth

Weigen-
dorf

Hi rsc h-
bach

Markt E rlbach

Langen-
fe ld

Ergers-
he im

Bauden-
bach

Winkel -
ha id

Buben-
reuth

Baiers-
dorf

Henfen-
fe ld

Tuchen-
bach

Eber manns dorf

Ratten-
berg

Falken-
fe ls

Stuben-
berg

Falken-
berg

Zac hen-
berg

Gottes-
ze ll

Geiers-
tha l

Dr ac hs elsr ied

Neuen-
markt

Gutten-
berg

Gatten-
dorf

Wiesen-
thau

Leuten-
bach

Effel -
tr ich

Bad 
Füs sing

Zapfen-
dorf

Watten-
dorf

Speichersdorf

Thann-
hausen

Eber s-
hausen

Bad 
Kohlgrub

Maro ldsweis ac h

Hengers -
berg

Neu- 
schönau

Ober-  
hausen

Loh- 
kir chen

Eppen-
schlag

Ober-  
pöring

Nieder-
werr n

Gelder s-
he im

Donners -
dorf

Di ttel -
brunn

Scholl -
brunn

Rechten-
bach

Parten-
stein

Greußen-
heim

Bieber-
ehren

Großbar-
dorf

Mespel-
brunn

Himm el-
stadt

Wil lanz-
heim

Wiesen-
bronn

Rüden-
hausen

Martins-
he im

Bins - 
wangen

Stadt-
bergen

Inchen-
hofen

Reichen-
berg

Großos t-
he im

Blanken-
bach

Nenns-
lingenBurg- 

sa lach

Kamm er-
stein

Obers cheinfeld

Niedern-
berg Leiders-

bach

Gaimers -
heim

For st-
inning

Ger ol -
fingen

Dürr - 
wangen

Markt-
gra i tz

Ratte ls-
dorf

Pries en-
dorf

Memm els -
dorf

Gundels-
he im

Pullen-
reuth

Krumm en-
naab

Wac kers-
dorf

Schm id-
gaden

Bruck  i .d .O Pf.

Lappers -
dorf

Bechts-
rie th

Ir chen-
rie th

Georgen-
berg

Flossen-
bürg

Wil l-  
mering

Waffen-
brunn

Reichen-
bach

Gle ißen-
berg

Arn- 
schwang

Schnai ttenbach

Poppen-
ric ht

Markt 
Bibart

Markt-
bergel

Hem mers -
heim

Em s- 
kir chen

Lonner-
stadt

Hero lds -
berg

Wei l-  
tingen

Rück er s-
dorf

Malgers-
dorf

Prack en-
bach

Weißen-
brunn

Reichen-
bach

Nord- 
ha lben

Ober-  
kotz au

Ger olds-
grün

Wei lers -
bach

Grub 
a.Forst

Neuburg
a.Inn

Bre iten-
berg

Beute ls -
bach

Ihrler-
stein

Betzen-
stein

Mehl- 
meis el

Glas- 
hütten

Fichte l-
berg

Hal lber g-
moos

Wett- 
stetten

Fünf- 
stetten

Tr unkels-
berg

Bies sen-
hofen

Wal ten-
hausen

Wald- 
stetten

Deisen-
hausen

Mainber n-
heim

Großlang-
heim

Alberts-
hofen

Erm er s-
hausen

Gratters -
dorf

Thurm ans -
bang

Phil ipps-
reut

Tauf- 
kir chen

Jandels -
brunn

Günters-
leben

Tauf- 
kir chen

Ober-  
haching

Feld- 
kir chen

Großeib-
stadt

Elfers -
hausen

Wes ter n-
grund

Wald- 
as chaff

Main- 
as chaff

Kle inost-
he im

Johannes -
berg

Framm er s-
bach

Hofheim
i.UFr.

Wittis-
lingen

Butten-
wiesen

Winter-
hausen

Somm er-
hausen

Pross els-
he im

Holz- 
kir chen

Thei len-
hofen

Sim m er s-
hofen

Hi lten-
fingen

Neun- 
kir chen

Groß- 
heubach

Vier-  
kir chen

Flachs-
landen

Konners-
reuth

Schwarz-
hofen

Nieder-
murach

Weiher -
ham mer

Pücher s-
reuth

Leuchten-
berg

Tr effe l-
stein

Grafen-
wiesen

Schm id-
mühlen

Kümm ers-
bruc k

Burgbern-
heim

Marloff-
stein

Witte ls -
hofen

Pomm els-
brunn

Park- 
stetten

Post- 
münster

Grafen-
gehaig

Wilhelms -
tha l

Leupolds -
grün

Ober-  
tr ubach

Wei trams -
dorf

Groß- 
he ir ath

Für sten-
stein

Kra iburg
a.Inn

Schnabel-
waid

Heiners -
reuth

Gold- 
kronac h

Em tm anns -
berg

Schön-  
ge is ing

Münster -
hausen

Bayeris ch
Gmain

Spatz en-
hausenBad 

Bayerso ien

Untermerz -
bach

Rentweins -
dorf

Pfarr- 
weisach

Neu- 
reichenau

Reicher ts -
he im

Recht- 
mehring

Ratten-
kir chen

Niedera l-
te ich

Waigols-
hausen

Dingols -
hausen

Bergrhein-
fe ld

Neustadt
a.M ain

Ger olds-
hausen

Thundorf
i.UFr.

Unter- 
haching

Unter- 
föhring

Saal  
a.d .Saale

Ostheim v.d.Rhön

Aura 
a.d.Saale

Schöll -
krippen Heinrichs-

tha l

Kreuzwert-
he im

Burg- 
preppac h

Sulz fe ld
a.M ain

Nordheim
a.M ain

Scher- 
stetten

Vei tshöc h-
heim

Heigen-
brüc ken

Langen-
al the im

Schwan-
stetten

Georgens-
gm ünd

Tr auts-
kir chen

Großwal l-
stadt

Heberts-
hausen

Burg- 
oberbac h

Markt- 
leuthen

Kir chen-
lami tz

Michelau
i.OFr.

Burg- 
windheim

Neualben-
reuth

Schwarzen-
fe ld

Alteg lo fs-
he im

Luhe-  
Wildenau

Postbauer-
Heng

Markt 
Nordheim

Hagen- 
büchach

Guten- 
stetten Ger hards-

hofen

Großen-
seebach

Straß- 
kir chen

Wur manns -
quic k

Kir chdorf
a.Inn

Heberts-
fe lden

Ger ats -
kir chen

Kir chberg i .Wald

Witz manns -
berg

Markt- 
leugast

Schnec ken-
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b) Zeichnerisch erläuternde Darstellung verbaler Ziele

I. Ziele der Raumordnung

a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

Allgemeiner ländlicher Raum

Ländlicher Raum mit Verdichtungsansätzen

Verdichtungsraum

Raum mit besonderem Handlungsbedarf

Kreisregionen

Einzelgemeinden

II. Zusätzliche Darstellungen

Gemeinde

Kreisfreie Stadt, Landkreis

Land

Zentraler Ort der Stufe A
gemäß Salzburger Landesentwicklungs-
programm (entspricht Oberzentrum)

  1  Bayerischer Untermain
  2  Würzburg
  3  Main-Rhön
  4  Oberfranken-West
  5  Oberfranken-Ost
  6  Oberpfalz-Nord
  7  Nürnberg
  8  Westmittelfranken
  9  Augsburg
10  Ingolstadt
11  Regensburg
12  Donau-Wald
13  Landshut
14  München
15  Donau-Iller
16  Allgäu
17  Oberland
18  Südostoberbayern

Region

Oberzentrum

Mittelzentrum

Metropole

Regionalzentrum

Landesentwicklungsprogramm
Bayern

Anhang 2

Strukturkarte

Das bedeutet, dass dem Hauptort eine erhöhte Funktion als Wohnstandort zu-
kommt. Gemäß dem Grundsatz 3.1 LEP ist „die Ausweisung von Bauflächen an 
einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer Berücksichtigung des 
demographischen Wandels und seiner Folgen auszurichten“. Weiterhin sollen „flä-
chensparende Siedlungs- und Erschließungsformen unter Berücksichtigung der 
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden“ (LEP 3.1, G). Als Ziel zur 
Siedlungsstruktur wird weiterhin im LEP die Innenentwicklung vor der Außenent-
wicklung formuliert: „Die vorhandenen Potentiale der Innenentwicklung sind mög-
lichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulässig, wenn Potentiale der Innenent-
wicklung nicht zur Verfügung stehen“ (LEP 3.2, Z). „Zur Vermeidung von Zersiedlung 
sollen ungegliederte, bandartige Siedlungsstrukturen vermieden werden“ (LEP 3.3, 

Regionalplan

Landesentwicklungs-
programm
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Abb. 10:	 Regionalplan München - Freiraum und Landschaft; Quelle: RPV München 

Abb. 11:	 Regionalplan München - Siedlung und Versorgung; Quelle: RPV München 

Natürliche Lebensgrundlagen

Landschaftliches Vorbehaltsgebiet

         
Regionsgrenze      

I. Festlegungen der Regionalplanung II. Bestehende Nutzungen und Festsetzungen

Siedlungsflächen

durch genehmigte Flächennutzungspläne ausgewiesene Flächen; 

Erhebung: Juli 2017

Wohnbaufläche, gemischte Baufläche und Sonderbaufläche

(ausgenommen gewerblich genutzte Sonderbaufläche)

Gewerbliche Baufläche

(einschließlich gewerblich genutzte Sonderbaufläche)

Regionalplanerisch relevante, fachrechtlich hinreichend 

gesicherte Flächen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

gemäß den Erfordernissen des Landschaftsrahmenplans

Naturschutzgebiet (Stand: Dezember 2012)

Landschaftsschutzgebiet (Stand: Dezember 2012)

III. Zusätzliche Darstellungen

Grenzen

Grenze des Regierungsbezirkes

Grenze der kreisfreien Stadt und des Lankreises

Grenze der Gemeinde

Maßstab  1 : 100 000
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Regionalplan München

Karte 3

Landschaft und Erholung

Landschaftliche Vorbehaltsgebiete

(Regionaler Biotopverbund in Karte 2

Siedlung und Versorgung)

Regionaler Planungsverband München

München, den 25.02.2019
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I. Festlegungen der Regionalplanung II. Bestehende Nutzungen und Festsetzungen
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(einschließlich gewerblich genutzte Sonderbaufläche)
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Kermating

Rosenberg

Gersdorf

Tegernau

Eichbichl
Jacobneuharting

Haus

Etzenberg

Burgrain

Mais

Bachleiten

Penzing

Thann

Matzbach

Bergham

Sinnering

Vatersdorf

Thann

Holzhäuseln

L  o  h  h  o  l  z

Zell

Harthausen

Ellmosen

Moos

Thann

Emling Hilperting

Stetten

Berg

Aubenhausen

Brettschleipfen

Eisenbartling

Ostermünchen
Weiching

Kronau

Westerberg

WolkerdingMoos

Steinkirchen

Eschenlohe

Aichat

Pollmoos

Hintsberg

Abersdorf

Zaißing
Niederaltmannsberg

Mittbach

Pemmering

Westach

Innerbittlbach
Außerbittlbach

Furtarn

Liedling

Maierklopfen

Kemoding

Thalheim

Baustarring

Itzling

Berghofen

Weixerau

Gündlkoferau

Gündlkofen

Reichersdorf

Tondorf

Berg

Birkach

Oberndorf

Hönning

Obergeislbach

Eschelbach

Haselbach

Gastorf

Stünzbach

Thal

Pullach

Thürham

Fischbach

Thalacker

Holzhausen

Schmidhausen

Jakobsberg

Hörmating

Holzen

Pörsdorf

Obstädt

Ast

Haging

Katzenreuth

Filzhof

Baumberg

Traxl
Dieding

Ruhensdorf

EnglmengRinding

Winkl

Dietmering
Kraiß

Kreith

Altstockach

Niederkaging

Kronacker

Neuharting

Mitterbuch

Kolbing

Englpolding

Tankham

Kirchasch

Grünbach

KleinthalheimBachham

Auerbach

Hinterholzhausen

Weipersdorf

Pfrombach

Niedererlbach

Bruckbergerau

Widdersdorf

Oberndorf

Mailing

Altmühlhausen

Preisendorf
Kreiling

Tading

Hammersdorf

Hallnberg

Neufahrn

Breitasch

Mauggen

Hecken

Riding

Aich

Edlkofen

Willing

Unterheufeld

Mitterham

Wilpasing

Mietraching

Adlfurt

Maxlrain

BeyhartingInnerthann

Sindlhausen

Mailing

Höglhaus
Antersberg

Niclasreuth

Hochreit
Dorfen

Straußdorf

Dichau

Unterelkofen Aiterndorf

Neudichau

Oberlaufing

Sigersdorf

Neumühlhausen

Karlsdorf

Haidberg

Loiperding

Oberstrogn

Unterstrogn

Grucking

Reichenkirchen

Almosenbachhorn

Bachhorn

Engelsdorf

Westerham
Weidach

Waldheim

Pfadendorf

Eisendorf

Reithofen

Harthofen

Blumthal

Papferding

Volkmannsdorferau

Flanning

Götting

Weihenlinden
Högling

Heufeld

Bichl

Biberg

Schönau

Hohenthann

Bolkam

Söhl

Lorenzenberg
Loitersdorf

Untereichhofen Obereichhofen

Hamberg

BachhäuslSchammach
Haidling

Oberelkofen

Hörmannsdorf
Aßlkofen

Wiesham

Egglsee

Reith

Siggenberg

Fendsbach

Kapfing

Ringelsdorf

Salmannskirchen

Emling

Lohkirchen

Tittenkofen

PesenlernManhartsdorf

Thenn

Zustorf

Volkmannsdorf

Thulbach

Gelbersdorf

Landersdorf

Neupullach

Poigenberg

Hörlkofen

Indorf

Ammersdorf

Glaslern

Hinrichssegen
Waith

Heufeldmühle

Noderwiechs

Ginsham

Orthofen

Unterholzham

Oberholzham

UnterwallOberwall

BreitenbergHirschberg

Netterndorf

Kleinesterndorf

Großestern-
dorf

Berganger

Hüttelkofen

Pienzenau

Alxing

Nettelkofen

Taglaching

Osterseeon

Vorderegglburg

Aitersteinering
Siegstätt

Kipfing

Straßham

Zeilern

Oberschwillach

Kirchötting

Langengeisling

Altham

Eichenkofen

Mitterlern

Niederlern

Thalbach

Zieglberg

Willersdorf
ReichersdorfSchwarzersdorf

Dürnseiboldsdorf

Rehbach

OberprielPriel

Antholing

Grund

Unterschwillach

Dürnberg

Sonnendorf

Pretzen

Altenerding

Grünseiboldsdorf

Thonstetten

Feldkirchen

Thalham
Wiechs

Mittenkirchen

Kirchdorf a.Haunpold

Bergham

Maxhofen

Kleinhöhenrain

Großhöhenrain

Thal

Jakobsbaiern
Piusheim

Kulbing

Kleinrohrsdorf

Westerndorf
Herrmannsdorf

Gailling Großrohrsdorf

Wildenholzen

Pullenhofen

Bauhof

Falkenberg

Fürmoosen

Forstseeon

Schwaberwegen

Moos

Sempt

Siggenhofen

Wimpasing

Breitötting

Niederwörth

Singlding

Teufstetten

Bergham

Klettham

Siglfing

Niederambach

Hörgersdorf

Inzkofen

Enghausen

Herdweg

Zinneberg

Lieberharting

Wifling

    Hof-
singelding

Niederhummel

Kirchamper

Doidorf

Peterswahl

Vagen

Unterwertach

Oberwertach

Unteraufham

Aschhofen

Unterlaus

Reisachöd

Krügling

Elendskirchen

Walpersdorf

Haslach

Mattenhofen

Adling

Einharding

Ilching
Riedering

Niederried

Unterasbach

Hl.Kreuz

Oberasbach

Harlachen

Itzling

Aufhausen

Stammham

Aufkirchen

Reisen

Oberhummel

Inkofen

Bergen

Sixthaselbach

Schweinersdorf

Hagsdorf

Feldolling

Ast

Reinstorf

Steinhausen

Obelfing

Lindach

Riexing

Eching

Niederding

Rast

Altfalterbach

Holzmichl

Holzhäuseln

Großseeham

Esterndorf

Hammer

Percha

Oberlaus

Frauenreuth

Münster

Schlacht

Niederseeon

Altenburg

Buch

Eglharting

Frotzhofen

Ziegelstadel

Lausbach

Nieder-
neuching

Ober-
neuching

Kempfing

Notzing

Schwaig

Seeberg

Andorf

Sankt Alban

Froschkern

E  i  t  t  i  n  g  e  r  m  o  o  s

Hangenham

Schmidhausen

Kleinviecht

Untermarchenbach

Mittermarchenbach

Obermarchenbach

Kollersdorf

Tölzkirchen

Baumgarten

Schatz

Kleinseeham
Reinthal

Neukirchen

Holzolling

Wattersdorf

Naring

Aschbach

Unterreit

Oberreit

Altenburg

Kaps
Trautshofen

Heimatshofen

Lindach

Esterndorf
Niederpframmern

Wolfersberg

Ingelsberg

Pöring

Wolfesing

Purfing

Neufarn

Angelbrechting

Ottersberg

Unterspann

Gelting

L        ü        ß

Schwaigermoos

Rudlfing

Großenviecht

Unterappersdorf

Gründl

Kronwinkl

Neufinsing

Unterberghausen

Faistenberg

Stürzlham

Standkirchen

Fentbach

Sonderdilching

Niederaltenburg
Kleinhöhenkirchen

Kleinhelfendorf
Rauchenberg

Großhelfendorf

Göggenhofen

Graß

Orthofen

Kastenseeon

Tal

Baldham

Parsdorf

Hergolding

E  i  c  h  e  n  r  i  e  d

Jaibling

Anglberg

Thann

Gerlhausen

Oberappersdorf

Figlsdorf
Aiglsdorf

Bauernried

Grub

Landsham

Eicherloh

Attaching

Ast
Altenhausen

Zurnhausen

Flitzing

Wimpasing

Weihersdorf

Großgründling

Oberdarching

Mitterdarching

Unterdarching

Hohendilching

Grub

Sollach

Weißenfeld

Heimstetten

Birkeneck

Erlau

Oberzolling

Thalham

Reichertshausen

Hausen

Goldach

Tüntenhausen

Thonhausen

Berging

Willertshausen

Pfettrach

Schmidham

Draxlham

Unterlaindern

Oberlaindern

Kreuzstraße

Kleinkarolinenfeld

Peiß

Neuorthofen

Dürrnhaar

Siegertsbrunn

Neukeferloh

Möschenfeld

Harthausen

Keferloh

Ottendichl

Zengermoos

Untergartelshausen

Itzling

M  o  o  s

Berghaselbach

Gütlsdorf

Staudhausen

Brandloh

Halsberg

Dürneck

Haindlfing

Seysdorf

Marschall

Lochham
Thann

Fichtholz

Fellach

Föching

Faistenhaar

Höhenkirchen

Solalinden

Gronsdorf

Salmdorf

Erching

Achering

Pettenbrunn

Palzing

Ruhpalzing

Sillertshausen

Günzenhausen

Dornach

Mintraching 

Oberhaindlfing

Unterhaindlfing

Piedendorf

Hirnkirchen

Sufferloh
Großhartpenning

Holzham

Erlkam

Hofolding

Neukirchstockach

Riemerling

Oedenstockach

Dietersheim

Pulling

Hohenbachern

Ampertshausen

Wippenhausen

Jägersdorf
Billingsdorf

Heigenhausen

Hemhausen

Herbersdorf
Abens

Grubanger

Pallhausen

Thalhausen

Burghausen

Helfenbrunn

Dellnhausen

Holzhof

Roggersdorf

Palnkam

Bergham

Kirchstockach

Englwarting

Waldbrunn

Giggenhausen

Sünzhausen

Schidlambach

Hirschbach

Geierlambach

Sünzhausen

Holzhausen

Weikenhausen

Gschwend

Massenhausen

Sickenhausen

Schönbichl

Loipersdorf

Jetzelmaierhöfe

Holzhäuseln

Kleinhartpenning

Jasberg

Thalham

Steingau Erlach

Wettlkam

Arget

Lochhofen

Grafing

Otterloh

Lanzenhaar

Winning

Unterbiberg

Dirnismaning

Fürholzen

Gremertshausen

Kühnhausen

Tünzhausen

Nörting

Dietersdorf
Ampertshausen

Preinersdorf

Hirschhausen

Dürnzhausen

Gundelshausen

Hochbrück

Ast

Berg

Aufham

Güntersdorf

Reisdorf

Schmiedhausen

Ried

Schlickenried

Lochen

Baiernrain

Kleineichenhausen

Großeichenhausen

Deisenhofen

Potzham

Furth

Hollern

Günzenhausen

Ottenburg

Hörenzhausen

Hetzenhausen

Gesseltshausen

Großeisenbach

Giesenbach

Göttschlag

Kreuth

Aiterbach

Raffenstetten

Preinerszell

Geisenhausen

Weng

Oberallershausen

Unterkienberg

Frickendorf

Kleinarreshausen

Großarreshausen

Schönegg

Linden

Berg

Fraßhausen

Endlhausen

Altkirchen

Gumpertshausen

Oberbiberg

Lustheim

Hochmutting

Lohof

Deutenhausen

Großnöbach

Bergfeld

Appercha

Zinklmiltach

Hohenbercha

Leonhardsbuch

Laimbach

Schernbuch

Johanneck

Niederthann

Oberthann

Giegenhausen

Siebenecken

Mittenheim

Unterbruck

Schlipps
Oberkienberg

Streitberg

Winden

Manhartshofen

Humbach

Thankirchen

Großeglsee

Harmating

FöggenbeuernKleineglsee

Reichertshausen

Reuth

Sonnenham

Attenham

Eulenschwang

Jettenhausen

Gerblinghausen

Wörnbrunn

Geiselgasteig

Oberndorf

Jarzt

Eglhausen

Deutldorf

Walterskirchen
Angerhöfe

Riedhof

Entrischenbrunn

Seugen

Riedmoos

Bachenhausen

Unterwohlbach

Eberstetten

Streitdorf

Rampertshofen
Einöd

Peretshofen

Emmerkofen

Siegertshofen

Schallkofen

Moosham

Thanning

Oehnböck

Aufhofen

Holzhausen

Kleindingharting

Großdingharting

Ebertshausen

Laufzorn

Straßlach

Ödenpullach Kreuzpullach

Groß-
hesse-
lohe

Badersfeld

Ottershausen

Sulzrain

Westerndorf

Amperpettenbach

Viehbach

Kammerberg

Lauterbach

Waltenhofen

Weißling

Untermarbach

Niernsdorf

Salmading

Prambach

Weihern

Förnbach

Reisgang

Grafing

Jahnhöhe

Posthof

Heißmanning

Tattenkofen

Dettenhausen

Deining

Beigarten

Hailafing

Buchenhain

Höll-
riegels-

kreuth

Obergrashof

Lotzbach

Biberbach

Giebing

Kollbach

Glonnbercha

MittermarbachObermarbach

Herschenhofen

Paindorf

Ilmried

Webling

Niederscheyern

Deutenhofen

Ampermoching

Oberpaindorf

Haunstetten

Lausham

Kreut

Plöcking

Radlhöfe

Sulzbach

Ascholding

Riedhof

Neufahrn

Sachsenhausen

Ergertshausen

Aumühle

Kloster Schäftlarn

Rothschwaige

Schönbrunn

Rettenbach
Ramelsbach

Asbach

Göppertshausen

Oberhausen

Pischelsdorf

Gurnöbach

Mitterscheyern

Holzried

Unterweilbach

Esterhofen

Ziegelberg

Steinkirchen

Langwaid

Fernhag

Gneisdorf

Fürholzen

Gartenberg

Buchberg

Waldram

Nantwein Puppling

Zell

Holzen

Irschenhausen
Ebenhausen

Hohenschäftlarn

Martinsried

Prittlbach

Walpertshofen
Goppertshofen

Arzbach

Riedenzhofen

Pasenbach

Ebersbach

Jedenhofen

Lindhof

Lampertshausen

Gründholm

Edersberg

Ziegelnöbach
Triefing

Vieth

Schabenberg

Wolfsberg

Gröbenried

Webling

Priel

Winden b.Scheyern

Oberschnatterbach
Edling

Unterschnatterbach

Schmidhausen

Grainstetten

Unterherrnhausen
Baierlach

Ziegelei

Gelting

Weidach

Dorfen

SchlederlohAttenhausen

Wadlhausen

Walchstadt

Neufahrn

Schorn

Fercha

Oberdill

Eschenried

Mitterndorf

Pullhausen

Oberweilbach

Pellheim

Großinzemoos

Sigmertshausen

Straßbach

Aufhausen

Thann

Kemmoden

Habertshausen

Schachach

Durchschlacht

Euernbach

Menzenbach

Neuhimmelreich

Breitenau

Fränking

Eglersried

Eck

Lichthausen

Haidach

Achmühle

Alpe

Höhenrain

Biberkor

Bachhausen

Farchach Mörlbach

Wangen

Buchendorf

Grubmühl

Stockdorf

Harthaus

Günding

Rumeltshausen

Frauenhofen

Niederroth

Indersdorf Kloster

Glonn

Gundackersdorf
Erlhausen

Edenholzhausen

Ainhofen

Thalmannsdorf

Badershausen

Kreutenbach

Ellenbach

Hirschenhausen

Kohlstatt

Gütersberg

Sonderham

Berg

Happerg

Degerndorf
Attenkam

Aufkirchen

Aufhausen

Harkirchen

Percha

Kempfenhausen

Schwaige

Leutstetten

Königswiesen

Graßlfing

Feldgeding

Unterbachern

Oberbachern

Stetten

Weyhern

Ottmarshart

Langenpettenbach

Neuried

Mannried

Hilgertshausen

Garbertshausen
Einsassen

Strobenried

Puchheim- Ort

Geisel-
bullach

Arnbach

Ed

Singenbach

Waizenried

Holzhausen a.Starnberger See

Wimpasing
Ammerland

Leoni

Assenhausen

Pentenried

Geisenbrunn

Eisolzried

Deutenhausen

Kreuzholzhausen

Puchschlagen

Oberroth

Rienshofen

Hirtlbach

Albersbach

Westerholzhausen

Gartelsried

Alberzell

Eichenried

Gröben

Niederdorf

Oberlauterbach

Nebel

Neu-Esting

Arnzell

Wagenried

Niederdorf

Ambach

Sibichhausen

Allmannshausen

Weipertshausen

Possenhofen

Niederpöcking

Söcking

Hausen

Oberbrunn

RiedenHanfeld

Unterbrunn

Frohnloh

Argelsried

Neugilching

Holzkirchen

Roggenstein

Esting

Palsweis

Lauterbach

Machtenstein

Großberghofen

Eisenhofen

Hof

Eichhofen

Tandern

Oberdorf

Klenau

Junkenhofen

Ober-
weilenbach

Unterweilenbach

Walkertshofen

Pipinsried

Metzenried
Wundersdorf

Höhenried

Garatshausen

Maising

Perchting

Sankt Gilgen

Wagelsried

Gernlinden

Überacker

Welshofen

Guggenberg

Unterweikertshofen

Kleinberghofen

Deutenhofen

Schmarnzell

Reichertshausen

Ruppertszell

Kemnat

Sattelberg

Autenzell

Oberpfaffenhofen

Unterzeitlbach

Stumpfenbach

Unterholz

Unterzeismering

Oberzeismering

Deixlfurt

Traubing
Wieling

Aschering

Hadorf

Unering

Hochstadt

Rottenried

Biburg

Gelbenholzen

Pfaffing

Hasenheide

Diepoltshofen

Rottbach

Einsbach

Gaggers

Asbach

Arnberg

Gundertshausen

Randelsried

Höfarten

Weilach

Rettenbach

Aufhausen

Haag

Osterham

Peutenhausen

Habertshausen

Bauerbach

Diemen-
      dorf Kampberg

Drößling

Meiling

Delling

Holzhausen

Fürstenfeld

Puch

Malching

Lindach

Germerswang

Frauenberg

Oberlappach
Stefansberg

Deisenhofen

Dürabuch Prack

Ebertshausen

Essenbach

Wiedenzhausen

Orthofen

Sittenbach

Roßbach

Oberzeitlbach

Plixenried

Oberndorf

Humersberg

Rudersberg

Halmsried

Thalhausen

Bergen

Unterschönbach

Rapperzell

Oberschönbach

Westerham

Taxa

Hörzhausen

Haunshofen

Monatshausen

Kerschlach

Obertraubing

Rothenfeld

Machtlfing

Frieding

Landstetten

Widdersberg

Oberalting

Steinebach 
a.Wörthsee

Auing

Schluifeld
Waldbrunn

Etterschlag

Rammertshofen

Pischertshofen

Englertshofen

Eurastetten

Wenig-
münchen

Waltenhofen

Lukka

Dirlesried

Sixtnitgern

Miegersbach

Irchenbrunn

Kiemertshofen

Pfaffenhofen

Wollomoos

Untermauerbach

Obermauerbach

Allenberg

Mangelsdorf

Winden

Stockensau

Unter-
schweinbach

Oberweikertshofen

Dietenhausen

Haslangkreit

Am Hardt

Wilzhofen

Unterhirschberg

Erling

Hechendorf
a.Pilsensee

Güntering

Walchstadt

Wildenroth

Mauern

Aich

Nannhofen

Spielberg
Aufkirchen

Poigern

Höfa

Wagenhofen

Hadersried

Hohenzell

Oberwittelsbach

Paar

Unterbernbach

Halsbach

Rausch

Unterhausen

Vorderfischen

Ammerhof

Mitterfischen

Aidenried

Wartaweil

  
Breitbrunn
a.Ammersee

Schlagenhofen

Buch a.Ammersee Bachern 
a.Wörthsee

Arzla

Unteralting

Babenried

Pfaffenhofen

Egg

Peretshofen

Günzlhofen

Herrnzell

Ebersried
Weyhern

Egenburg

Unterumbach

Stockach
Oberumbach

Brugger

IrschenhofenHeretshausen

Tödtenried

Schafhausen

Blumenthal

Klingen

Untergriesbach

Unterwittelsbach

Walchshofen

Radersdorf

Großhausen

Taxberg

Rettenbach

Sölb

Stegen

Pleitmannswang

Nassenhausen

Längenmoos

Vogach

Bayerzell

Weitenried

Hergertswiesen

Freienried

Burgadelzhausen

Zieglbach

Rieden

Ecknach

Algertshausen

Unterschneitbach

Oberbernbach

Schnellmannskreuth

Sankt Alban

Tankenrain

Ziegelstadl

Lachen

Bierdorf

Riederau

Holzhausen

Zankenhausen

Burgholz

Römertshofen

Langwied

Grunertshofen

Luttenwang

Haspelmoor

Glon

Baindlkirch

Unterbachern

Neugreifenberg

Pflaumdorf Beuern

Sirchenried

Tegernbach

PaterzellSchlitten

Zellsee Lichtenau

Stillern

Wengen

Rieden a.Ammersee

Hechenwang

Achselschwang

Sankt Ottilien

Eismerszell

Purk

Steinbach

Eresried

Hörbach

Oberdorf

Hochdorf

Baierberg

Sankt Leonhard i.Forst

Haid

Schellschwang

Dettenschwang

Pitzeshofen

Dettenhofen

Oberbeuern

Hausen b.Geltendorf

Hausen b.Hofhegnenberg

Hofhegnenberg

Steinach b.Mering

Reifersbrunn

Meringerzell

Obermühlhausen

Wolfgrub

Unterfinning

Entraching

Oberfinning

Schöffelding

Schwabhausen b.Landsberg

Kaltenberg

Petzenhofen

Zell

Dünzelbach

Heinrichshofen

Brunnen

Merching

Leitersberg
Hofen

Pessenhausen

Ludenhausen

Gimmenhausen

Petzenhausen

Jedelstetten

Walleshausen

Berg

Aich

Birkland

Klaft

Oberapfeldorf

Apfeldorfhausen

Reichlingsried

Issing

Hagenheim

Lengenfeld

Geretshausen

Ramsach

Oberbergen

Pestenacker

Winkl

Wabern

Unterbergen

Sankt Afra

Pflugdorf

Epfach

Stadl

Stoffen

Ummendorf

Thalhofen

Reisch

Untermühlhausen

Epfenhausen

Mundraching

Pitzling

Ziegelstadel

Beuerbach

Lechmühlen

Römerkessel

Seestall

Dornstetten

Schwabstadl

Lagerlechfeld südl. Teil

Lagerlechfeld nördl. Teil

Dienhausen

Menhofen

Leeder
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Aschbach

Unterreit

Oberreit

Altenburg

Kaps
Trautshofen

Heimatshofen

Lindach

Esterndorf
Niederpframmern

Wolfersberg

Ingelsberg

Pöring

Wolfesing

Purfing

Neufarn

Angelbrechting

Ottersberg

Unterspann

Gelting

L        ü        ß

Schwaigermoos

Rudlfing

Großenviecht

Unterappersdorf

Gründl

Kronwinkl

Neufinsing

Unterberghausen

Faistenberg

Stürzlham

Standkirchen

Fentbach

Sonderdilching

Niederaltenburg
Kleinhöhenkirchen

Kleinhelfendorf
Rauchenberg

Großhelfendorf

Göggenhofen

Graß

Orthofen

Kastenseeon

Tal

Baldham

Parsdorf

Hergolding

E  i  c  h  e  n  r  i  e  d

Jaibling

Anglberg

Thann

Gerlhausen

Oberappersdorf

Figlsdorf
Aiglsdorf

Bauernried

Grub

Landsham

Eicherloh

Attaching

Ast
Altenhausen

Zurnhausen

Flitzing

Wimpasing

Weihersdorf

Großgründling

Oberdarching

Mitterdarching

Unterdarching

Hohendilching

Grub

Sollach

Weißenfeld

Heimstetten

Birkeneck

Erlau

Oberzolling

Thalham

Reichertshausen

Hausen

Goldach

Tüntenhausen

Thonhausen

Berging

Willertshausen

Pfettrach

Schmidham

Draxlham

Unterlaindern

Oberlaindern

Kreuzstraße

Kleinkarolinenfeld

Peiß

Neuorthofen

Dürrnhaar

Siegertsbrunn

Neukeferloh

Möschenfeld

Harthausen

Keferloh

Ottendichl

Zengermoos

Untergartelshausen

Itzling

M  o  o  s

Berghaselbach

Gütlsdorf

Staudhausen

Brandloh

Halsberg

Dürneck

Haindlfing

Seysdorf

Marschall

Lochham
Thann

Fichtholz

Fellach

Föching

Faistenhaar

Höhenkirchen

Solalinden

Gronsdorf

Salmdorf

Erching

Achering

Pettenbrunn

Palzing

Ruhpalzing

Sillertshausen

Günzenhausen

Dornach

Mintraching 

Oberhaindlfing

Unterhaindlfing

Piedendorf

Hirnkirchen

Sufferloh
Großhartpenning

Holzham

Erlkam

Hofolding

Neukirchstockach

Riemerling

Oedenstockach

Dietersheim

Pulling

Hohenbachern

Ampertshausen

Wippenhausen

Jägersdorf
Billingsdorf

Heigenhausen

Hemhausen

Herbersdorf
Abens

Grubanger

Pallhausen

Thalhausen

Burghausen

Helfenbrunn

Dellnhausen

Holzhof

Roggersdorf

Palnkam

Bergham

Kirchstockach

Englwarting

Waldbrunn

Giggenhausen

Sünzhausen

Schidlambach

Hirschbach

Geierlambach

Sünzhausen

Holzhausen

Weikenhausen

Gschwend

Massenhausen

Sickenhausen

Schönbichl

Loipersdorf

Jetzelmaierhöfe

Holzhäuseln

Kleinhartpenning

Jasberg

Thalham

Steingau Erlach

Wettlkam

Arget

Lochhofen

Grafing

Otterloh

Lanzenhaar

Winning

Unterbiberg

Dirnismaning

Fürholzen

Gremertshausen

Kühnhausen

Tünzhausen

Nörting

Dietersdorf
Ampertshausen

Preinersdorf

Hirschhausen

Dürnzhausen

Gundelshausen

Hochbrück

Ast

Berg

Aufham

Güntersdorf

Reisdorf

Schmiedhausen

Ried

Schlickenried

Lochen

Baiernrain

Kleineichenhausen

Großeichenhausen

Deisenhofen

Potzham

Furth

Hollern

Günzenhausen

Ottenburg

Hörenzhausen

Hetzenhausen

Gesseltshausen

Großeisenbach

Giesenbach

Göttschlag

Kreuth

Aiterbach

Raffenstetten

Preinerszell

Geisenhausen

Weng

Oberallershausen

Unterkienberg

Frickendorf

Kleinarreshausen

Großarreshausen

Schönegg

Linden

Berg

Fraßhausen

Endlhausen

Altkirchen

Gumpertshausen

Oberbiberg

Lustheim

Hochmutting

Lohof

Deutenhausen

Großnöbach

Bergfeld

Appercha

Zinklmiltach

Hohenbercha

Leonhardsbuch

Laimbach

Schernbuch

Johanneck

Niederthann

Oberthann

Giegenhausen

Siebenecken

Mittenheim

Unterbruck

Schlipps
Oberkienberg

Streitberg

Winden

Manhartshofen

Humbach

Thankirchen

Großeglsee

Harmating

FöggenbeuernKleineglsee

Reichertshausen

Reuth

Sonnenham

Attenham

Eulenschwang

Jettenhausen

Gerblinghausen

Wörnbrunn

Geiselgasteig

Oberndorf

Jarzt

Eglhausen

Deutldorf

Walterskirchen
Angerhöfe

Riedhof

Entrischenbrunn

Seugen

Riedmoos

Bachenhausen

Unterwohlbach

Eberstetten

Streitdorf

Rampertshofen
Einöd

Peretshofen

Emmerkofen

Siegertshofen

Schallkofen

Moosham

Thanning

Oehnböck

Aufhofen

Holzhausen

Kleindingharting

Großdingharting

Ebertshausen

Laufzorn

Straßlach

Ödenpullach Kreuzpullach

Groß-
hesse-
lohe

Badersfeld

Ottershausen

Sulzrain

Westerndorf

Amperpettenbach

Viehbach

Kammerberg

Lauterbach

Waltenhofen

Weißling

Untermarbach

Niernsdorf

Salmading

Prambach

Weihern

Förnbach

Reisgang

Grafing

Jahnhöhe

Posthof

Heißmanning

Tattenkofen

Dettenhausen

Deining

Beigarten

Hailafing

Buchenhain

Höll-
riegels-

kreuth

Obergrashof

Lotzbach

Biberbach

Giebing

Kollbach

Glonnbercha

MittermarbachObermarbach

Herschenhofen

Paindorf

Ilmried

Webling

Niederscheyern

Deutenhofen

Ampermoching

Oberpaindorf

Haunstetten

Lausham

Kreut

Plöcking

Radlhöfe

Sulzbach

Ascholding

Riedhof

Neufahrn

Sachsenhausen

Ergertshausen

Aumühle

Kloster Schäftlarn

Rothschwaige

Schönbrunn

Rettenbach
Ramelsbach

Asbach

Göppertshausen

Oberhausen

Pischelsdorf

Gurnöbach

Mitterscheyern

Holzried

Unterweilbach

Esterhofen

Ziegelberg

Steinkirchen

Langwaid

Fernhag

Gneisdorf

Fürholzen

Gartenberg

Buchberg

Waldram

Nantwein Puppling

Zell

Holzen

Irschenhausen
Ebenhausen

Hohenschäftlarn

Martinsried

Prittlbach

Walpertshofen
Goppertshofen

Arzbach

Riedenzhofen

Pasenbach

Ebersbach

Jedenhofen

Lindhof

Lampertshausen

Gründholm

Edersberg

Ziegelnöbach
Triefing

Vieth

Schabenberg

Wolfsberg

Gröbenried

Webling

Priel

Winden b.Scheyern

Oberschnatterbach
Edling

Unterschnatterbach

Schmidhausen

Grainstetten

Unterherrnhausen
Baierlach

Ziegelei

Gelting

Weidach

Dorfen

SchlederlohAttenhausen

Wadlhausen

Walchstadt

Neufahrn

Schorn

Fercha

Oberdill

Eschenried

Mitterndorf

Pullhausen

Oberweilbach

Pellheim

Großinzemoos

Sigmertshausen

Straßbach

Aufhausen

Thann

Kemmoden

Habertshausen

Schachach

Durchschlacht

Euernbach

Menzenbach

Neuhimmelreich

Breitenau

Fränking

Eglersried

Eck

Lichthausen

Haidach

Achmühle

Alpe

Höhenrain

Biberkor

Bachhausen

Farchach Mörlbach

Wangen

Buchendorf

Grubmühl

Stockdorf

Harthaus

Günding

Rumeltshausen

Frauenhofen

Niederroth

Indersdorf Kloster

Glonn

Gundackersdorf
Erlhausen

Edenholzhausen

Ainhofen

Thalmannsdorf

Badershausen

Kreutenbach

Ellenbach

Hirschenhausen

Kohlstatt

Gütersberg

Sonderham

Berg

Happerg

Degerndorf
Attenkam

Aufkirchen

Aufhausen

Harkirchen

Percha

Kempfenhausen

Schwaige

Leutstetten

Königswiesen

Graßlfing

Feldgeding

Unterbachern

Oberbachern

Stetten

Weyhern

Ottmarshart

Langenpettenbach

Neuried

Mannried

Hilgertshausen

Garbertshausen
Einsassen

Strobenried

Puchheim- Ort

Geisel-
bullach

Arnbach

Ed

Singenbach

Waizenried

Holzhausen a.Starnberger See

Wimpasing
Ammerland

Leoni

Assenhausen

Pentenried

Geisenbrunn

Eisolzried

Deutenhausen

Kreuzholzhausen

Puchschlagen

Oberroth

Rienshofen

Hirtlbach

Albersbach

Westerholzhausen

Gartelsried

Alberzell

Eichenried

Gröben

Niederdorf

Oberlauterbach

Nebel

Neu-Esting

Arnzell

Wagenried

Niederdorf

Ambach

Sibichhausen

Allmannshausen

Weipertshausen

Possenhofen

Niederpöcking

Söcking

Hausen

Oberbrunn

RiedenHanfeld

Unterbrunn

Frohnloh

Argelsried

Neugilching

Holzkirchen

Roggenstein

Esting

Palsweis

Lauterbach

Machtenstein

Großberghofen

Eisenhofen

Hof

Eichhofen

Tandern

Oberdorf

Klenau

Junkenhofen

Ober-
weilenbach

Unterweilenbach

Walkertshofen

Pipinsried

Metzenried
Wundersdorf

Höhenried

Garatshausen

Maising

Perchting

Sankt Gilgen

Wagelsried

Gernlinden

Überacker

Welshofen

Guggenberg

Unterweikertshofen

Kleinberghofen

Deutenhofen

Schmarnzell

Reichertshausen

Ruppertszell

Kemnat

Sattelberg

Autenzell

Oberpfaffenhofen

Unterzeitlbach

Stumpfenbach

Unterholz

Unterzeismering

Oberzeismering

Deixlfurt

Traubing
Wieling

Aschering

Hadorf

Unering

Hochstadt

Rottenried

Biburg

Gelbenholzen

Pfaffing

Hasenheide

Diepoltshofen

Rottbach

Einsbach

Gaggers

Asbach

Arnberg

Gundertshausen

Randelsried

Höfarten

Weilach

Rettenbach

Aufhausen

Haag

Osterham

Peutenhausen

Habertshausen

Bauerbach

Diemen-
      dorf Kampberg

Drößling

Meiling

Delling

Holzhausen

Fürstenfeld

Puch

Malching

Lindach

Germerswang

Frauenberg

Oberlappach
Stefansberg

Deisenhofen

Dürabuch Prack

Ebertshausen

Essenbach

Wiedenzhausen

Orthofen

Sittenbach

Roßbach

Oberzeitlbach

Plixenried

Oberndorf

Humersberg

Rudersberg

Halmsried

Thalhausen

Bergen

Unterschönbach

Rapperzell

Oberschönbach

Westerham

Taxa

Hörzhausen

Haunshofen

Monatshausen

Kerschlach

Obertraubing

Rothenfeld

Machtlfing

Frieding

Landstetten

Widdersberg

Oberalting

Steinebach 
a.Wörthsee

Auing

Schluifeld
Waldbrunn

Etterschlag

Rammertshofen

Pischertshofen

Englertshofen

Eurastetten

Wenig-
münchen

Waltenhofen

Lukka

Dirlesried

Sixtnitgern

Miegersbach

Irchenbrunn

Kiemertshofen

Pfaffenhofen

Wollomoos

Untermauerbach

Obermauerbach

Allenberg

Mangelsdorf

Winden

Stockensau

Unter-
schweinbach

Oberweikertshofen

Dietenhausen

Haslangkreit

Am Hardt

Wilzhofen

Unterhirschberg

Erling

Hechendorf
a.Pilsensee

Güntering

Walchstadt

Wildenroth

Mauern

Aich

Nannhofen

Spielberg
Aufkirchen

Poigern

Höfa

Wagenhofen

Hadersried

Hohenzell

Oberwittelsbach

Paar

Unterbernbach

Halsbach

Rausch

Unterhausen

Vorderfischen

Ammerhof

Mitterfischen

Aidenried

Wartaweil

  
Breitbrunn
a.Ammersee

Schlagenhofen

Buch a.Ammersee Bachern 
a.Wörthsee

Arzla

Unteralting

Babenried

Pfaffenhofen

Egg

Peretshofen

Günzlhofen

Herrnzell

Ebersried
Weyhern

Egenburg

Unterumbach

Stockach
Oberumbach

Brugger

IrschenhofenHeretshausen

Tödtenried

Schafhausen

Blumenthal

Klingen

Untergriesbach

Unterwittelsbach

Walchshofen

Radersdorf

Großhausen

Taxberg

Rettenbach

Sölb

Stegen

Pleitmannswang

Nassenhausen

Längenmoos

Vogach

Bayerzell

Weitenried

Hergertswiesen

Freienried

Burgadelzhausen

Zieglbach

Rieden

Ecknach

Algertshausen

Unterschneitbach

Oberbernbach

Schnellmannskreuth

Sankt Alban

Tankenrain

Ziegelstadl

Lachen

Bierdorf

Riederau

Holzhausen

Zankenhausen

Burgholz

Römertshofen

Langwied

Grunertshofen

Luttenwang

Haspelmoor

Glon

Baindlkirch

Unterbachern

Neugreifenberg

Pflaumdorf Beuern

Sirchenried

Tegernbach

PaterzellSchlitten

Zellsee Lichtenau

Stillern

Wengen

Rieden a.Ammersee

Hechenwang

Achselschwang

Sankt Ottilien

Eismerszell

Purk

Steinbach

Eresried

Hörbach

Oberdorf

Hochdorf

Baierberg

Sankt Leonhard i.Forst

Haid

Schellschwang

Dettenschwang

Pitzeshofen

Dettenhofen

Oberbeuern

Hausen b.Geltendorf

Hausen b.Hofhegnenberg

Hofhegnenberg

Steinach b.Mering

Reifersbrunn

Meringerzell

Obermühlhausen

Wolfgrub

Unterfinning

Entraching

Oberfinning

Schöffelding

Schwabhausen b.Landsberg

Kaltenberg

Petzenhofen

Zell

Dünzelbach

Heinrichshofen

Brunnen

Merching

Leitersberg
Hofen

Pessenhausen

Ludenhausen

Gimmenhausen

Petzenhausen

Jedelstetten

Walleshausen

Berg

Aich

Birkland

Klaft

Oberapfeldorf

Apfeldorfhausen

Reichlingsried

Issing

Hagenheim

Lengenfeld

Geretshausen

Ramsach

Oberbergen

Pestenacker

Winkl

Wabern

Unterbergen

Sankt Afra

Pflugdorf

Epfach

Stadl

Stoffen

Ummendorf

Thalhofen

Reisch

Untermühlhausen

Epfenhausen

Mundraching

Pitzling

Ziegelstadel

Beuerbach

Lechmühlen

Römerkessel

Seestall

Dornstetten

Schwabstadl

Lagerlechfeld südl. Teil

Lagerlechfeld nördl. Teil

Dienhausen

Menhofen

Leeder

Asch

Oberdießen

Ellighofen

Friedheim

Erpfting

Unterigling

Lechfeld-Nord

Gutshof Lechfeld

Lechsberg

Emmenhausen

Oberigling

Welden

Engratshofen

Lengenfeld

Waalhaupten

Hausen
Bronnen

Honsolgen

Holzhausen
b.Buchloe

Kleinkitzighofen

Großkitzighofen

Schwabmühlhausen

Mittelstetten

Straßberg

Burgwalden

Stocken

Frankenhofen

Gerbishofen

Eldratshofen

Schwabaich

Eiselsried Gollingkreut

Ried
Westerbach

Diepoltshofen
Loch

Seibersdorf

Göbelsbach

Tegernbach

Eutenhofen

Gittenbach

Angkofen
Haimpertshofen

Affalterbach

Uttenhofen

Geroldshausen i.d. Hallertau
Osseltshausen

Haarbach

Haslach

Hausmehring Airischwand

Pörndorf
Attenhausen

SandizellGollingkreut

MühlriedSteingriff

Koppenbach

Lindach

Ehrenberg

Gundamsried

Walkersbach

Eschelbach Haushausen

Grubwinn

Rudertshausen

Osterwaal Enzelhausen

Kirchdorf
Berg

Oberhinzing

Niederhinzing

Grünberg

Notzenhausen

Tegernbach

Hebrontshausen

Grafendorf

Sielstetten Katharinazell

ObermünchenMartinszell

Schatzhofen

Au

Gumpersdorf

Karpfhofen

Großhündlbach

Wimbach

Lain

Erlach

Kuglern

Riedersheim

Kölling
Eichenried

Fischerhäuser

Unterpfaffenhofen Eglfing

Steinebach

Harlaching

Untergiesing
Obergiesing

Au

Haid-
hausen

Berg am Laim

Trudering

Ramersdorf

Perlach

Riem

Neuperlach

Johanneskirchen

Englschalking

Bogenhausen Daglfing

Oberföhring

Moosfeld

Denning

Fasangarten

Steinhausen
Zamdorf

Messestadt

Waldperlach

Waldtrudering

Pasing

Feldmoching
Hasenbergl

Milbertshofen

Am Hart
Freimann 

Max-
vorstadt

Schwabing

Lehel

AltstadtLudwigs-
vorstadt

Isar-
vorstadt

SendlingUntersendling

Schwanthaler-
höhe

Laim

Hadern

Thalkirchen

Fürstenried
Forstenried

Obersendling

Solln

Ludwigsfeld Harthof

Fasanerie
Lerchenau

Großhadern

Lochhausen

Aubing

Langwied

Allach

Unter-
menzing

Obermenzing

Freiham

Moosach

NeuhausenNymphenburg

Westkreuz

Pipping Gern

Rosenheim

Ebersberg

Erding

Freising

München

Pfaffenhofen a.d.Ilm

Dachau

Starnberg

Fürstenfeldbruck

Aichach

Landsberg
am Lech

Weilheim i.OB

Schonstett

Söchtenau

Eiselfing

Wasserburg a.Inn

Soyen

Schwindegg

Velden

Neufraunhofen

Prutting

Vogtareuth

Griesstätt

Haag i.OB

Kirchdorf

Baierbach

Stephanskirchen

Schechen

Ramerberg

Rott a.Inn

Edling
Pfaffing

Albaching

Rechtmehring

Sankt Wolfgang

Dorfen

Taufkirchen (Vils)

Hohenpolding

Kolbermoor

Großkarolinenfeld

Forst-Süd
Rotter

Rotter Forst-Nord

Emmering

Maitenbeth

Isen

Lengdorf

Steinkirchen

Inning a.Holz

Kirchberg

Bad Aibling

Tuntenhausen

Aßling

Frauenneuharting

Steinhöring

Buch a.Erlbach

Grafing
b.München

Ebersberger Forst

Hohenlinden

Forstern

Buch a.Buchrain

Walperts-
kirchen

Bockhorn

Fraunberg

Wartenberg

Langenpreising

Gammelsdorf

Bruckberg

Bruckmühl

Baiern

Bruck

Kirchseeon

Anzinger Forst

Forstinning

Pastetten

Wörth

Berglern

Moosburg a.d.Isar

Mauern

Wang

Otten-
hofen

Westerham
Feldkirchen-

Glonn

Moosach

Eglhartinger Forst

Anzing

Markt Schwaben

Neuching

Moosinning

Oberding

Eitting

Langenbach

Hörgerts-
      hausen

Weyarn

Egmating

Oberpframmern

Zorneding

Pliening

Poing

Finsing

Marzling

Haag
a.d.Amper

Nandlstadt

Valley

Aying

Grasbrunn

Vaterstetten

Feldkirchen

Kirchheim
b.München

Hallbergmoos

Zolling

Attenkirchen

Holzkirchen

Otterfing

Höhenkirchen-Siegertsbrunn
Brunnthal

Hohenbrunn

Putzbrunn

Haar

Aschheim

Ismaning

Wolfersdorf

Sauerlach

Neubiberg

Ottobrunn

Unterföhring

Eching

Garching
b.München

Neufahrn
b.Freising

Kirchdorf a.d.Amper

Dietramszell

Taufkirchen

Oberhaching

UnterhachingPerlacher Forst

Unterschleißheim

Kranzberg

Allershausen

Paunzhausen

Schweitenkirchen

Straßlach-Dingharting

Grünwald

Grünwalder Forst

Pullach i.Isartal

Oberschleißheim

Haimhausen

Fahrenzhausen

Hohenkammer

Hettenshausen

Forst
Geretsried

Wolfratshauser

Egling

Forstenrieder Park

Baierbrunn

Neuried

Hebertshausen

Vierkirchen

Petershausen

Ilmmünster

Reichertshausen

Pupplinger
  Au

Wolfratshausen

Icking

Schäftlarn

Gräfelfing

Planegg
Krailling

Karlsfeld

Röhrmoos

Weichs

Jetzendorf

Scheyern

Eurasburg

Münsing

Berg

Gauting

Germering

Gröbenzell

Bergkirchen

Markt Indersdorf

Hilgertshausen-Tandern

Gerolsbach

Alling

Puchheim

Eichenau

Olching

Erdweg

Schwabhausen

Aresing

Bernried am
Starnberger See

Tutzing

Feldafing

Pöcking

Gilching

Emmering

Maisach

Sulzemoos

Altomünster

Schiltberg

Seefeld

Weßling

Wörthsee

Schöngeising

Odelzhausen

Gachenbach

Pähl

Wielenbach

Andechs

Herrsching
a.Ammersee

Inning
a.Ammersee

Grafrath

Landsberied

Mammendorf

Oberschweinbach

Pfaffenhofen a.d.Glonn

Egenhofen

Adelzhausen

Sielenbach

Kühbach

Eching
am Ammersee

Kottgeisering

Raisting
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Aßlkofen

Wiesham

Egglsee

Reith

Siggenberg

Fendsbach

Kapfing

Ringelsdorf

Salmannskirchen

Emling

Lohkirchen

Tittenkofen

PesenlernManhartsdorf

Thenn

Zustorf

Volkmannsdorf

Thulbach

Gelbersdorf

Landersdorf

Neupullach

Poigenberg

Hörlkofen

Indorf

Ammersdorf

Glaslern

Hinrichssegen
Waith

Heufeldmühle

Noderwiechs

Ginsham

Orthofen

Unterholzham

Oberholzham

UnterwallOberwall

BreitenbergHirschberg

Netterndorf

Kleinesterndorf

Großestern-
dorf

Berganger

Hüttelkofen

Pienzenau

Alxing

Nettelkofen

Taglaching

Osterseeon

Vorderegglburg

Aitersteinering
Siegstätt

Kipfing

Straßham

Zeilern

Oberschwillach

Kirchötting

Langengeisling

Altham

Eichenkofen

Mitterlern

Niederlern

Thalbach

Zieglberg

Willersdorf
ReichersdorfSchwarzersdorf

Dürnseiboldsdorf

Rehbach

OberprielPriel

Antholing

Grund

Unterschwillach

Dürnberg

Sonnendorf

Pretzen

Altenerding

Grünseiboldsdorf

Thonstetten

Feldkirchen

Thalham
Wiechs

Mittenkirchen

Kirchdorf a.Haunpold

Bergham

Maxhofen

Kleinhöhenrain

Großhöhenrain

Thal

Jakobsbaiern
Piusheim

Kulbing

Kleinrohrsdorf

Westerndorf
Herrmannsdorf

Gailling Großrohrsdorf

Wildenholzen

Pullenhofen

Bauhof

Falkenberg

Fürmoosen

Forstseeon

Schwaberwegen

Moos

Sempt

Siggenhofen

Wimpasing

Breitötting

Niederwörth

Singlding

Teufstetten

Bergham

Klettham

Siglfing

Niederambach

Hörgersdorf

Inzkofen

Enghausen

Herdweg

Zinneberg

Lieberharting

Wifling

    Hof-
singelding

Niederhummel

Kirchamper

Doidorf

Peterswahl

Vagen

Unterwertach

Oberwertach

Unteraufham

Aschhofen

Unterlaus

Reisachöd

Krügling

Elendskirchen

Walpersdorf

Haslach

Mattenhofen

Adling

Einharding

Ilching
Riedering

Niederried

Unterasbach

Hl.Kreuz

Oberasbach

Harlachen

Itzling

Aufhausen

Stammham

Aufkirchen

Reisen

Oberhummel

Inkofen

Bergen

Sixthaselbach

Schweinersdorf

Hagsdorf

Feldolling

Ast

Reinstorf

Steinhausen

Obelfing

Lindach

Riexing

Eching

Niederding

Rast

Altfalterbach

Holzmichl

Holzhäuseln

Großseeham

Esterndorf

Hammer

Percha

Oberlaus

Frauenreuth

Münster

Schlacht

Niederseeon

Altenburg

Buch

Eglharting

Frotzhofen

Ziegelstadel

Lausbach

Nieder-
neuching

Ober-
neuching

Kempfing

Notzing

Schwaig

Seeberg

Andorf

Sankt Alban

Froschkern

E  i  t  t  i  n  g  e  r  m  o  o  s

Hangenham

Schmidhausen

Kleinviecht

Untermarchenbach

Mittermarchenbach

Obermarchenbach

Kollersdorf

Tölzkirchen

Baumgarten

Schatz

Kleinseeham
Reinthal

Neukirchen

Holzolling

Wattersdorf

Naring

Aschbach

Unterreit

Oberreit

Altenburg

Kaps
Trautshofen

Heimatshofen

Lindach

Esterndorf
Niederpframmern

Wolfersberg

Ingelsberg

Pöring

Wolfesing

Purfing

Neufarn

Angelbrechting

Ottersberg

Unterspann

Gelting

L        ü        ß

Schwaigermoos

Rudlfing

Großenviecht

Unterappersdorf

Gründl

Kronwinkl

Neufinsing

Unterberghausen

Faistenberg

Stürzlham

Standkirchen

Fentbach

Sonderdilching

Niederaltenburg
Kleinhöhenkirchen

Kleinhelfendorf
Rauchenberg

Großhelfendorf

Göggenhofen

Graß

Orthofen

Kastenseeon

Tal

Baldham

Parsdorf

Hergolding

E  i  c  h  e  n  r  i  e  d

Jaibling

Anglberg

Thann

Gerlhausen

Oberappersdorf

Figlsdorf
Aiglsdorf

Bauernried

Grub

Landsham

Eicherloh

Attaching

Ast
Altenhausen

Zurnhausen

Flitzing

Wimpasing

Weihersdorf

Großgründling

Oberdarching

Mitterdarching

Unterdarching

Hohendilching

Grub

Sollach

Weißenfeld

Heimstetten

Birkeneck

Erlau

Oberzolling

Thalham

Reichertshausen

Hausen

Goldach

Tüntenhausen

Thonhausen

Berging

Willertshausen

Pfettrach

Schmidham

Draxlham

Unterlaindern

Oberlaindern

Kreuzstraße

Kleinkarolinenfeld

Peiß

Neuorthofen

Dürrnhaar

Siegertsbrunn

Neukeferloh

Möschenfeld

Harthausen

Keferloh

Ottendichl

Zengermoos

Untergartelshausen

Itzling

M  o  o  s

Berghaselbach

Gütlsdorf

Staudhausen

Brandloh

Halsberg

Dürneck

Haindlfing

Seysdorf

Marschall

Lochham
Thann

Fichtholz

Fellach

Föching

Faistenhaar

Höhenkirchen

Solalinden

Gronsdorf

Salmdorf

Erching

Achering

Pettenbrunn

Palzing

Ruhpalzing

Sillertshausen

Günzenhausen

Dornach

Mintraching 

Oberhaindlfing

Unterhaindlfing

Piedendorf

Hirnkirchen

Sufferloh
Großhartpenning

Holzham

Erlkam

Hofolding

Neukirchstockach

Riemerling

Oedenstockach

Dietersheim

Pulling

Hohenbachern

Ampertshausen

Wippenhausen

Jägersdorf
Billingsdorf

Heigenhausen

Hemhausen

Herbersdorf
Abens

Grubanger

Pallhausen

Thalhausen

Burghausen

Helfenbrunn

Dellnhausen

Holzhof

Roggersdorf

Palnkam

Bergham

Kirchstockach

Englwarting

Waldbrunn

Giggenhausen

Sünzhausen

Schidlambach

Hirschbach

Geierlambach

Sünzhausen

Holzhausen

Weikenhausen

Gschwend

Massenhausen

Sickenhausen

Schönbichl

Loipersdorf

Jetzelmaierhöfe

Holzhäuseln

Kleinhartpenning

Jasberg

Thalham

Steingau Erlach

Wettlkam

Arget

Lochhofen

Grafing

Otterloh

Lanzenhaar

Winning

Unterbiberg

Dirnismaning

Fürholzen

Gremertshausen

Kühnhausen

Tünzhausen

Nörting

Dietersdorf
Ampertshausen

Preinersdorf

Hirschhausen

Dürnzhausen

Gundelshausen

Hochbrück

Ast

Berg

Aufham

Güntersdorf

Reisdorf

Schmiedhausen

Ried

Schlickenried

Lochen

Baiernrain

Kleineichenhausen

Großeichenhausen

Deisenhofen

Potzham

Furth

Hollern

Günzenhausen

Ottenburg

Hörenzhausen

Hetzenhausen

Gesseltshausen

Großeisenbach

Giesenbach

Göttschlag

Kreuth

Aiterbach

Raffenstetten

Preinerszell

Geisenhausen

Weng

Oberallershausen

Unterkienberg

Frickendorf

Kleinarreshausen

Großarreshausen

Schönegg

Linden

Berg

Fraßhausen

Endlhausen

Altkirchen

Gumpertshausen

Oberbiberg

Lustheim

Hochmutting

Lohof

Deutenhausen

Großnöbach

Bergfeld

Appercha

Zinklmiltach

Hohenbercha

Leonhardsbuch

Laimbach

Schernbuch

Johanneck

Niederthann

Oberthann

Giegenhausen

Siebenecken

Mittenheim

Unterbruck

Schlipps
Oberkienberg

Streitberg

Winden

Manhartshofen

Humbach

Thankirchen

Großeglsee

Harmating

FöggenbeuernKleineglsee

Reichertshausen

Reuth

Sonnenham

Attenham

Eulenschwang

Jettenhausen

Gerblinghausen

Wörnbrunn

Geiselgasteig

Oberndorf

Jarzt

Eglhausen

Deutldorf

Walterskirchen
Angerhöfe

Riedhof

Entrischenbrunn

Seugen

Riedmoos

Bachenhausen

Unterwohlbach

Eberstetten

Streitdorf

Rampertshofen
Einöd

Peretshofen

Emmerkofen

Siegertshofen

Schallkofen

Moosham

Thanning

Oehnböck

Aufhofen

Holzhausen

Kleindingharting

Großdingharting

Ebertshausen

Laufzorn

Straßlach

Ödenpullach Kreuzpullach

Groß-
hesse-
lohe

Badersfeld

Ottershausen

Sulzrain

Westerndorf

Amperpettenbach

Viehbach

Kammerberg

Lauterbach

Waltenhofen

Weißling

Untermarbach

Niernsdorf

Salmading

Prambach

Weihern

Förnbach

Reisgang

Grafing

Jahnhöhe

Posthof

Heißmanning

Tattenkofen

Dettenhausen

Deining

Beigarten

Hailafing

Buchenhain

Höll-
riegels-

kreuth

Obergrashof

Lotzbach

Biberbach

Giebing

Kollbach

Glonnbercha

MittermarbachObermarbach

Herschenhofen

Paindorf

Ilmried

Webling

Niederscheyern

Deutenhofen

Ampermoching

Oberpaindorf

Haunstetten

Lausham

Kreut

Plöcking

Radlhöfe

Sulzbach

Ascholding

Riedhof

Neufahrn

Sachsenhausen

Ergertshausen

Aumühle

Kloster Schäftlarn

Rothschwaige

Schönbrunn

Rettenbach
Ramelsbach

Asbach

Göppertshausen

Oberhausen

Pischelsdorf

Gurnöbach

Mitterscheyern

Holzried

Unterweilbach

Esterhofen

Ziegelberg

Steinkirchen

Langwaid

Fernhag

Gneisdorf

Fürholzen

Gartenberg

Buchberg

Waldram

Nantwein Puppling

Zell

Holzen

Irschenhausen
Ebenhausen

Hohenschäftlarn

Martinsried

Prittlbach

Walpertshofen
Goppertshofen

Arzbach

Riedenzhofen

Pasenbach

Ebersbach

Jedenhofen

Lindhof

Lampertshausen

Gründholm

Edersberg

Ziegelnöbach
Triefing

Vieth

Schabenberg

Wolfsberg

Gröbenried

Webling

Priel

Winden b.Scheyern

Oberschnatterbach
Edling

Unterschnatterbach

Schmidhausen

Grainstetten

Unterherrnhausen
Baierlach

Ziegelei

Gelting

Weidach

Dorfen

SchlederlohAttenhausen

Wadlhausen

Walchstadt

Neufahrn

Schorn

Fercha

Oberdill

Eschenried

Mitterndorf

Pullhausen

Oberweilbach

Pellheim

Großinzemoos

Sigmertshausen

Straßbach

Aufhausen

Thann

Kemmoden

Habertshausen

Schachach

Durchschlacht

Euernbach

Menzenbach

Neuhimmelreich

Breitenau

Fränking

Eglersried

Eck

Lichthausen

Haidach

Achmühle

Alpe

Höhenrain

Biberkor

Bachhausen

Farchach Mörlbach

Wangen

Buchendorf

Grubmühl

Stockdorf

Harthaus

Günding

Rumeltshausen

Frauenhofen

Niederroth

Indersdorf Kloster

Glonn

Gundackersdorf
Erlhausen

Edenholzhausen

Ainhofen

Thalmannsdorf

Badershausen

Kreutenbach

Ellenbach

Hirschenhausen

Kohlstatt

Gütersberg

Sonderham

Berg

Happerg

Degerndorf
Attenkam

Aufkirchen

Aufhausen

Harkirchen

Percha

Kempfenhausen

Schwaige

Leutstetten

Königswiesen

Graßlfing

Feldgeding

Unterbachern

Oberbachern

Stetten

Weyhern

Ottmarshart

Langenpettenbach

Neuried

Mannried

Hilgertshausen

Garbertshausen
Einsassen

Strobenried

Puchheim- Ort

Geisel-
bullach

Arnbach

Ed

Singenbach

Waizenried

Holzhausen a.Starnberger See

Wimpasing
Ammerland

Leoni

Assenhausen

Pentenried

Geisenbrunn

Eisolzried

Deutenhausen

Kreuzholzhausen

Puchschlagen

Oberroth

Rienshofen

Hirtlbach

Albersbach

Westerholzhausen

Gartelsried

Alberzell

Eichenried

Gröben

Niederdorf

Oberlauterbach

Nebel

Neu-Esting

Arnzell

Wagenried

Niederdorf

Ambach

Sibichhausen

Allmannshausen

Weipertshausen

Possenhofen

Niederpöcking

Söcking

Hausen

Oberbrunn

RiedenHanfeld

Unterbrunn

Frohnloh

Argelsried

Neugilching

Holzkirchen

Roggenstein

Esting

Palsweis

Lauterbach

Machtenstein

Großberghofen

Eisenhofen

Hof

Eichhofen

Tandern

Oberdorf

Klenau

Junkenhofen

Ober-
weilenbach

Unterweilenbach

Walkertshofen

Pipinsried

Metzenried
Wundersdorf

Höhenried

Garatshausen

Maising

Perchting

Sankt Gilgen

Wagelsried

Gernlinden

Überacker

Welshofen

Guggenberg

Unterweikertshofen

Kleinberghofen

Deutenhofen

Schmarnzell

Reichertshausen

Ruppertszell

Kemnat

Sattelberg

Autenzell

Oberpfaffenhofen

Unterzeitlbach

Stumpfenbach

Unterholz

Unterzeismering

Oberzeismering

Deixlfurt

Traubing
Wieling

Aschering

Hadorf

Unering

Hochstadt

Rottenried

Biburg

Gelbenholzen

Pfaffing

Hasenheide

Diepoltshofen

Rottbach

Einsbach

Gaggers

Asbach

Arnberg

Gundertshausen

Randelsried

Höfarten

Weilach

Rettenbach

Aufhausen

Haag

Osterham

Peutenhausen

Habertshausen

Bauerbach

Diemen-
      dorf Kampberg

Drößling

Meiling

Delling

Holzhausen

Fürstenfeld

Puch

Malching

Lindach

Germerswang

Frauenberg

Oberlappach
Stefansberg

Deisenhofen

Dürabuch Prack

Ebertshausen

Essenbach

Wiedenzhausen

Orthofen

Sittenbach

Roßbach

Oberzeitlbach

Plixenried

Oberndorf

Humersberg

Rudersberg

Halmsried

Thalhausen

Bergen

Unterschönbach

Rapperzell

Oberschönbach

Westerham

Taxa

Hörzhausen

Haunshofen

Monatshausen

Kerschlach

Obertraubing

Rothenfeld

Machtlfing

Frieding

Landstetten

Widdersberg

Oberalting

Steinebach 
a.Wörthsee

Auing

Schluifeld
Waldbrunn

Etterschlag

Rammertshofen

Pischertshofen

Englertshofen

Eurastetten

Wenig-
münchen

Waltenhofen

Lukka

Dirlesried

Sixtnitgern

Miegersbach

Irchenbrunn

Kiemertshofen

Pfaffenhofen

Wollomoos

Untermauerbach

Obermauerbach

Allenberg

Mangelsdorf

Winden

Stockensau

Unter-
schweinbach

Oberweikertshofen

Dietenhausen

Haslangkreit

Am Hardt

Wilzhofen

Unterhirschberg

Erling

Hechendorf
a.Pilsensee

Güntering

Walchstadt

Wildenroth

Mauern

Aich

Nannhofen

Spielberg
Aufkirchen

Poigern

Höfa

Wagenhofen

Hadersried

Hohenzell

Oberwittelsbach

Paar

Unterbernbach

Halsbach

Rausch

Unterhausen

Vorderfischen

Ammerhof

Mitterfischen

Aidenried

Wartaweil

  
Breitbrunn
a.Ammersee

Schlagenhofen

Buch a.Ammersee Bachern 
a.Wörthsee

Arzla

Unteralting

Babenried

Pfaffenhofen

Egg

Peretshofen

Günzlhofen

Herrnzell

Ebersried
Weyhern

Egenburg

Unterumbach

Stockach
Oberumbach

Brugger

IrschenhofenHeretshausen

Tödtenried

Schafhausen

Blumenthal

Klingen

Untergriesbach

Unterwittelsbach

Walchshofen

Radersdorf

Großhausen

Taxberg

Rettenbach

Sölb

Stegen

Pleitmannswang

Nassenhausen

Längenmoos

Vogach

Bayerzell

Weitenried

Hergertswiesen

Freienried

Burgadelzhausen

Zieglbach

Rieden

Ecknach

Algertshausen

Unterschneitbach

Oberbernbach

Schnellmannskreuth

Sankt Alban

Tankenrain

Ziegelstadl

Lachen

Bierdorf

Riederau

Holzhausen

Zankenhausen

Burgholz

Römertshofen

Langwied

Grunertshofen

Luttenwang

Haspelmoor

Glon

Baindlkirch

Unterbachern

Neugreifenberg

Pflaumdorf Beuern

Sirchenried

Tegernbach

PaterzellSchlitten

Zellsee Lichtenau

Stillern

Wengen

Rieden a.Ammersee

Hechenwang

Achselschwang

Sankt Ottilien

Eismerszell

Purk

Steinbach

Eresried

Hörbach

Oberdorf

Hochdorf

Baierberg

Sankt Leonhard i.Forst

Haid

Schellschwang

Dettenschwang

Pitzeshofen

Dettenhofen

Oberbeuern

Hausen b.Geltendorf

Hausen b.Hofhegnenberg

Hofhegnenberg

Steinach b.Mering

Reifersbrunn

Meringerzell

Obermühlhausen

Wolfgrub

Unterfinning

Entraching

Oberfinning

Schöffelding

Schwabhausen b.Landsberg

Kaltenberg

Petzenhofen

Zell

Dünzelbach

Heinrichshofen

Brunnen

Merching

Leitersberg
Hofen

Pessenhausen

Ludenhausen

Gimmenhausen

Petzenhausen

Jedelstetten

Walleshausen

Berg

Aich

Birkland

Klaft

Oberapfeldorf

Apfeldorfhausen

Reichlingsried

Issing

Hagenheim

Lengenfeld

Geretshausen

Ramsach

Oberbergen

Pestenacker

Winkl

Wabern

Unterbergen

Sankt Afra

Pflugdorf

Epfach

Stadl

Stoffen

Ummendorf

Thalhofen

Reisch

Untermühlhausen

Epfenhausen

Mundraching

Pitzling

Ziegelstadel

Beuerbach

Lechmühlen

Römerkessel

Seestall

Dornstetten

Schwabstadl

Lagerlechfeld südl. Teil

Lagerlechfeld nördl. Teil

Dienhausen

Menhofen

Leeder

Asch

Oberdießen

Ellighofen

Friedheim

Erpfting

Unterigling

Lechfeld-Nord

Gutshof Lechfeld

Lechsberg

Emmenhausen

Oberigling

Welden

Engratshofen

Lengenfeld

Waalhaupten

Hausen
Bronnen

Honsolgen

Holzhausen
b.Buchloe

Kleinkitzighofen

Großkitzighofen

Schwabmühlhausen

Mittelstetten

Straßberg

Burgwalden

Stocken

Frankenhofen

Gerbishofen

Eldratshofen

Schwabaich

Eiselsried Gollingkreut

Ried
Westerbach

Diepoltshofen
Loch

Seibersdorf

Göbelsbach

Tegernbach

Eutenhofen

Gittenbach

Angkofen
Haimpertshofen

Affalterbach

Uttenhofen

Geroldshausen i.d. Hallertau
Osseltshausen

Haarbach

Haslach

Hausmehring Airischwand

Pörndorf
Attenhausen

SandizellGollingkreut

MühlriedSteingriff

Koppenbach

Lindach

Ehrenberg

Gundamsried

Walkersbach

Eschelbach Haushausen

Grubwinn

Rudertshausen

Osterwaal Enzelhausen

Kirchdorf
Berg

Oberhinzing

Niederhinzing

Grünberg

Notzenhausen

Tegernbach

Hebrontshausen

Grafendorf

Sielstetten Katharinazell

ObermünchenMartinszell

Schatzhofen

Au

Gumpersdorf

Karpfhofen

Großhündlbach

Wimbach

Lain

Erlach

Kuglern

Riedersheim

Kölling
Eichenried

Fischerhäuser

Unterpfaffenhofen Eglfing

Steinebach

Harlaching

Untergiesing
Obergiesing

Au

Haid-
hausen

Berg am Laim

Trudering

Ramersdorf

Perlach

Riem

Neuperlach

Johanneskirchen

Englschalking

Bogenhausen Daglfing

Oberföhring

Moosfeld

Denning

Fasangarten

Steinhausen
Zamdorf

Messestadt

Waldperlach

Waldtrudering

Pasing

Feldmoching
Hasenbergl

Milbertshofen

Am Hart
Freimann 

Max-
vorstadt

Schwabing

Lehel

AltstadtLudwigs-
vorstadt

Isar-
vorstadt

SendlingUntersendling

Schwanthaler-
höhe

Laim

Hadern

Thalkirchen

Fürstenried
Forstenried

Obersendling

Solln

Ludwigsfeld Harthof

Fasanerie
Lerchenau

Großhadern

Lochhausen

Aubing

Langwied

Allach

Unter-
menzing

Obermenzing

Freiham

Moosach

NeuhausenNymphenburg

Westkreuz

Pipping Gern

Rosenheim

Ebersberg

Erding

Freising

München

Pfaffenhofen a.d.Ilm

Dachau

Starnberg

Fürstenfeldbruck

Aichach

Landsberg
am Lech

Weilheim i.OB

Schonstett

Söchtenau

Eiselfing

Wasserburg a.Inn

Soyen

Schwindegg

Velden

Neufraunhofen

Prutting

Vogtareuth

Griesstätt

Haag i.OB

Kirchdorf

Baierbach
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Oberföhring

Moosfeld

Denning

Fasangarten

Steinhausen
Zamdorf

Messestadt

Waldperlach

Waldtrudering

Pasing

Feldmoching
Hasenbergl

Milbertshofen

Am Hart
Freimann 

Max-
vorstadt

Schwabing

Lehel

AltstadtLudwigs-
vorstadt

Isar-
vorstadt

SendlingUntersendling

Schwanthaler-
höhe

Laim

Hadern

Thalkirchen

Fürstenried
Forstenried

Obersendling

Solln

Ludwigsfeld Harthof

Fasanerie
Lerchenau

Großhadern

Lochhausen

Aubing

Langwied

Allach

Unter-
menzing

Obermenzing

Freiham

Moosach

NeuhausenNymphenburg

Westkreuz

Pipping Gern

Rosenheim

Ebersberg

Erding

Freising

München

Pfaffenhofen a.d.Ilm

Dachau

Starnberg

Fürstenfeldbruck

Aichach

Landsberg
am Lech

Weilheim i.OB

Schonstett

Söchtenau

Eiselfing

Wasserburg a.Inn

Soyen

Schwindegg

Velden

Neufraunhofen

Prutting

Vogtareuth

Griesstätt

Haag i.OB

Kirchdorf

Baierbach

Stephanskirchen

Schechen

Ramerberg

Rott a.Inn

Edling
Pfaffing

Albaching

Rechtmehring

Sankt Wolfgang

Dorfen

Taufkirchen (Vils)

Hohenpolding

Kolbermoor

Großkarolinenfeld

Forst-Süd
Rotter

Rotter Forst-Nord

Emmering

Maitenbeth

Isen

Lengdorf

Steinkirchen

Inning a.Holz

Kirchberg

Bad Aibling

Tuntenhausen

Aßling

Frauenneuharting

Steinhöring

Buch a.Erlbach

Grafing
b.München

Ebersberger Forst

Hohenlinden

Forstern

Buch a.Buchrain

Walperts-
kirchen

Bockhorn

Fraunberg

Wartenberg

Langenpreising

Gammelsdorf

Bruckberg

Bruckmühl

Baiern

Bruck

Kirchseeon

Anzinger Forst

Forstinning

Pastetten

Wörth

Berglern

Moosburg a.d.Isar

Mauern

Wang

Otten-
hofen

Westerham
Feldkirchen-

Glonn

Moosach

Eglhartinger Forst

Anzing

Markt Schwaben

Neuching

Moosinning

Oberding

Eitting

Langenbach

Hörgerts-
      hausen

Weyarn

Egmating

Oberpframmern

Zorneding

Pliening

Poing

Finsing

Marzling

Haag
a.d.Amper

Nandlstadt

Valley

Aying

Grasbrunn

Vaterstetten

Feldkirchen

Kirchheim
b.München

Hallbergmoos

Zolling

Attenkirchen

Holzkirchen

Otterfing

Höhenkirchen-Siegertsbrunn
Brunnthal

Hohenbrunn

Putzbrunn

Haar

Aschheim

Ismaning

Wolfersdorf

Sauerlach

Neubiberg

Ottobrunn

Unterföhring

Eching

Garching
b.München

Neufahrn
b.Freising

Kirchdorf a.d.Amper

Dietramszell

Taufkirchen

Oberhaching

UnterhachingPerlacher Forst

Unterschleißheim

Kranzberg

Allershausen

Paunzhausen

Schweitenkirchen

Straßlach-Dingharting

Grünwald

Grünwalder Forst

Pullach i.Isartal

Oberschleißheim

Haimhausen

Fahrenzhausen

Hohenkammer

Hettenshausen

Forst
Geretsried

Wolfratshauser

Egling

Forstenrieder Park

Baierbrunn

Neuried

Hebertshausen

Vierkirchen

Petershausen

Ilmmünster

Reichertshausen

Pupplinger
  Au

Wolfratshausen

Icking

Schäftlarn

Gräfelfing

Planegg
Krailling

Karlsfeld

Röhrmoos

Weichs

Jetzendorf

Scheyern

Eurasburg

Münsing

Berg

Gauting

Germering

Gröbenzell

Bergkirchen

Markt Indersdorf

Hilgertshausen-Tandern

Gerolsbach

Alling

Puchheim

Eichenau

Olching

Erdweg

Schwabhausen

Aresing

Bernried am
Starnberger See

Tutzing

Feldafing

Pöcking

Gilching

Emmering

Maisach

Sulzemoos

Altomünster

Schiltberg

Seefeld

Weßling

Wörthsee

Schöngeising

Odelzhausen

Gachenbach

Pähl

Wielenbach

Andechs

Herrsching
a.Ammersee

Inning
a.Ammersee

Grafrath

Landsberied

Mammendorf

Oberschweinbach

Pfaffenhofen a.d.Glonn

Egenhofen

Adelzhausen

Sielenbach

Kühbach

Eching
am Ammersee

Kottgeisering

Raisting

Dießen am Ammersee

Schondorf 
am Ammersee

Adelshofen

Jesenwang

Hatten-
   hofen

Mittelstetten

Inchenhofen

Türkenfeld

Althegnenberg

 Utting 
am Ammersee

Greifenberg

Windach

Moorenweis

Wessobrunn

Finning

Geltendorf

Eresing

Egling a.d.Paar

Steindorf

Merching

Mering

Rott

Apfeldorf

Thaining

Hofstetten

Schwifting

Penzing

Schmiechen

Prittriching

Hohenfurch

Kinsau

Reichling

Vilgertshofen

Pürgen

Weil

Kaufering

Scheuring

Königsbrunn

Fuchstal

Denklingen

Unterdießen

Kloster-
lechfeld

Graben

Kleinaitingen

Oberottmarshausen

Bobingen

Waal

Igling

Obermeitingen

Hurlach

Untermeitingen

Wehringen

Großaitingen

Langerringen

Schwabmünchen

Schrobenhausen

Waidhofen
Hohenwart Rudelzhausen

Au i.d.Hallertau

Furth

Kaltental

Oberostendorf

Ammersee

Starnberger See

Lamerdingen

Pöttmes Wolnzach

G). Neue Siedlungsflächen sind möglichst in Anbindung an geeignete Siedlungs-
einheiten auszuweisen. Die im LEP formulierten Ausnahmen vom Anbindegebot 
treffen auf Hebertshausen nicht zu.

Weiterhin ist der Hauptort als Siedlungsschwerpunkt dargestellt, welcher nach 
Westen eine Erweiterung der bereits bestehenden Siedlungsfläche vorsieht. Zwi-
schen dem Hauptort Hebertshausen und Ampermoching ist ein Bereich mit 
Trenngrün dargestellt. Zudem ist der gesamte Ort von einem Regionalen Grünzug 
umgeben. Entlang der Amper befindet sich ein regionales und überörtliches Bio-
topverbundsystem. Hier liegt auch ein landschaftliches Vorbehaltsgebiet sowie ein 
Landschaftsschutzgebiet, welches sich südlich der Amper ausbreitet. Südlich des 
Gemeindegebietes befinden sich außerdem zwei Vorranggebiete für den Kiesab-
bau. 
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Abb. 12:	 Flächennutzungsplan; Quelle: Gemeinde

3.1.2	 Flächennutzungsplan

Die Digitalisierung des bestehenden gemeindlichen Flächennutzungsplans erfolg-
te kürzlich. Eine Fortschreibung ist für 2020 geplant. Im FNP wird der Ortskern He-
bertshausens zum großen Teil als Dorfgebiet mit Rathaus, Pfarramt und der Schule 
als Gemeinbedarfsfläche dargestellt. Die daran anschließenden Siedlungsberei-
che sind für Wohnnutzung vorgesehen. Südlich der Münchner und Freisinger Straße 
dominieren Mischgebiete die z.T. östlich der Krautgartenstraße noch nicht realisiert 
sind. Das Siedlungsgebiet wird durch die Amper und ihren Naturraum im Süden be-
grenzt. Als weiteres Gewässer ist der Mühlbach dargestellt, dessen Verlauf teilweise 
unterirdisch erfolgt. 

Zwischen dem Mühlbach und der Amper sind große Flächen für eine Gewerbe-
nutzung dargestellt. Der Bereich der ehemaligen Kartonagenfabrik ist als Industrie-
gebiet ausgewiesen. 

Große innerörtliche, landwirtschaftlich genutzte Flächen befinden sich westlich 
der Alten Dorfstraße sowie südlich der Münchner und Freisinger Straße. Trotz des-
sen, dass diese Flächen an allen Seiten bebaut sind, bilden sie große Lücken im 
Siedlungszusammenhang. Keine der Flächen besitzt einen unmittelbaren Über-
gang in die umgebende Landschaft. 
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3.1.3	 Vorhergehende Planungen und Befragungen

Entwicklungskonzept Hebertshausen mit Schwerpunkt Gewerbeflächenstudie auf 
Flächennutzungsplanebene:

Das Büro Linke + Kerling, Stadtplaner und Landschaftsarchitekten BDLA aus Lands-
hut, erstellte im Zeitraum von 2015 – 2016 gemeinsam mit der Gemeinde ein Ent-
wicklungskonzept für das gesamte Gemeindegebiet. Im Wesentlichen wurden 
gewerbliche Nutzungen untersucht und entsprechende zukünftige Standorte 
ermittelt. Hierbei wurden u.a. das bestehende hohe landschaftliche Potenzial 
und die Auswertungen zur bisherigen Siedlungs- und Gewerbeentwicklung nä-
her untersucht. Im Rahmen einer Gemeinderatsklausur wurde ein Leitbild für die 
nächsten 15 Jahre erarbeitet, welches verschiedene Entwicklungsszenarien der 
Gemeinde betrachtet.   

Schulcampus Hebertshausen

Im Frühjahr 2018 wurde durch das Büro jesse hofmayer werner Architekten BDA 
eine Machbarkeitsstudie zur Entwicklungsmöglichkeit eines Schulcampus erarbei-
tet. Anlass dieser Untersuchung ist die aktuelle Schulsituation im Ort. Die ansäs-
sige Grund- und Mittelschule sowie die Dreifeldturnhalle müssen in absehbarer 
Zeit saniert werden. Seit dem Frühjahr 2017 ist die Dr. Elisabeth-Bamberger-Schule 
(privates Förderzentrum) auf dem gegenüberliegenden Grundstück der Grund- 
und Mittelschule in einem Containerbau ansässig. Die Baugenehmigung für die-
sen Containerbau ist bis 2022 zeitlich befristet. Weiterhin ist auch die Situation der 
Greta-Fischer-Schule, ein Sonderpädagogisches Förderzentrum für Kinder und Ju-
gendliche, schwierig. Die Greta-Fischer-Schule ist in Dachau in drei unterschiedli-
chen Gebäuden untergebracht, auf Grundstücken, die über eine Erbbaupacht 
gesichert sind. 

Der Landkreis Dachau, das Franziskuswerk Schönbrunn und die Gemeinde He-
bertshausen haben aufgrund dieser Ausgangslage eine Machbarkeitsstudie be-
auftragt, die die Möglichkeit untersucht, alle drei Schulen zukünftig in einem Schul-
campus zu organisieren.  

Seniorenbefragung

2016 führte die Gemeinde selbst eine Seniorenbefragung unter ihrer Büger*innen 
durch. Im Rahmen dessen wurden Fragen zum Unterstützungsangebot, zur aktu-
ellen und zukünftigen Wohnsituation, zu Beratungsangeboten sowie zu Mobilität 
und Versorgung gestellt.  Die Gemeinde beabsichtigte mit dieser Befragung die 
Ist-Situation der derzeitigen Lebensqualität von Senior*Innen im Ort zu ermitteln. 
Gleichzeitig ging es um die Analyse des zukünftigen Bedarfes und möglicher Ent-
wicklungen.

Untersuchung mög-
licher Synergieeffek-
te eines zentralen 	
Schulcampus

Ermittlung der IST-Situ-
ation und Bedarfe

Standortuntersuchung
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Abb. 13:	 Übergeordnete Zusammenhänge; Quelle: Eigene Darstellung

3.2	 Übergeordnete Zusammenhänge

Das Mittelzentrum Dachau besitzt zentrale Einrichtungen der Nahversorgung, des 
Bildungsangebotes als auch der Verwaltung. Durch die unmittelbare Nachbar-
schaft zu Dachau besitzt die Gemeinde Hebertshausen somit eine sehr gute Ver-
sorgung, welche über die Grundversorgung hinausgeht. 
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Die Gemeinde gliedert sich in den Hauptort Hebertshausen und 14 Ortsteile. Der 
Ortsteil Deutenhofen schließt unmittelbar östlich der Grund- und Mittelschule direkt 
an den Hauptort Hebertshausen an. Hier befindet sich eine große Reitanlage mit 
Restaurant- und Hotelbetrieb. Der Restaurant- und Hotelbetrieb wurden jedoch 
2018 eingestellt. Entlang der Freisinger/Dachauer Straße liegt der Ortsteil Amper-
moching mit dem einzigen größeren Nahversorger im gesamten Gemeindege-
biet. Im Hauptort Hebertshausen selbst befinden sich zwei Gastronomiebetriebe, 
diverse Schulen und soziale Einrichtungen.   

Der Landschaftsraum der Amper stellt eine weitere Verbindung zwischen Heberts-
hausen und Dachau dar. Dieser erstreckt sich von Südwest noch Nordost durch 
das gesamte Gemeindegebiet und besitzt darüber hinaus eine regionale Bedeu-
tung für die Naherholung und die Flora und Fauna. 

3.3	 Bindungen

In Hebertshausen befinden sich, aufgrund der besonderen naturräumlichen Lage 
v.a. entlang der Amper, mehrere Schutzgebiete. Sie dienen zur Bewahrung der 
Flora und Fauna sowie des regionalbedeutsamen Landschaftsschutzgebietes. Das 
Ampertal, bestehend aus der Amper selber mit ihren begleitenden Auwäldern, 
Altwässern, Feuchtwiesen, Streuwiesen und Magerrasen, wurde aufgrund des 
Vorkommens von wertvollen Lebensräumen und seltenen Tier- und Pflanzenarten 
als Flora-Fauna-Habitat (FFH) sowie als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen. 
Hier kommen u.a. der Biber, Huchen, Bachmuscheln, Schlammpeitzger, Bitterling 
oder der Dunkle Wiesenknopf-Ameisenbläuling vor. Für diese und weitere Arten 
wurden im Zuge des FFH-Gebietes gebietsbezogene Erhaltungsziele festgelegt, 
ebenso zum naturnahen Erhalt des Ampertals und des Gebietswasserhaushal-
tes. Auch zum Schutz besonderer Lebensräume, wie die Erlen-Eschen-Auwälder, 
Waldmeister-Buchenwälder, Pfeifengraswiesen, feuchte Hochstaudenfluren und 
kalkreichen Niedermoore, wurden Erhaltungsziele festgelegt.  

Aufgrund des besonderen Schutzstatus ist im Bereich des Ampertals ein Großteil 
der Biotope kartiert, ebenso im Bereich des Mühlbaches. Weitere großflächige Bio-
tope befinden sich im Bereich der Gedenkstätte (Ruderalflur und Altgrasbestand) 
sowie östlich der alten Holzschleiferei (Sukzessionsfläche). 

Ebenfalls im Bereich der Amper liegt ein Überschwemmungsgebiet, welches sich 
nach Süden hin ausbreitet und jedoch nicht an das Siedlungsgebiet heranreicht. 
Das Trinkwasserschutzgebiet Hebertshausen liegt nördlich des Hauptortes. Es dient 
der Sicherung der öffentlichen Wasserversorgung. Westlich der Gedenkstätte be-
findet sich eine große Ausgleichsfläche, die sich überwiegend auf Hebertshause-
ner Flur befindet, jedoch auch teilweise bereits zu Dachau gehört. 

Der Bereich der ehemaligen Kartonagen-Fabrik im Süden des Gemeindegebietes 
steht unter Altlastenverdacht. Eine weitere Altlastenverdachtsfläche befindet sich 
entlang des Mühlbaches auf dem Areal der ehemaligen Holzschleiferei. Im Zuge 
einer Nachnutzung beider Flächen müssen die Altlasten beseitigt oder etwaige 
Maßnahmen zum Schutz getroffen werden.  

Als Bau- bzw. Bodendenkmäler sind die St. Georg Kirche und die Kirche Zum Aller-
heiligsten Welterlöser sowie das ehemalige Schloss Deutenhofen mit seinem Vor-
bereich eingetragen.  

Die Wohngebiete außerhalb des historisch gewachsenen Kerns sind, bis auf die 
Wohngebiete südlich der alten Holzschleiferei, über Bebauungspläne gesichert. 
Auch für die verschiedenen Gewerbegebiete im Süden Hebertshausens liegen, 
mit Außnahme der Kartonagen-Fabrik und der alten Holzschleiferei sowie in Teilbe-

Landschafts-	
schutzgebiet

Flora-Fauna-Habitat

Biotope

Überschwemmungs-
gebiete

Altlasten

Bau- und Bodendenk-
mäler

Bebaungspläne
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Abb. 14:	 Bindungen; Quelle: Eigene Darstellung

reichen entlang der Torstraße, Bebauungspläne vor. Die Ortsmitte ist nicht durch 
einen Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert und bildet mit den angrenzen-
den landwirtschaftlichen Flächen eine größere Lücke zwischen den überplanten 
Wohngebieten im Westen und Süden sowie im Osten mit Deutenhofen.
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3.4	 Übergeordneter und innerörtlicher 		
Verkehr

Hebertshausen ist durch die direkte Lage an der Staatsstraße 2339 gut an Dachau 
und München angebunden. Die Straße bindet die Ortsteile Deutenhofen und Am-
permoching an und fungiert als Hauptstraße. Über diese Straße ist auch die Bun-
desstraße 13 zu erreichen, welche über Pfaffenhofen an der Ilm nach Ingolstadt 
führt bzw. die Bundesstraße 471 nach Fürstenfeldbruck. Aufgrund dieser wichtigen 
Verbindungsfunktion kommt es in der Ortsmitte zu einem stark erhöhten Verkehrs-
aufkommen. Es wurden daher schon zahlreiche Untersuchungen und Überlegun-
gen zu möglichen Umgehungsstraßen getätigt. In Abb. 15. sind die verschiedene 
Trassen einer möglichen Ortsumfahrung dargestellt, die zunächst zur Entlastung 
der Hebertshausener Ortsmitte führen sollen. Durch die Verlängerung dieser Um-
gehungsstraßen soll auch die Entlastung der Ortsteile Amerpmoching und Lotz-
bach mitberücksichtigt werden.

Aufgrund des hohen Verkehrsaufkommen, aber auch wegen der räumlichen Si-
tuation, ergeben sich an einigen Bereichen der Münchner/ Freisinger Straße und 
der Bahnhofstraße unübersichtliche und gefährliche Kreuzungen, z.B. im Bereich 
Am Kramerberg/Bahnhofstraße/Johann-Hechenberger-Straße oder der Torstraße/
Freisinger Straße. 

Im Bereich des Bahnhofes ist westlich der Bahngleise eine großflächige Park & Ride 
Anlage vorhanden. Die Straßenräume in den Wohngebieten und in der Ortsmitte 
ermöglichen zusätzlich Parkmöglichkeiten durch überwiegend einseitiges Parken. 
Weitere großflächige öffentliche Parkplätze sind im Gemeindegebiet nicht vorzu-
finden. 

Durch die landschaftlich geprägte Lage im Dachauer Hügelland und an der Am-
per besitzt Hebertshausen vor allem Nutzungen, die der Naherholung in der Land-
schaft dienen. Durch die topographisch geprägte Lage ergeben sich anspruchs-
volle Spazierwege und immer wieder aussichtsreiche Plätze zum Verweilen. Das 
Naturerlebnis an der Amper wird durch Wegeverbindungen, Wanderwege, Fern-
wanderwege und Radwege zugänglich gemacht. Der Ammer-Amper-Radweg 
besitzt regionale Bedeutung und verläuft von Nordost nach Südwest durch das 
Gemeindegebiet.

Ausgebaute Fuß- und Radwege befinden sich Außerdem entlang der meisten 
Hauptstraßen. Von Hebertshausen/Deutenhofen führt ein neu gebauter Weg ent-
lang der Freisinger/Dachauer Straße nach Ampermoching. Im Hauptort verläuft 
diese Route als kombinierter Fuß- und Radweg über den straßenbegleitenden 
Gehweg. 

Eine weitere Verbindung besteht nach Dachau oder zur Wallfahrtskirche Maria-
brunn, nördlich von Ampermoching. Die Ortsteile sind teilweise über das Radwe-
genetz angebunden, u.a. ist ein Radweg nach Unterweilbach geplant. An vielen 
Stellen fehlt jedoch der Lückenschluss oder die Radrouten führen nur umwegig 
zum Ziel.   

Ergänzend zum Radroutennetz sind im Gemeindegebiet zahlreiche Wanderrouten 
vorhanden, die ebenfalls von Nordost nach Südwest durch das Gemeindegebiet 
verlaufen. Hierbei handelt es sich u.a. um einen Zubringer des Jakobsweges. Spa-
zierwege an der Amper und am Mühlbach ergänzen das Wegenetz, welches zur 
Naherholung dient.

Zur verkehrssicheren Gestaltung der Querungsmöglichkeiten werden am Morgen 
und am Nachmittag im Hauptort Schülerlotsen eingesetzt. Eine eigenständige Mo-
bilität der Kinder soll so ermöglicht werden.

Ruhender Verkehr 

Motorisierter 		
Individualverkehr

Fuß- und Radwege
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Abb. 15:	 Übergeordneter Verkehr; Quelle: Eigene Darstellung

Im Bereich des öffentlichen Nahverkehrs ist v.a. der direkte S-Bahn-Anschluss von 
großer Bedeutung. Die S2 München-Petershausen bietet im 20-Minuten-Takt eine 
schnelle Anbindung an Dachau und München. Der S-Bahnhaltepunkt befindet 
sich im westlichen Teil des Gemeindegebietes. Mit seinem Einzugsradius von 1.000 
m wird der westliche Siedlungsbereich des Hauptortes sowie der östliche Sied-
lungsbereich von Prittlbach abgedeckt. Die Bahnstrecke ist im Siedlungsbereich 
von Lärmschutzwänden umgeben, die die Lärmbelastung auf die direkt angren-
zenden Wohnbebauung minimieren sollen. Südlich des Bahnhofes befinden sich 
keine Lärmschutzmaßnahmen, weswegen es zu einer erhöhten Lärmbelastung 
der etwas weiter entfernt gelegenen Wohngebiete kommt.  

ÖPNV
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Abb. 16:	 innerörtlicher Verkehr; Qulle: Eigene Darstellung

Für den öffentlichen Nahverkehr im Ort stehen darüber hinaus sieben Bushalte-
punkte im Hauptort zur Verfügung. Nahezu der gesamte Hauptort ist damit durch 
einen Einzugsradius von 400 m (Luftlinie) zur nächsten Bushaltestelle abgedeckt. 
Das Angebot wird u.a. durch die Ruftaxilinie des MVV als auch die Nachbarschafts-
hilfe ergänzt, welche Fahrdienste für Besorgungen oder Arztbesuche anbietet. In 
den jeweiligen Ortsteilen steht überwiegend eine Bushaltestelle zur Verfügung.
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Abb. 17:	 Topographie und Vegetation in der Gemeinde; Quelle: Eigene Darstellung

3.5	 Grün- und Freiräume

Die Topographie Hebertshausens ist geprägt durch die Lage im Dachauer Hü-
gelland. Besonders am nördlichen und westlichen Ortsrand sind markante Hang-
kanten wahrzunehmen, welche teilweise mit Gehölzen gesäumt sind. Durch die 
abwechslungsreiche Topographie ergeben sich immer wieder interessante Blick-
beziehungen in die Landschaft und auf die Ortsteile. Diese werden teilweise durch 
Bänke und Wegkreuze hervorgehoben. Im Winter wird die Topographie zum Schlit-
tenfahren genutzt. 

Entlang der Amper befinden sich dichte Vegetationsstrukturen. Der bewachsene 
Bachlauf des Mühlbaches ist bisher kaum zugänglich und es fehlen Fußwege, die 
am Gewässer entlangführen. Weitere dichte Gehölzstrukturen befinden sich ent-
lang der Gedenkstätte und nördlich der Schule (Lehrerwald). Weiter befindet sich 
nördlich der Schule der ehemalige Schlosspark Deutenhofen. Dieser ist heute nicht 
öffentlich zugänglich. Markante Bäume im Straßenraum sind kaum vorhanden, 
lediglich einzelne Pflanzungen im Bereich der Schule, entlang der Freisinger Straße, 
prägen den Ort. Die Umgebung von Hebertshausen ist typisch für den ländlichen 
Raum von vielen Feldern und Wiesen dominiert. Größere zusammenhängende 
Waldstrukturen befinden sich nur Wenige im südöstlichen Gemeindegebiet.

Den größten öffentlich zugänglichen Naherholungsraum bietet die Amper mit den 
dazugehörigen Vegetationsstrukturen. Ausgebaute Wege führen am Wasser und 
den Auwäldern entlang (vgl. Kap. Verkehr). Weitere öffentliche Freiflächen sind 
die Friedhöfe der Kirche St. Georg und der Kirche Zum Allerheiligsten Welterlöser 
sowie die Krautgärten. Öffentliche Parkanlagen sind in Hebertshausen nicht vor-
handen.

Topographie

Vegetationsstruktur
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Abb. 18:	 Grün- und Freiräume; Quelle: Eigene Darstellung

Möglichkeiten zur sportlichen Betätigung finden sich beim Sportverein und seinem 
zugehörigen Vereinsgelände, südlich der Amper. Der Sportplatz der Schule dient 
in der Regel nur dem Schulbetrieb. Ein weiterer kleiner Bolzplatz befindet sich zwi-
schen Akazienring und Münchner Straße. 

Im Hauptort sind insgesamt fünf Spielplätze vorhanden, welche gleichmäßig ver-
teilt sind. Mit Einzugsradien von 200 m, welche eine wohnortnahe Versorgung 
darstellen, kann der gesamte Hauptort demnach nicht abgedeckt werden. Be-
sonders die westlichen Wohngebiete sowie Deutenhofen sind nicht ausreichend 
versorgt.

Freizeit
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3.6	 Nutzungen im Gemeindegebiet

Abb. 19:	 Nutzungen im Gemeindegebiet; Quelle: Eigene Darstellung
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Die meisten Nicht-Wohn-Nutzungen konzentrieren sich im Hauptort entlang der 
Münchner/Freisinger Straße, der Franz-Schneller-Straße und der Alten Dorfstraße. 
Hier ist die Verwaltung mit Bücherei angesiedelt sowie die Kirche Zum Allerheiligs-
ten Welterlöser mit zugehörigem Pfarrheim. Ergänzt wird das Angebot an Gemein-
bedarfseinrichtungen in der Ortsmitte durch die Grund- und Mittelschule sowie 
eine temporär angesiedelte Förderschule. Alle drei Schulen benutzen die an die 
Grundschule angrenzende Sporthalle. Im Gemeindegebiet befinden sich eine 
Vielzahl an Kinderbetreuungseinrichtungen (u.a. Kinderhaus, Kindergärten und 
Kinderkrippen) sowie ein Jugendzentrum. Das Angebot zur Kinderbetreuung wird 
durch das Angebot von z.B. Tagesmüttern ergänzt. Das ehm. Schloss Deutenhofen 
dient aktuell als Asylbewerberunterkunft und beherbergt eine Mutter-Kind-Einrich-
tung (Haus des Lebens).

Entlang der Freisinger Straße befinden sich vor allem Dienstleistungsnutzungen, so-
wie vereinzelt medizinische Angebote. Das Gastronomieangebot beschränkt sich 
auf einen Italiener in der Ortsmitte und die Sportgaststätte am südlichen Siedlungs-

Gemeinbedarf

Dienstleistungen
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3.7	 Siedlungsstruktur

Die Siedlungsstruktur des Hauptortes wird im Wesentlichen von einer lockeren Be-
bauung aus Einfamilienhäusern geprägt. Diese Grundstücke besitzen eine durch-
schnittliche Grundstücksgröße von 450 - 850 m2 und sind jeweils mit einem Einzel-
haus bebaut. Sie sind sowohl im östlichen Wohngebiet an der S-Bahn, im südlichen 
Wohngebiet am Höllgraben und in Deutenhofen die prägendste Gebäudetypo-
logie. In den Wohngebieten östlich der S-Bahn sowie in den neuen Wohngebie-
ten an der Münchner Straße oder nördlich der Johann-Hechenberg-Straße sind 
zudem verdichtete Wohnformen wie Doppel- und Reihenhäuser vorzufinden. Da-
bei sind die Grundstücksgrößen an der Münchner Straße wesentlich kleiner als die 
Grundstücke nördlich der Johann-Hechenberg-Straße, was u.a. durch die Topo-
graphie bedingt wird. Im Quartier östlich der S-Bahn erfolgt bereits stellenweise 
eine Nachverdichtung ehemaliger Einfamilienhäuser. Teilweise sind diese bereits 
als Doppelhäuser gekennzeichnet. Insgesamt sind rund 77% der bestehenden 
Wohnungen im Gemeindegebiet Ein- und Zweifamilienhäuser. Im Vergleich: die 
Kommunen des Landkreises Dachaus besitzen durchschnittlich 55% Ein- und Zwei-
familienhäuser. 

In der Ortsmitte, an der Torstraße und vereinzelt östlich der S-Bahn sind verdichtete 
Wohnformen des Geschosswohnungsbaus vorhanden. Diese sind überwiegend 
drei- bis viergeschossig und besonders in der Ortsmitte prägend. Die Typologie 
entspricht ca. 23% der Bebauung, während die Gemeinden des Landkreises Da-
chau im Schnitt 44% Mehrfamilienhäuser besitzen. In der Gemeinde sind keine 
Wohnheime vorhanden. Vergleichsweise sind im Landkreis rund 1% aller Typologi-
en Wohnheime.

Abb. 20:	 Wohnungen in Wohngebäuden; Quelle: Bayerisches Landesamt für Statistik

rand. Im Laufe des ISEK-Prozesses wurde ein neues Café in der Münchner Straße 
eröffnet, welches das bisherige Angebot weiter ausbaut. Einzelhandel ist im Ort 
kaum vertreten, es gibt lediglich eine Bäckerei sowie einen kleinen Hofladen in 
oben genanntem Café. Der nächste Vollsortimenter befindet sich am Ortsrand 
des angrenzenden Ortsteils Ampermoching in ca. 1,5 km Entfernung. 

Einige zentrumsnahe Flächen und Gebäude liegen brach bzw. sind leerstehend 
wie z.B. die alte Holzschleiferei. Auch die ehemalige Metzgerei, in der Ortsmitte, 
hat bisher keine gewerbliche Nachnutzung gefunden.

Einzelhandel und 	
Gastronomie

lockere Bebauung

verdichtete 		
Wohnformen

Geschosswohnung-	
bau
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Abb. 21:	 Siedlungsstruktur; Quelle: Eigene Darstellung

3.8	 Ortsbild

Das Ortsbild von Hebertshausen wird durch die auf dem Hügel errichtete St. Georg 
Kirche bestimmt. Am Fuße der Hangkante befindet sich zudem die ortsbildprägen-
de Kirche Zum Allerheiligsten Welterlöser. Ergänzt wird der ländlich geprägte Cha-
rakter der Gemeinde durch landwirtschaftlich genutzte, historische Hofstrukturen, 
welche noch im Ortskern zu finden sind. Auch die prägenden Raumkanten sowie 
die Landschaft des Dachauer Hügelland unterstützen den Ortsbildcharakter. Hier 
haben sich vielerorts Spazierwege etabliert, an welchen sich identitätsstiftende 
Elemente wie Marterl oder Feldkreuze häufen. Es ergeben sich immer wieder Blick-
beziehungen in die Landschaft oder auf den Ortskern. Neben dem ist die Am-
per mit dem Mühlbach ein weiteres naturräumliches Merkmal. Sie bilden einen 
attraktiven Ortsrand nach Süden aus. Das darin angesiedelte Gewerbegebiet ist 
somit von der Ortsmitte nicht einsehbar. Darüber hinaus erzeugt die Naherholungs-
funktion der Wasserläufe und deren begleitenden Strukturen eine besonders hohe 
identitätsstiftende Wirkung.  

historische Strukturen 
und ortsbildprägende 
Gebäude

Dachauer Hügelland
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Abb. 22:	 Ortsbild; Quelle: Eigene Darstellung

Das neue Rathaus und das Schulzentrum als zentrale Einrichtungen der öffentli-
chen Verwaltung und des Gemeinbedarfes befinden sich direkt im Zentrum und 
tragen ebenfalls zur Identitätsbildung bei. Zudem wird der Vorbereich der Schu-
le durch die zahlreichen Bäume und eine attraktiv gestalte Platzfläche in seinem 
Erscheinungsbild sehr positiv wahrgenommen. Das benachbarte Rathaus besitzt 
einen kleinen, neu gestalteten Vorbereich, der aber aufgrund der mangelnden 
Aufenthaltsbereiche nicht zum Verweilen einlädt. 

Aktive Nutzungen wie z.B. Arztpraxen, Dienstleistungen oder Einzelhandel sind v.a. 
entlang der südlichen Freisinger Straße zu finden. Sie beleben den Ortskern und un-
terstreichen die erhöhte Bedeutung des dortigen Straßenraumes. Weiterhin bilden 
sie das Zentrum der Versorgung im Hauptort. Die Ortsmitte wird weiterhin vom neu 
sanierten Straßenraum der Alten Dorfstraße geprägt, welche direkt in die Freisinger 
Straße einmünden. Die sanierten Straßenräume besitzen einen verkehrsdominier-
ten Charakter, Baumpflanzungen fehlen.

Ortsmitte
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Abb. 23:	 Bevölkerungsentwicklung 1990 -2016; Quelle: Bayerisches Landesamt für Statistik, PV München

Negative Auswirkungen auf das Ortsbild haben momentan großflächige brach-
liegende bzw. mindergenutzte Flächen in zentraler Lage wie z.B. in der Freisinger 
Straße oder die ehemalige Holzschleiferei. Das Gebäude der alten Holzschleiferei 
steht leer und verfällt zusehends, obwohl es aufgrund seiner exponierten Lage an 
der Kreuzung Freisinger Straße/ Torstraße einer erhöhten Bedeutung nachkommen 
und das Ortsbild positiv beeinflussen müsste. In Ergänzung zu den innerörtlichen 
Brachflächen und Leerständen unterstützen die großzügigen innerörtlichen Wie-
senflächen den auseinander gezogenen Siedlungscharakter der Ortsmitte. Der 
zersiedelte Charakter in Verbindung mit einem geringen Nutzungsangebot in der 
Ortsmitte schwächt die Bedeutung und Qualität zusätzlich.

Entlang der Bahn befindet sich eine Lärmschutzwand, die das Ortsbild nicht we-
sentlich stört, da sie sich gut in das bewegte Gelände einfügt. 

3.9	 Bevölkerungsentwicklung und 			 
	 zukünftiger Wohnflächenbedarf
3.9.1	 Bisherige Bevölkerungsentwicklung 

Die Gemeinde verzeichnet bereits seit 1990 ein leicht stetiges Bevölkerungswachs-
tum. So konnten in den vergangen 30 Jahren mehr als 1.000 neue Einwohner*innen 
in der Gemeinde gewonnen werden. Seit 2013 ist erstmals zu beobachten, dass 
geringfügig mehr Männer als Frauen in der Gemeinde leben.  

Bevölkerungsentwick-
lung von 1990 – 2016
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Die Fluktuation spiegelt die Fort- und Zuzüge im Verhältnis zur Gesamtbevölke-
rung prozentual wider. 2016 betrug diese, bezogen auf die Gesamtgemeinde, 
ca. 15%. Diese Rate entspricht der in Dachau. Lediglich die Nachbarkommunen 
Schwabhausen und Röhrmoos konnten eine geringere Quote erreichen. Die Lan-
deshauptstadt München sowie die Kommunen des Landkreises München als auch 
die Gemeinde Haimhausen besaßen eine stärkere Bevölkerungsbewegung.

Abb. 24:	 Bevölkerungsbewegeung und Wanderung; Quelle: Bayerisches Landesamt für Statistik

Abb. 25:	 Fluktation im Vergleich; 

Quelle: PV München, Bayerisches 

Landesamt für Statistik Abb. 26:	 Fluktation in Hebertshausen; Quelle: PV München, Bayerisches Landesamt für Statistik

Die natürliche Bevölkerungsbewegung der Gemeinde zeigt starke Schwankun-
gen. Zwischen 1990–1996 gab es mehr Geburten als Sterbefälle und einen er-
höhten Zuzug, also positive Salden. In den folgenden Jahren wurde kein positives 
Bevölkerungswachstum erreicht. Das ab 1996 erfolgte Bevölkerungswachstum 
beruhte auf einem erhöhten Zuzug. Wenige Fortzüge unterstützten diese Entwick-
lung. Ab 2010/2012 erreichte die Gemeinde erneut ein positives Bevölkerungs- und 
Wanderungswachstum. Diese Entwicklung hält bis heute an. 

Bevölkerungsbewe-
gung und Wanderung 

Fluktuation
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Abb. 29:	 Wohnbelegung im Vergleich; 

Quelle: PV München, Bayerisches Landesamt 

für Statistik

Abb. 27:	 Aufteilung der Altersgruppen; Quelle: PV München, Bayerisches Landesamt für Statistik

Abb. 28:	 Einwohner*innen pro Wohneinheit Quelle: Bayerisches Landesamt für Statistik

Der Demografische Wandel ist auch in der Gemeinde Hebertshausen gegenwär-
tig. Die Altersklasse der über 65-jährigen stellt die zweigrößte Bevölkerungsgrup-
pe dar. Die größte Bevölkerungsgruppe sind Bürger*Innen zwischen 50-64 Jahren. 
Die Gruppe der 40-49-Jährigen hat in den vergangenen Jahren am meisten an 
Bewohnern abgenommen. Alle weiteren Bevölkerungsgruppen verzeichnen nur 
geringe Schwankungen. Die zahlenmäßig geringsten Bevölkerungsgruppen sind 
die Altersklassen 15–17 Jahre, 18–24 Jahre sowie 25-29 Jahre. Hierbei handelt es 
um die Altersklassen, die überwiegend zur Ausbildung oder zum Studium den Ort 
verlassen. Die Gruppe der unter 6-Jährigen ist ebenfalls eine der weniger im Ort 
vertretenen. 

Die Belegungsdichte zeigt wie viele Einwohner*innen pro Wohneinheit zusammen-
leben. Mit dem Zensus 2010 erfolgte in der Gemeinde ein erheblicher Knick von 
2,54 Einwohner*innen pro Wohneinheit auf 2,45 Einwohner*innen pro Wohnein-
heit. Dieser Wert ist in den vergangenen Jahren weiter zurückgegangen, auf 2,40 
Einwohner*innen pro Wohneinheit im Jahr 2016. Das bedeutet, dass zunehmend 
weniger Personen in einem Haushalt zusammenleben. 

In den benachbarten Kommune Haimhausen, Röhrmoos und Schwabhausen ist 
mit Werten zwischen 2,43 und 2,69 eine höhere Belegungsdichte vorhanden, ob-
wohl diese Kommunen in ihrer ländlichen Struktur der Gemeinde Hebertshausen 
stark gleichen. Die Kommunen Dachau, LHM München und der Landkreis Mün-
chen besitzen eine wesentlich geringere Belegungsdichte (1,91 bzw. 2,22), was 
auf ihre städtische Struktur zurückzuführen ist. 

Altersgruppen 

Belegungsdichte
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3.9.2	 Bevölkerungsvorausberechnung

Wie bereits erläutert, konnte die Gemeinde in den vergangenen Jahren ein Bevöl-
kerungswachstum verzeichnen. In der folgenden Abbildung ist dargestellt, welches 
durchschnittliche jährliche Wachstum den vergangenen 5 und 15 Jahren erreicht 
wurde. Weiterhin ist das prognostizierte Wachstum des bayerischen Landesamtes 
für Statistik dargestellt. Alle drei Raten gehen von einem weiteren Wachstum der 
Gemeinde aus. Dabei geht die Prognose des Landesamtes mit jährlich 0,8% vom 
geringsten Bevölkerungswachstum aus. 

Der Gemeinderat hat sich zum Ziel gesetzt, den Mittelwert von durchschnittlich 1% 
jährlichem Bevölkerungswachstum für die zukünftige Entwicklung als Grundlage zu 
betrachten. In Abb. 30 ist dargestellt, was dies in etwa in absoluten Einwohner*innen 
bedeutet. Bei einem durchschnittlichen jährlichen Wachstum von 1% wird die Ge-
meinde bis 2034 einen Stand von ca. 6.730 Einwohner*innen erreichen. Dies ent-
spricht rund 1.250 neuen Einwohner*innen gegenüber dem Betrachtungsjahr 2016.

Abb. 30:	 Bevölkerungsvorausberechnung in Varianten (prozentual); Quelle: (Bayerisches Landesamt für Statistik)

Bevölkerungszahlen 
absolut

Abb. 31:	 Bevölkerungsvorausberechnung (absolut); Quelle: (Bayerisches Landesamt für Statistik)
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3.9.3	 Zukünftiger Wohnbauflächenbedarf

Der zukünftige Wohnbauflächenbedarf setzt sich aus dem Neubedarf, dem Auflo-
ckerungsbedarf und dem Ersatzbedarf zusammen.

Der Auflockerungsbedarf ergibt sich aus den steigenden Wohnflächenansprü-
chen der in der Gemeinde lebenden Bürger*innen und der damit einhergehen-
den geringeren Belegungsdichte der Wohneinheiten (vgl. Kap. 3.9.1). Für die Ge-
meinde Hebertshausen ist davon auszugehen, dass die derzeitige Belegung bis 
2034 von 2,4 auf 2,34 Einwohner pro Wohneinheit zurückgehen wird. Allein durch 
diese Auflockerung ergibt sich bis 2034 ein Neubedarf an 62 Wohnungen. Jährlich 
entspricht dies drei Wohneinheiten.

Dieser stellt den zusätzlichen Bedarf an Wohnungen dar, der aufgrund des pro-
gnostizierten Bevölkerungswachstums von 1% notwendig wird. Bedingt wird der 
Neubedarf auch durch den oben beschriebenen Auflockerungsbedarf. Somit 
werden für die angestrebten rund 1.250 neuen Einwohner*innen insgesamt 536 
neue Wohnungen benötigt.

Summiert man den Auflockerungsbedarf mit dem Neubedarf erhält man die Ge-
samtanzahl der benötigten Wohnungen bis 2034. In Hebertshausen wären das ins-
gesamt rund 600 Wohneinheiten. Dies entspricht einem jährlichen Bedarf an 33 
Wohneinheiten und stimmt nahezu mit der aktuellen Entwicklung überein: 2016 
und 2017 wurden im Gesamtort jeweils ca. 30 neue Wohneinheiten realisiert. 

In folgender Beispielrechnung zur Veranschaulichung des prognostizierten Wachs-
tums wird fiktiv davon ausgegangen, dass die Gemeinde alle benötigten Wohnun-
gen durch die Neuausweisung von Wohnbauflächen realisieren würde. Der hierfür 
notwendige Flächenbedarf wird über die städtebauliche Dichte der Bebauung 
bestimmt. Vier mögliche Entwicklungen von neuen Wohngebieten wurden be-
trachtet: 

■■ „Geringe Dichte“: Neue Quartiere werden mit 100% Einfamilienhausbebau-
ung realisiert

■■ „Mittlere Dichte“: Neue Quartiere werden zur Hälfte mit Einfamilienhäusern 
und zur Hälfte mit Doppel- und Reihenhäusern umgesetzt.

■■ „hohe Dichte“: Diese Quartiere zeichnen sich durch eine Mischung von 30% 

Abb. 32:	 Wohnbauflächenbedarf; Quelle: Eigene Darstellung, Bayerisches Landesamt für Statistik

Auflockerungsbedarf

Neubedarf

Wohnbauflächen-	
bedarf
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Einfamilienhäusern, 50% Reihen- und Doppelhäuser und 20%  Geschoss-
wohnungsbau aus.

■■ „sehr hohe Dichte“: Um einen flächensparsame Siedlungsentwicklung zu 
realisieren, geht diese Variante von 20% Einfamilienhäusern, 30% Reihen- 
und Doppelhäusern und 50% Geschosswohnungsbau aus.

Zur Realisierung der aufgezeigten 600 Wohnungen wären bei einer reinen Ent-
wicklung von neuen Wohngebieten im Szenario „geringe Dichte“ 35 ha Fläche 
notwendig. Dieser Flächenbedarf beinhaltet neben dem Flächenbedarf für die 
Wohngebäude auch die notwendige Erschließung durch Straßen sowie öffentli-
che Grünflächen. Nur ein Drittel der Fläche wäre notwendig, wenn eine „hohe 
Dichte“ für die entsprechende Siedlungsentwicklung angesetzt werden würde. 

Die aufgezeigten Szenarien zeigen deutlich, dass die verwendeten Typologien in 
neuen Wohngebieten entscheidend für die damit einhergehende Flächeninan-
spruchnahme sind. 
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Hebertshausen

DeutenhofenFlächenverbrauch bei 1%
Bevölkerungswachstum

bei sehr hoher Dichte
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2.4 Flächenpotenzial -
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Analyse

Abb. 33:	 Flächenbedarf in Szenarien, Quelle: Eigene Darstellung
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3.10	Innenentwicklungspotenzial

Im Kapitel 4.9 wurde dargestellt, welcher Flächenbedarf theoretisch notwendig 
wäre, um den zukünftigen Bedarf an Wohnraum nur über Neuausweisungen de-
cken zu können. Die Gemeinde Hebertshausen will ihr angestrebtes Bevölkerungs-
wachstum jedoch in Einklang mit der ländlichen Struktur der Gemeinde und der 
Bewahrung der Landschaft bringen. Aufgrund dessen wird in den folgenden Ka-
piteln das Innenentwicklungspotenzial der Gemeinde untersucht. Es wird u.a. dar-
gestellt, wo Wohnungen im Bestand untergenutzt sind, wo sich Flächenpotenziale 
im Siedlungszusammenhang befinden und wo die Entwicklung von neuen Wohn-
gebieten flächensparsam erfolgen kann.

3.10.1	 Innerörtliche Flächenpotenziale

Hebertshausen zeichnet sich durch eine Vielzahl an innerörtlichen Flächenpoten-
zialen aus, welche in der Karte Abb. 32 zusammengestellt wurden. Dieses innerört-
liche Flächenpotenzial setzt sich zusammen aus: 

■■ klassischen Baulücken und Brachflächen, 

■■ noch nicht realisierten Entwicklungsflächen gem. Flächennutzungsplan 
(FNP), 

■■ untergenutzten oder leerstehenden Gebäuden sowie 

■■ derzeit landwirtschaftlich genutzten Flächen innerhalb des Siedlungszu-
sammenhangs, die als „weiteres Entwicklungspotenzial“ bezeichnet wer-
den.

Die dargestellten Baulücken wurden anhand einer Kataster- und Luftbildauswer-
tung erhoben. Insgesamt handelt es sich um rund 30 Flächen mit einer Gesamtgrö-
ße von rund 1,8 ha. (vgl. Kapitel 3.4)

Für eine Wohnnutzung ist gemäß FNP eine 3,7 ha große Fläche östlich der ehe-
maligen Holzschleiferei sowie ein 0,4 ha große Fläche an der Münchner Straße 
vorgesehen. Östlich der Krautgartenstraße sind weiter 2,1 ha als Mischnutzung aus-
gewiesen.  

Insgesamt sind im Hauptort ca. 17 leerstehende sowie knapp 70 untergenutzte 
Wohngebäude identifiziert worden. (vgl. Überlagerung der Einwohner*innen (Kap. 
3.10.2) und Geschossfläche pro Gebäude (Kap. 3.10.3).

Das weitere Entwicklungspotenzial setzt sich zum einen zusammen aus innerört-
lichen Flächen, die überwiegend landwirtschaftlich genutzt werden und sich im 
unmittelbaren Siedlungszusammenhang befinden. Hierbei handelt es sich um die 
Flächen Am Eichenberg, östlich der Krautgartenstraße und westlich der Torstraße 
sowie die ehemalige Holzschleiferei. Zum anderen handelt es sich um das brach-
gefallene Gelände der alten Kartonagenfabrik. Diese ist nicht mehr in Betrieb und 
wird momentan untervermietet. Die ehemalige Nutzung als auch der Flächennut-
zungsplan sehen für diese Fläche eine gewerbliche Nutzung vor.  Eine Teilwohnnut-
zung in diesem Bereich ist nicht ausgeschlossen. 

Die beschriebenen vier Flächenkategorien besitzen zusammen eine Größe von 
rund 18,5 ha.  

Betrachtet man die Flächenpotenziale gem. FNP und das weitere Entwicklungspo-
tenzial zusammen, ergibt sich insgesamt ein Entwicklungspotenzial von ca. 24,7 ha 
allein im Hauptort Hebertshausen. 

Baulücken und Brach-
flächen

Flächenpotenzial 
gem. FNP

Leerstehende oder un-
tergenutzte Gebäude

Weiteres Entwicklungs-
potenzial
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3.10.2	 Einwohner*in pro Gebäude

Grundlage der Untersuchung „Einwohner*innen pro Gebäude“ sind die Daten des 
Einwohnermeldeamtes (Stand Juni 2018). Es wurden die Anzahl an gemeldeten 
Personen (Erstwohnsitz) pro Hausnummer durch die Kommune ermittelt und an-
onymisiert*. Anschließend wurden Kategorien erstellt, welche die Anzahl der im 
Gebäude wohnenden Personen wiederspiegeln. 

Den Gebäuden der Kategorien mit jeweils „einer“ oder „zwei gemeldeten Perso-
nen“ kann unterstellt werden, dass z.B. alleinstehende Personen oder Paare sie be-
wohnen. Der Kategorie „drei bis fünf Einwohner“ wird unterstellt, dass es sich hier-
bei im überwiegenden Teil um Familien handelt. In der Kategorie „sechs bis zehn 
gemeldete Personen“ wird davon ausgegangen, dass es sich entweder um grö-
ßere Familien oder um kleinere Mehrfamiliengebäude handelt (mindestens zwei 
Wohneinheiten). Die Kategorie mit „mehr als 11 gemeldeten Personen“ spiegelt im 
Allgemeinen den Geschosswohnungsbau wieder, welcher mehrere Wohneinhei-
ten unter einer Hausnummer vereint. Neben den beschriebenen Kategorien sind 
Gebäude dargestellt, bei denen keine Angaben vorliegen, eine überwiegend 
gewerbliche Nutzung stattfindet sowie Baulücken/Brachen. Außerdem wurden 
Gebäude in denen „keine Personen gemeldet“ sind, aber die Gebäudetypologie 
auf eine Wohnnutzung schließen lassen, dargestellt und ein Leerstand unterstellt. 

Im Hauptort konnten rund 70 Gebäude ermittelt werden, in denen eine Person 
gemeldet ist. Weiter wurden rund 230 Gebäude mit lediglich zwei gemeldeten 
Personen ermittelt. Weiteren 17 Wohngebäuden wird ein Leerstand unterstellt. Zu-
sammenfassend sind somit im Ort mindestens 8% aller Gebäude untergenutzt und 
2% leerstehend.

Eine Häufung von Gebäuden mit nur einer gemeldeten Person ist nur bedingt zu 
erkennen. Generell ist eher eine gleichmäßige Verteilung im Hauptort abzulesen. 
Leichte Häufungen sind im westlichen Siedlungsbereich entlang der Hochstraße, 
Bahnhofstraße und Am Höllberg zu erkennen. Leerstände von Wohngebäuden 
konzentrieren sich überwiegend im Umfeld der Georg–Queri-Straße. 

Bei einem einzigen Gebäude, welches als Leerstand gekennzeichnet ist, ist be-
kannt, dass es sich um ein Wohngebäude handelt, dass von einer Person mit 
gemeldeten Zweitwohnsitz benutzt wird. Hierbei handelt es sich somit nicht um 
klassischen Leerstand, dennoch wird dieser aufgrund der unterstellten Bewer-
tungskriterien als Leerstand gekennzeichnet.    

Insgesamt lässt sich feststellen, dass untergenutzte Gebäude und Leerstände 
überwiegend in den Gebieten vorhanden sind, die zwischen 1950 – 1970 entwi-
ckelt wurden. Teile der betroffenen Gebiete wurde wie z.B. Am Höllberg erst spä-
ter, zwischen 1970 und 1990, entwickelt.

3.10.3	 Geschossfläche pro Einwohner*in

Datengrundlage der Untersuchung „Geschossfläche pro Einwohner*in“ sind zum 
einen die Grundflächen der Hauptgebäude, die aus dem Kataster der Gemein-
de entnommen wurden. Zum anderen wurde die gemittelte Geschossigkeit auf 
Grundlage der Landkreisdaten verwendet.* Mit beiden Faktoren wurde eine über-
schlägige Geschossfläche (GF) pro Hausnummer ermittelt. Anschließend erfolgte 
die Überlagerung der Einwohner*in pro Hausnummer (vgl. „Einwohner*in pro Ge-
bäude“) mit der überschlägigen GF pro Hausnummer. Dadurch konnte eine über-
schlägige GF in m2 pro Einwohner*in ermittelt werden. Zur besseren Auswertung 
des Ergebnisses wurden für die knapp 900 betrachteten Gebäude fünf Kategorien 
gebildet. 

*Aus Datenschutzgründen erfolgt keine plangrafische Darstellung der Untersuchung.
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Gebäude mit weniger als 40 m2 GF pro Bewohner*in wurden zusammengefasst 
und bilden den geringsten Anteil an allen untersuchten Gebäuden. In der Katego-
rie 40 bis 70 m2 GF pro Bewohner*in wurden knapp 260 Gebäude erfasst, was so-
mit den häufigsten Flächenbedarf darstellt. Knapp 220 Gebäuden wurden in der 
Kategorie 70 bis 100 m2 GF pro Bewohner*in zusammengefasst. Die Kategorie mit 
100 - 130 m2 GF pro Einwohner*in birgt ca. 144 Gebäude. Rund 190 Gebäude wur-
den ermittelt in denen mehr als 130 m2 GF pro Einwohner*in zur Verfügung stehen.

Gemäß Landesamt für Statistik (Statistik Kommunal, 2017) beträgt die durchschnitt-
liche Wohnfläche je Wohnung in Hebertshausen 113 m2. Die Belegungsdichte einer 
Wohneinheit in Hebertshausen beträgt 2,4 Einwohner*innen pro Wohneinheit. Mit 
beiden Faktoren kann der Gemeinde unterstellt werden, dass ca. 47 m2 Wohn-
fläche pro Einwohner*in zur Verfügung stehen. Fasst man allein die Kategorien in 
denen pro Einwohner*in eine Mindestgeschossfläche von 100m2 unterstellt wird 
zusammen, so stellt sich heraus, dass fast ein Drittel aller Gebäude im Hauptort 
Hebertshausen überdurchschnittlich viel Geschossfläche pro Einwohner*in zu Ver-
fügung stellen.  

Die Verteilung an Gebäuden, in denen den Bewohner*innen mehr als 100 m2 Ge-
schossfläche pro Person zur Verfügung stehen, ist im Hauptort Hebertshausen re-
lativ gleichmäßig. Dadurch lassen sich keine Wohngebiete klar identifizieren, die 
einen überdurchschnittlichen Flächenbedarf in Anspruch nehmen. Eine erhöhte 
Ausnutzung der Geschossfläche ist im Bereich südlich des Gebietes der Ahorn-
straße (Rotdornweg, Schlehenweg, Weichselweg) zu erkennen. In diesem Bereich 
findet eine geringe Häufung von Gebäuden statt, in denen den Einwohner*innen 
weniger als 40m2 Geschossfläche zur Verfügung stehen. 

3.10.4	 Überlagerung der Einwohner*in und Geschossfläche pro Gebäud

Die folgende Untersuchung* basiert auf den Daten der in den vorherigen Ab-
schnitten ermittelten Einwohner*innen pro Gebäude (vgl. Kap. 3.10.2) sowie 
der Geschossfläche pro Einwohner*in (vgl. Kap. 3.10.3). Aus der Ermittlung der 
Einwohner*innen pro Gebäude wurden alle Gebäude, in denen nur eine Person 
gemeldet ist, dargestellt. Weiterhin sind alle Gebäude in denen pro Einwohner*in 
mehr als 100 m2 Geschossfläche zur Verfügung stehen dargestellt. Die Gebäude in 
denen beide Faktoren, d.h. ein gemeldete Einwohner*in und eine hohe Geschoss-
fläche pro Einwohner*in, gleichzeitig vorhanden sind, sind hervorgehoben. 

Gebäuden, in denen beide Faktoren auftreten, kann unterstellt werden, dass eine 
besonders geringe Ausnutzung der Fläche stattfindet. Grund dessen ist, dass den 
einzelnen Einwohnern*innen dieser Gebäude, zum Zeitpunkt der Erhebung, über-
durchschnittlich viel Geschossfläche zur Verfügung stand unabhängig davon, ob 
eine Person in einem Gebäude allein lebt oder zwei Personen ein Grundstück be-
wohnen. 

Auch in dieser Untersuchung lassen sich keine Wohngebiete identifizieren, die von 
einer geringen Flächenausnutzung „klar“ betroffen sind. 

*Aus Datenschutzgründen erfolgt keine plangrafische Darstellung der Untersuchung.
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3.10.5	 Zwischenfazit

Aus der Bestandsaufnahme sowie der vertieften Analyse ist erkennbar, dass im 
Hauptort der Gemeinde Hebertshausen ein erhöhtes Aktivierungspotenzial von 
Wohnraum besteht. Es wurde aufgezeigt, dass sich dieses durch verschiedene 
Merkmale auszeichnet. Neben der klassischen Nachverdichtung großzügiger 
Grundstücke besteht ebenfalls ein hohes Aktivierungspotenzial bereits bestehen-
der Wohnfläche, die derzeit nur mäßig genutzt wird.  

Die aufgezeigten Gebäude, die sich in den Clustern befinden (vgl. Kap. 3.10.4), 
können als Grundlage für eine vertiefende Untersuchung des Aktivierungspoten-
zial bzw. der Gebäude mit einem möglichen Handlungsbedarf dienen. In einem 
weiteren Schritt ist es notwendig diesen Handlungsbedarf weiter zu konkretisie-
ren. So kann die Bestandsaufnahme keine Aussage darüber treffen, ob die ge-
kennzeichneten Grundstücke tatsächlich ein Aktivierungspotenzial bedürfen oder 
einem Leerstandsrisiko unterliegen. Hierfür wäre u.a. die Untersuchung der im 
Gebäude lebenden Altersgruppen und/ oder die Auswertung der Familienkonstel-
lation der Einwohner*innen ein weiterer hilfreicher Zwischenschritt. Die Darstellung 
von Gebäuden, in denen zwei Personen leben, scheint im ersten Hinblick auf ein 
nicht ausgenutztes Gebäude hinzuweisen. Eine Untersuchung der darin lebenden 
Altersklassen könnte jedoch ggf. Aufschluss darüber geben, ob diese Gebäude 
von Paaren bewohnt werden, die sich in der Familiengründungsphase befinden. 
Derartige Hintergründe der Lebensform, Altersklassen oder sozialen Verhältnisse 
konnten in der vorgestellten Bestandsaufnahme nicht untersucht werden. Folglich 
stellen die herausgearbeiteten Cluster ein „Maximalszenario“ dar. Durch weitere 
Konkretisierungen könnte sich ein geringeres Handlungspotenzial im Bestand ein-
stellen. 





4

Querschnittsbezogene 
Analyse

Basierend auf der Bestandsaufnahme werden in der Bestandsbewertung die we-
sentlichen Analyseergebnisse aufgezeigt. Diese sind in zwei Kapitel strukturiert. 

Im Kap. 4.1 werden die derzeitigen vorhandenen Qualitäten und die sich für die 
Gemeinde ergebenden Potenziale erläutert. Anschließend werden im Kap. 4.2 die 
vorhandenen Missstände (Defizite) und die möglichen Konflikte im Untersuchungs-
gebiet dargestellt. 
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4.1	 Potenziale und Qualitäten
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Abb. 35:	 Qualitäten und Potenziale; Quelle: Eigene Darstellung
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Die Potenziale und Qualitäten liegen im Wesentlichen bei den innerörtlichen 
Entwicklungsflächen, der Nähe zum Naturraum der Amper sowie der sehr guten 
ÖPNV Anbindung an Dachau und an die Landeshauptstadt München. Im Einzel-
nen handelt es sich um folgende Punkte:

WOHNEN

■■ In der Ortsmitte und in direkter Nachbarschaft befinden sich großflächige 
innerörtliche Flächenpotenziale, die sich aufgrund ihrer Lage und der um-
gebenden Bebauung für eine Innenentwicklung anbieten. Zudem besitzt 
die Gemeinde bereits Teilflächen dieser Gebiete.

■■ Langfristige Wohnbauflächenpotenziale stehen der Gemeinde weiterhin 
zur Verfügung. Die entsprechenden Flächen befinden sich im Anschluss 
zu bestehenden Wohngebieten und sind bereits teilweise im Besitz der Ge-
meinde.

■■ Darüber hinaus besteht ein hohes Nachverdichtungspotenzial im Bestand. 
Die Thematik der Aktivierung von Bestandsgebäuden ist in der Bevölkerung 
bereits verankert und findet u.a. in den Wohngebieten z.B. beidseits der 
Bahnhofstraße statt. 

ORTMITTE/ NAHVERSORGUNG

■■ Das Ortsbild wird durch die vorhandenen Baudenkmäler sowie, den durch 
die vorhandenen Hofstellen, bestehenden ländlichen Charakter positiv ge-
prägt. 

■■ Einige ortsbildprägende Elemente und Gebäude, wie die beiden Kirchtür-
me, besitzen zudem eine positive Fernwirkung und ermöglichen eine gute 
Orientierung in der Gemeinde.

■■ Das vorhandene Nahversorgungsangebot konzentriert sich in der Ortsmit-
te, wodurch Synergieeffekte mit den benachbarten Verwaltungs- und Bil-
dungsangeboten erfolgen. 

■■ Die alte Holzschleiferei stellt aufgrund seiner besonderen Lage, der Größe 
und Architektur ein sehr prominentes und das Ortsbild prägendes Gebäu-
de dar mit hohem Potenzial zur Aktivierung für identitätsstärkende Nutzun-
gen im Ortszentrum.

NATUR- UND FREIRÄUME

■■ Der Naturraum der Amper mit seiner vielfältigen Flora und Fauna ist eine 
der bedeutsamsten Qualitäten und gleichzeitig Potenzial für das Gemein-
degebiet. Neben der hohen ökologischen Wertigkeit besitzt die Amper ein 
hochwertiges Angebot zur Naherholung.

■■ In Ergänzung zum Naturraum der Amper besitzen die Gräben und Bach-
läufe im Ort weitere ökologische Aufgaben und dienen der Vernetzung der 
umliegenden Naturräume.

■■ Der Freiraum im Ort wird u.a. aufgrund der ortsbildprägenden Bäume und 
öffentlichen Grün- und Freiflächen wie z.B. den Krautgärten positiv wahrge-
nommen. 

■■ Der Sportplatz südlich der Amper besitzt eine gute Ausstattung und wird 
von den Bürger*innen intensiv genutzt.

■■ Ein breites und qualitativ hochwertiges Spielplatzangebot steht im Ort zur 
Verfügung. Ergänzt wird dieses u.a. durch einen Bolzplatz und zwei Schlit-
tenberge.
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GEWERBE

■■ Die ortsnah gelegenen Gewerbeflächen bieten den Bürger*innen der Ge-
meinde ein Angebot an Arbeitsplätzen im Ort.

■■ Der im Ortsteil Ampermoching ansässige Nahversorger ist der einzig größe-
re im gesamten Gemeindegebiet und sichert die Grundversorgung.

VERKEHR

■■ Die sehr gute S-Bahn-Anbindung der Gemeinde an München und Dachau 
ermöglicht es vielen Bürger*innen und Schüler*innen ihren täglichen Weg 
zur Arbeit oder Schule öffentlich zurücklegen zu können, ohne auf das Auto 
angewiesen zu sein.

■■ Das Rad- und Fußwegenetz im Naturraum der Amper ist eine gute Basis 
und besitzt ein hohes Ausbaupotenzial, um die örtliche Naherholung weiter 
attraktiv zu gestalten.

■■ Das Rad- und Fußwegenetz des täglichen Bedarfes ist grundsätzlich vor-
handen und verknüpft in einzelnen Bereichen bereits den Hauptort mit den 
umliegenden Ortsteilen.

■■ Zur Schaffung einer Umgehungsstraße werden bereits Gespräche mit den 
verschiedenen Behörden und Baulastträgern geführt und entsprechende 
Untersuchungen durchgeführt. Dies stellt eine gute Basis für eine spätere 
Realisierung dar.

SOZIALES

■■ Alle Schulen befinden sich bereits in der Ortsmitte, dies bringt Synergieeffek-
te mit sich. Weitere Synergien mit der Nähe zu kirchlichen und öffentlichen 
Einrichtungen (z.B. Gemeindebücherei) und der vorhandenen Nahversor-
gung im Ort können durch die zentrale Lage genutzt und weiter ausgebaut 
werden.

■■ Neben dem Bildungsangebot sind im Ort zahlreiche Vereine vorhanden, 
die unterschiedlichste Angebote von z.B. der Unterstützung im Alltag, Frei-
zeit- und Sportaktivitäten oder Kinderbetreuung anbieten. 

■■ Ein weiterer wesentlicher Punkt ist die starke Identifizierung der Bürger*innen 
mit dem Ort und die positive Bewertung des Miteinanders in der Gemeinde. 
Dieses wird als besonders gut und nachbarschaftlich wahrgenommen. 
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Abb. 36:	 Defizite und Konflikte; Quelle: Eigene Darstellung

4.2	 Defizite und Konflikte
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Die Defizite und Konflikte der Gemeinde Hebertshausen erstrecken sich auf die 
Themengebiete Wohnen, Ortsmitte, Verkehr, Soziales und Gewerbe und stellen die 
städtebaulichen Missstände im Sinne der Städtebauförderung dar. Hierbei sind je-
weils gestalterische bzw. qualitative als auch funktionale Missstände benannt.

■■ Der Schwerpunkt des Themas Wohnen liegt dabei auf einem erhöhten 
Flächenbedarf der Wohnbebauung im Bestand sowie großen Lücken im 
Siedlungskörper. In diesem Zusammenhang spielt auch die nachlassende 
Vitalität der Ortsmitte eine wichtige Rolle. Bedingt wird dies weiterhin durch 
zahlreiche Schwächen in den Themenbereichen Verkehr, als auch Gewer-
be. Wenige, aber dennoch wichtige Defizite sind bei der Gestaltung des 
Naherholungsraums Amper sowie dem Angebot im Ort vorhanden und 
sollen betrachtet werden. Ein weniger offensichtlicher, aber nicht zu unter-
schätzender Aspekt ist die von vielen beklagte Situation der medizinischen 
Versorgung im Ort.

WOHNEN

■■ Großflächige untergenutzte oder derzeit noch landwirtschaftlich genutz-
te Flächen innerhalb des Siedlungszusammenhangs prägen die Ortsmitte. 
Das Ortsbild wirkt aufgrund dessen zersiedelt und lückenhaft. Besonders die 
großflächige Brachfläche in der Ortsmitte, nördlich angrenzend an die Frei-
singer Straße, trägt zur Schwächung der Ortsmitte bei.

■■ Weitere zahlreiche vereinzelte Baulücken in den Wohngebieten führen zu 
einer nicht effizienten Ausnutzung bereits erschlossener Gebiete. 

■■ Die großzügigen Grundstücke, zusammen mit einer besonders geringen 
Belegungsdichte der Gebäude, vor allem in den Wohngebieten Deuten-
hofen, östlich der Bahn sowie im Quartier südlich des Eichenbergs, stehen 
im Konflikt mit dem aktuellen erhöhten Wohnraumdruck. Zudem trägt eine 
geringe Bewohnerdichte nicht zu einer nachhaltigen Belebung des Orts-
kerns und der damit einhergehenden Sicherstellung des Nahversorgungs-
angebotes bei.   

■■ Das Fehlen an Beratungsangeboten bezüglich der Themen „Wohnen im 
Alter“, „selbstbestimmtes Wohnen“, „Vermietung“ und „Nachverdichtungs-
möglichkeiten“ tragen dazu bei, dass der bestehende untergenutzte Woh-
nungsbestand u.a. nicht aktiviert wird. 

■■ Aufgrund des sehr geringen Angebots an Mietwohnungen und barrierefrei-
em Wohnraum liegt ein extremer Mangel an Wohnraumangebot für ältere 
Menschen, Menschen mit Behinderung und junge Auszubildender sowie 
Studierende vor, was zu einem vermehrten gezwungenen Wegzug führt.

■■ Aufgrund des Wohnraumdrucks im Raum München ist das vorhandene 
Wohnraum- und Baulandangebot für Einheimische in Hebertshausen kaum 
finanziell leistbar – Folge dessen sind Wegzüge von Einheimischen aus ihrem 
Heimatort.

ORTSMITTE/ NAHVERSORGUNG 

■■ In der Ortsmitte sind nahezu keine attraktiv gestalteten öffentlichen Auf-
enthaltsräume vorhanden, die zum Verweilen einladen. So kommt z.B. der 
Vorbereich des Rathauses nicht seiner repräsentativen Aufgabe nach und 
bietet kaum Möglichkeiten wie z.B. Bänke, Spielgeräte, Wasserspiele oder 
ähnliches, die zum Aufenthalt und Verweilen einladen.

■■ Die mangelhafte Gestaltung des öffentlichen Raums in der Münchner- und 
Freisinger Straße durch u.a. eine fehlende Begrünung oder sichere Ver-
kehrsflächen mindern zusätzlich die Aufgabe als attraktiver Straßenraum in 
der Ortsmitte.
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■■ Die aufgrund des Verkehrsaufkommens auf der Münchner- und Freisinger 
Straße sehr hohe Lärmbelastung mindert die Funktion der Ortsmitte als 
Kommunikations- und Aufenthaltsraum zusätzlich.

■■ Prinzipiell ist das Nahversorgungsangebot im Hauptort mangelhaft und 
kann die Grundversorgung der Bürger*innen kaum sicherstellen. Zudem 
gibt es ein mangelhaftes Flächen- und Infrastrukturangebot für einen Wo-
chenmarkt oder für regionale Anbieter*innen, die zur Verbesserung der 
Nahversorgungssituation beitragen könnten.

■■ Die Nähe zu Dachau und das umfangreiche Nahversorgungsangebot in 
Ampermoching führen zu einer erhöhten Konkurrenz für jegliches Nahver-
sorgungsangebot in der Ortsmitte Hebertshausen. Für Ältere bzw. in ihrer 
Mobilität eingeschränkte Menschen stellt dies eine besondere Herausfor-
derung dar.

■■ Die vorhandenen Geschäfte sind in ihrem Angebot begrenzt und besitzen 
teilweise eine mangelhafte Ladengestaltung. Dies mindert zusätzlich die 
Attraktivität, Erledigungen im Ort zu vollziehen. 

■■ Das mangelhafte Angebot an medizinischen Einrichtungen schwächt die 
Ortsmitte in ihrer Funktion. Die wenigen Arztpraxen an der Münchner bzw. 
Freisinger Straße können der Nachfrage im Ort nicht ausreichend nach-
kommen. 

■■ Die Schließung der Apotheke hat die Ortsmitte in ihrer Versorgungsfunktion 
zusätzlich geschwächt. 

■■ Die leerstehende Holzschleiferei als ortsbildprägendes Gebäude, an promi-
nenter Stelle sowie das zugehörige, großflächige, brachliegende und nicht 
gestaltete Grundstück, mindern die Attraktivität des Ortszentrums durch ihr 
verfallenes Erscheinungsbild. 

SOZIALES UND BILDUNG

■■ Im Hinblick auf den demografischen Wandel bedarf das bereits bestehen-
de Angebot von Assistenzleistungen einen weiteren Ausbau, um auch zu-
künftig den Bedürfnissen der Bürger*innen nachkommen zu können.

■■ Das Kultur- und Jugendangebot im Ort beschränkt sich auf das Jugendzen-
trum, Vereinsangebote und den Sportplatz und trägt nicht ausreichend zur 
Identitätsbildung der Bürger*innen bei. 

■■ Das fehlende Angebot an Räumlichkeiten und Plätzen bedingt das man-
gelhafte Kultur- und Jugendangebot.

■■ Fehlende Informationen und Bekanntgabe von Kinderbetreuungsangebo-
ten sowie Unterstützungsangeboten bedingen eine mangelhafte Nutzung 
der vorhandenen Angebote.

■■ Fehlende Informationen und Bekanntgabe von Freizeit-, Ferien- und Ver-
einsangeboten bedingen eine mangelhafte Nutzung der vorhandenen 
Angebote.

■■ Im Ort steht kein ergänzendes Bildungsangebot für Erwachsene zur Verfü-
gung.

■■ Die begrenzten Kapazitäten und der absehbare Sanierungsbedarf der vor-
handenen Grund- und Mittelschule stehen im Konflikt mit dem angestreb-
ten Bevölkerungswachstum. 

■■ Der temporäre Standort der Dr.-Elisabeth-Bamberger-Schule bedarf zeit-
nah einer Weiterentwicklung und Lösung.
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VERKEHR

■■ Die Münchner bzw. Freisinger Straße unterliegt dem Konflikt, sowohl ihrer 
Aufgabe als Staatsstraße (Zubringer zum Mittelzentrum Dachau und der 
Autobahnen), als auch der Aufgabe einer Straße durch die Ortsmitte nach-
zukommen. 

■■ Aufgrund der hohen Verkehrsbelastung und des Straßenquerschnittes der 
Staatsstraße existieren nur geringe Verkehrsflächen für Radfahrer*innen und 
Fußgänger*innen. Im überwiegenden Bereich teilen sich Fußgänger*innen 
und Radfahrer*innen den teilweise sehr schmalen Fußweg. Aufgrund der 
unterschiedlichen Geschwindigkeiten beider Verkehrsformen kommt es 
vermehrt zu gefährlichen Situationen.

■■ Ein mangelhafter Straßenzustand bzw. der Sanierungsstau der Münchner 
und Freisinger Straße führen zu einer Lärmbelastung der Anwohner*innen 
und mindern die Qualität der Ortsmitte sowie des Ortsbildes.

■■ Weiterhin trägt der Sanierungsstau der Staatsstraße zu einem vernachläs-
sigten Erscheinungsbild der Ortsmitte und der Ortseingänge bei.

■■ Fehlende bzw. mangelhafte Querungsmöglichkeiten und unübersichtliche 
Kreuzungsbereiche der Staatsstraße, besonders im Bereich zwischen der 
Alten Dorfstraße und der Torstraße, gestalten das innerörtliche Wegenetz 
unsicher und unattraktiv. 

■■ Erhöhte Einfahrtsgeschwindigkeiten an den Ortseingängen mindern die Si-
cherheit für alle Verkehrsteilnehmer*innen und sorgen u.a. für eine Lärmbe-
lastung der Anwohner*innen und für gefährliche Situationen.

■■ Der geringe Straßenquerschnitt sowie der mangelhafte Straßenzustand 
der Torstraße stellen weder eine ausreichende Erschließung des Gewerbe-
gebietes dar noch eine langfristige leistungsfähige Anschlussstelle zur Um-
gehungsstraße. Zudem verengen parkende PKW den Verkehrsraum. Dies 
mindert die Leistungsfähigkeit der Straße und des Gewerbegebietes, be-
sonders für den Schwerlastverkehr.   

■■ Die fehlende Durchwegung des Grundstücks der Kartonagenfabrik trägt 
zur mangelhaften Erschließung des Gewerbegebietes und zu einer erhöh-
ten Verkehrsbelastung in der Torstraße bei.

■■ Der erhöhte Park–Such-Verkehr (u.a. der S-Bahnpendler) in den Wohnge-
bieten beeinträchtigt sowohl die Qualität der Wohngebiete (erhöhtes Ver-
kehrsaufkommen) als auch das Erscheinungsbild des Straßenraums (par-
kende Autos im Straßenraum). 

■■ Die Kapazität der P+R Anlage wird dem derzeitigen Bedarf nicht gerecht. 
Ergänzend ist die Gestaltung des S-Bahnhofes und dessen Angebot an „To-
Go – Produkten“, einer öffentlichen Toilette und Fahrradstellplätzen man-
gelhaft. Die ergänzenden Angebote zur Steigerung der Attraktivität des 
ÖPNVs sind ausbaufähig. 

■■ Neben der begrenzten Kapazität der P+R Anlage nutzen die Bürger*innen 
nur bedingt ihre grundstückseigenen Stellplätze. Dies führt zu Beeinträchti-
gungen im Straßenraum. 

■■ Die Schließung des Wehrs als Fuß- und Radwegeverbindung führt zu weit-
läufigen Umwegen, um das Sportgelände erreichen zu können. 

■■ Fehlende Wegeverbindungen bzw. gut ausgebaute und gestaltete Ver-
bindungen für die Wege des täglichen Bedarfes für Fußgänger*innen und 
Radfahrer*innen wie z.B. zum Bahnhof sorgen dafür, dass trotz der eigent-
lich kurzen Distanzen vermehrt das Autos genutzt wird. 
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■■ Das Fuß- und Radwegenetz in den Naherholungsbereichen der Amper und 
den begleitenden Bächen ist lückenhaft und mangelhaft beschildert.

■■ Die fehlende Durchwegungsmöglichkeit der ehemaligen Kartonagenfabrik 
führt zu weitläufigen Umwegen für Fußgänger*innen und Radfahrer*innen. 
Weiterhin wird das Naherholungsnetz dadurch unterbrochen. 

■■ Die Ortsteile sind nur teilweise über sichere Radwege an den Hauptort an-
gebunden. Dadurch kann der Hauptort keine Versorgung über sichere und 
kurze Wege zur Verfügung stellen. 

■■ Gefährliche Kreuzungen sowie fehlende sichere Querungsstellen in den 
Wohngebieten, wie z.B. die Kreuzung Bahnhofstraße – Am Eichbberg, ver-
hindern die eigenständige Mobilität von Kindern und älteren Menschen.

■■ Das ÖPNV-Angebot stellt aufgrund mangelhafter Taktungen des Busses so-
wie dem Fehlen von Linien u.a. in das Dachauer Gewerbegebiet keine wir-
kungsvolle Alternative zum motorisierten Individualverkehr dar.

■■ Der mangelhafte barrierefreie Ausbau der Bushaltestellen erschwert beson-
ders für ältere Bürger*innen die Inanspruchnahme des ÖPNV-Angebotes.

■■ Das Fehlen einer Lärmschutzwand im Bereich südlich des Bahnhofes min-
dert die Qualität der angrenzenden Wohngebiete.

NATUR- UND FREIRÄUME

■■ Die fehlende Straßenraumbegrünung mindert das ländliche Ortsbild. Das 
Fehlen von Bäumen sorgt im Sommer für überhitzte Straßenräume, die be-
sonders für Fußgänger*innen und Radfahrer*innen unattraktiv sind.

■■ Der ökologische Wert und der Naherholungswert der innerörtlichen Grä-
ben und Gewässer ist aufgrund von Begradigungen bzw. Nutzbarmachun-
gen der Gewässer und verrohrten Abschnitten nicht ausgeschöpft. 

■■ Die Würmmündung ist in ihrer naturräumlichen Wertigkeit nicht ausreichend 
gestaltet. Aufgrund fehlender Aufenthaltsqualität und Bekanntmachung 
wird sie ihrer Funktion als wichtiges landschaftliches Element nicht gerecht. 

■■ Eine teilweise mangelhafte Spielplatzabdeckung sowie Defizite im Spiel-
geräteangebot insbesondere für Kleinkinder mindern die Attraktivität des 
Freizeitangebotes. 

■■ Der Sportplatz der Grund- und Mittelschule besitzt Ausstattungsdefizite.

■■ Im Ort sind aktuell keine Angebote vorhanden, die das Bewusstsein für Na-
tur und Umwelt schulen. Der ehemalige Waldlehrpfad wurde rückgebaut. 

■■ Der Lehrerwald wird aufgrund seiner mangelhaften Infrastruktur seiner 
Funktion als öffentlicher, ortsnaher Veranstaltungsort nicht ausreichend ge-
recht.

■■ Der private Schlosspark Deutenhofen wird aufgrund der teilweise fehlen-
den Zugänglichkeit oder des mangelhaften Angebotes an Aufenthaltsbe-
reichen seiner Funktion als Naherholungsraum nicht gerecht.

GEWERBE

■■ Im Ort sind nur wenige Gewerbeflächen vorhanden, die ein zukunftsfähi-
ges Angebot an Arbeitsplätzen am Wohnort zur Verfügung stellen.

■■ Das Gelände der Kartonagenfabrik kann trotz seiner temporären gewerb-
lichen Zwischennutzungen nicht der Bedeutung als zentraler Gewerbes-
tandort im Ort nachkommen.
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■■ Die Lage des Gewerbegebietes im hochwertigen Landschaftsraum der 
Amper und des Mühlbaches bringt Nutzungskonflikte mit sich. Neben der 
Beeinträchtigung des Landschaftsbildes kommt es zu Lärmbeeinträchti-
gungen und zur fehlenden Durchwegung für Naherholungssuchende und 
Besucher*innen des Sportplatzes. 

■■ Die direkte Nachbarschaft zu den angrenzenden Wohngebieten an der 
Torstraße führt u.a. zu Nutzungskonflikten. Lärm- und Geruchsimmissionen 
des Gewerbegebietes wirken sich negativ auf die bestehenden Wohnge-
biete aus.

■■ Die Gemeinde besitzt keine dezidierte Wirtschaftsförderung oder Zusam-
menschluss der Gewerbetreibenden, weswegen die Standortvermarktung 
derzeit ausbaufähig ist.
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Handlungsfelder und Ziele

Die Handlungsfelder und Ziele bilden den Abschluss der ersten Stufe des Planungs-
prozesses. Sie stellen den Rahmen für das eigentliche Entwicklungskonzept dar und 
bilden die Grundlage für alle weiteren Planungsschritte des ISEKs. Entwickelt wurden 
die Ziele und Handlungsfelder aus den Ergebnissen der Bürgerbeteiligungen, Steu-
erkreissitzungen, Abstimmungen mit der Gemeindeverwaltung und der Bestands-
analyse. 
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5.1	 Handlungsfelder

Für die Gemeinde Hebertshausen wurden gemeinsam mit dem Steuerkreis sechs 
Handlungsfelder erarbeitet. Diese dienen zur Gliederung der darauffolgenden 
Zielsetzungen, welche die Gemeinde für die kommende Entwicklung definiert hat. 
Das Handlungsfeld Neue Ortsmitte besitzt einen rein räumlichen Bezug. Die weite-
ren Handlungsfelder definieren Fachthemen die den gesamten Hauptort betref-
fen:  Wohnen, Bildung, Mobilität, Freiräume und Gewerbe.

5.2	 Ziele

Für jedes Handlungsfeld wurden grundlegende Ziele formuliert, die die Entwick-
lung der Gemeinde Hebertshausen zukünftig lenken sollen. Diese Ziele basieren 
auf den zahlreichen Anregungen aus den Bürgerbeteiligungen, der umfangrei-
chen Bestandsaufnahme und -analyse sowie der Zusammenarbeit mit dem Steu-
erkreis und dem Gemeinderat. Im Rahmen der Gemeinratssitzung vom 16.10.2018, 
wurden die Zielformulierungen dem Gemeinderat vorgestellt und anschließend 
einstimmig beschlossen. Mit dem Beschluss der Ziele wurden die Basis und der Rah-
men für die weitere Ausarbeitung des ISEKs gesetzt. Die Ziele wurden nach der 
Gemeinderatssitzung in einer Broschüre zusammengestellt und auf der Gemein-
dehomepage zur Verfügung gestellt. Die Ziele sind in den folgenden Kapiteln je 
Handlungsfeld dargestellt und im nachfolgendem Kapitel 6 zum Entwicklungskon-
zept und den Maßnahmen vertieft ausgeführt.

D R A G O M I R
STADTPLANUNG

Gemeinde Hebertshausen
ISEK

90 450
N

180

M  1:9.000 28.08.2018

ENTWURF

Nachverdichtung
im Hauptort

Qualitätsvolles und
vielfältiges Bauland-
angebot durch Innen-
entwicklung

Gestaltung einer Orstmitte

Versorgungszentrum
Ortsmitte

Angebotsvielfalt für
Senioren, Menschen mit
Behinderung sowie
Jugendliche und Kinder

Weiterentwicklung der
Kulturangebote

Schulstandort

Verträgliche Abwicklung
des KFZ Verkehr +

Fuß- und Radwege

Bewahrung und
Weiterentwicklung
des Naturraums

+ Ländlichen Charakters
+ Pflege und Ausbau
öffentlicher Grünflächen

Arbeitsplatzangebot vor
Ort
+ orts- und landschafts-
verträgliche Einbindung

Weiterentwicklung des
ÖV Angebotes

4. Ziele

D R A G O M I R
STADTPLANUNG

Gemeinde Hebertshausen
ISEK

90 450
N

180

M  1:9.000 28.08.2018

ENTWURF

Nachverdichtung
im Hauptort

Qualitätsvolles und
vielfältiges Bauland-
angebot durch Innen-
entwicklung

Gestaltung einer Orstmitte

Versorgungszentrum
Ortsmitte

Angebotsvielfalt für
Senioren, Menschen mit
Behinderung sowie
Jugendliche und Kinder

Weiterentwicklung der
Kulturangebote

Schulstandort

Verträgliche Abwicklung
des KFZ Verkehr +

Fuß- und Radwege

Bewahrung und
Weiterentwicklung
des Naturraums

+ Ländlichen Charakters
+ Pflege und Ausbau
öffentlicher Grünflächen

Arbeitsplatzangebot vor
Ort
+ orts- und landschafts-
verträgliche Einbindung

Weiterentwicklung des
ÖV Angebotes

4. Ziele

D R A G O M I R
STADTPLANUNG

Gemeinde Hebertshausen
ISEK

90 450
N

180

M  1:9.000 28.08.2018

ENTWURF

Nachverdichtung
im Hauptort

Qualitätsvolles und
vielfältiges Bauland-
angebot durch Innen-
entwicklung

Gestaltung einer Orstmitte

Versorgungszentrum
Ortsmitte

Angebotsvielfalt für
Senioren, Menschen mit
Behinderung sowie
Jugendliche und Kinder

Weiterentwicklung der
Kulturangebote

Schulstandort

Verträgliche Abwicklung
des KFZ Verkehr +

Fuß- und Radwege

Bewahrung und
Weiterentwicklung
des Naturraums

+ Ländlichen Charakters
+ Pflege und Ausbau
öffentlicher Grünflächen

Arbeitsplatzangebot vor
Ort
+ orts- und landschafts-
verträgliche Einbindung

Weiterentwicklung des
ÖV Angebotes

4. Ziele

D R A G O M I R
STADTPLANUNG

Gemeinde Hebertshausen
ISEK

90 450
N

180

M  1:9.000 28.08.2018

ENTWURF

Nachverdichtung
im Hauptort

Qualitätsvolles und
vielfältiges Bauland-
angebot durch Innen-
entwicklung

Gestaltung einer Orstmitte

Versorgungszentrum
Ortsmitte

Angebotsvielfalt für
Senioren, Menschen mit
Behinderung sowie
Jugendliche und Kinder

Weiterentwicklung der
Kulturangebote

Schulstandort

Verträgliche Abwicklung
des KFZ Verkehr +

Fuß- und Radwege

Bewahrung und
Weiterentwicklung
des Naturraums

+ Ländlichen Charakters
+ Pflege und Ausbau
öffentlicher Grünflächen

Arbeitsplatzangebot vor
Ort
+ orts- und landschafts-
verträgliche Einbindung

Weiterentwicklung des
ÖV Angebotes

4. Ziele

D R A G O M I R
STADTPLANUNG

Gemeinde Hebertshausen
ISEK

90 450
N

180

M  1:9.000 28.08.2018

ENTWURF

Nachverdichtung
im Hauptort

Qualitätsvolles und
vielfältiges Bauland-
angebot durch Innen-
entwicklung

Gestaltung einer Orstmitte

Versorgungszentrum
Ortsmitte

Angebotsvielfalt für
Senioren, Menschen mit
Behinderung sowie
Jugendliche und Kinder

Weiterentwicklung der
Kulturangebote

Schulstandort

Verträgliche Abwicklung
des KFZ Verkehr +

Fuß- und Radwege

Bewahrung und
Weiterentwicklung
des Naturraums

+ Ländlichen Charakters
+ Pflege und Ausbau
öffentlicher Grünflächen

Arbeitsplatzangebot vor
Ort
+ orts- und landschafts-
verträgliche Einbindung

Weiterentwicklung des
ÖV Angebotes

4. Ziele

Abb. 37:	 Ziele der Gemeindeentwicklung; Quelle: Eigene Darstellung
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5.2.1	 Wohnen

■■ NACHVERDICHTUNG IM HAUPTORT – In den bestehenden Wohngebie-
ten wird eine Nachverdichtung durch Aktivierung von untergenutzten 
Gebäuden und unbebauten Grundstücken angestrebt, die dem ländli-
chen und historischen Charakter entspricht. 

■■ QUALITÄTSVOLLES BAULANDANGEBOT DURCH INNENENTWICKLUNG - Die 
innerörtlichen Flächenpotenziale sollen bevorzugt genutzt werden, um 
ein bedarfsgerechtes und attraktives Baulandangebot zu schaffen und 
gleichzeitig den Ortskern in seiner Funktion als Zentrum von Hebertshau-
sen zu stärken.

■■ VIELFÄLTIGER WOHNRAUM – Unterschiedlichste Wohnraumangebote sol-
len den verschiedensten Bevölkerungs-, Alters- und Einkommensgrup-
pen ein attraktives Angebot bieten.

5.2.2	 Neue Ortsmitte – Nahversorgung

■■ GESTALTUNG EINER ORTSMITTE – Ziel ist es, die Freisinger Straße, Alte Dorf-
straße und Franz-Schneller-Straße zu einer attraktiven Ortsmitte zu entwi-
ckeln, die als Treffpunkt für Austausch und Begegnung dient. Eine zeit-
gemäße Gestaltung zeichnet den öffentlichen Raum aus und stärkt die 
Identität der Bürger*innen mit ihrem Ort.

■■ VERSORGUNGSZENTRUM ORTSMITTE – Die Ortsmitte soll aufgrund eines 
attraktiven Angebotes aus Dienstleistungs-, Einzelhandels- und Gastro-
nomieflächen ein belebtes Zentrum sein.  Verwaltungs- und Bildungsein-
richtungen ergänzen diese Angebote.

5.2.3	 Soziales und Bildung

■■ ANGEBOTSVIELFALT FÜR SENIOREN UND MENSCHEN MIT BEHINDERUNG – 
Es wird ein breites Angebot für Senioren sowie für Menschen mit Behin-
derung entwickelt, sowohl im Hinblick auf praktische Unterstützung im 
Alltag als auch hinsichtlich Unterhaltungs- und Begegnungsmöglichkei-
ten.

■■ ANGEBOTSVIELFALT FÜR JUGENDLICHE UND KINDER – Für Jugendliche 
und Kinder werden attraktive Angebote im öffentlichen Raum angebo-
ten. Ergänzt werden diese durch ein flexibel nutzbares Raumangebot an 
Aufenthaltsräumen und Veranstaltungsorten.

■■ WEITERENTWICKLUNG DER KULTURANGEBOTE – Das bestehende Bildungs- 
und Kulturangebot wird in seiner Vielfältigkeit bewahrt und ausgebaut. 
Hierzu werden geeignete Räumlichkeiten im Ort bereitgestellt. Neue An-
gebote unterstützen und ergänzen das bestehende Angebot und ste-
hen nicht in Konkurrenz zu bestehenden Strukturen.

■■ SCHULSTANDORT – Das bestehende Bildungsangebot wird ausgebaut 
und gefestigt. Unterschiedliche Angebote stärken sich gegenseitig so-
wie die Funktion und Bedeutung als Schul- und Bildungsstandort im 
Landkreis. Dabei tragen diese Nutzungen auch zur Belebung des Ortes 
bei.

5.2.4	 Verkehr und Mobilität

■■ VERTRÄGLICHE ABWICKLUNG DES KFZ-VERKEHRS – Eine Umgehungsstra-
ße für Hebertshausen soll eine deutliche Verkehrsentlastung erreichen. 
Bis dahin wird beim zuständigen Straßenbauamt auf geeignete gestal-
terische und verkehrssteuernde Maßnahmen auf den Hauptstraßen 
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hingewirkt, um die hohe Verkehrsbelastung für die Bevölkerung mög-
lichst verträglich zu gestalten. Durch die Konzentration des Verkehrs auf 
die Haupt- und Sammelstraßen entstehen möglichst verkehrsberuhigte 
Wohnquartiere.

■■ FUSS- UND RADWEGE – Ein attraktives und schlüssiges Wegenetz sorgt 
dafür, dass die Bewohner*innen zunehmend auf das Auto verzichten 
können. Dies gilt sowohl für innerörtliche Kurzstrecken als auch für die 
regionale Verflechtung und Naherholung.

■■ WEITERENTWICKLUNG DES ÖV ANGEBOTES – Zur Verminderung des Kfz-
Verkehrs soll das vorhandene Angebot und die Attraktivität von öffent-
lichen Verkehrsmitteln weiterentwickelt und ausgebaut werden. Es gilt 
die Erreichbarkeit der Ziele des täglichen Bedarfs zu verbessern und 
eine Verkehrsreduzierung zu erreichen.

5.2.5	 Natur- und Freiräume

■■ BEWAHRUNG UND WEITERENTWICKLUNG DES NATURRAUMS - Der Natur-
raum der Amper sowie das Dachauer Hügelland werden als prägende 
Landschaftselemente der Gemeinde erhalten und bei Bedarf behut-
sam ausgebaut. Eine Vernetzung der beiden Naturräume wird ange-
strebt. Sie bieten den Bewohner*Innen ein facettenreiches und naturna-
hes Freizeit- und Naherholungsangebot.

■■ PFLEGE UND AUSBAU ÖFFENTLICHER GRÜNFLÄCHEN – Das naturräumliche 
Angebot wird durch hochwertig gestaltete öffentliche Grünflächen, 
Spielplätze und Sportanlagen ergänzt. Diese stellen für die unterschied-
lichen Nutzergruppen ein vielfältiges Angebot zur Verfügung.

■■ LÄNDLICHER CHARAKTER – Durch eine hohe Durchgrünung des öffent-
lichen Raums und hochwertig gestaltete öffentliche Bereiche wird der 
ländliche Charakter der Gemeinde erhalten. Bestehende ortsbildprä-
gende Elemente werden bewahrt und zeichnen die Gemeinde weiter-
hin aus.

5.2.6	 Gewerbe

■■ ARBEITSPLATZANGEBOTE VOR ORT – Für hochwertige und zukunftsfähige 
Dienstleistungs- und Gewerbeunternehmen werden in der Gemeinde 
attraktive Flächen vorgehalten. So können Arbeitsplätze am Ort ange-
boten und die Attraktivität des Ortes als Wohn- und Arbeitsstandort ge-
steigert werden.

■■ ORTS- UND LANDSCHAFTSVERTRÄGLICHE EINBINDUNG DES GEWERBES – 
Die Gewerbegebiete sind unter Ausnutzung vorhandener Landschafts-
strukturen verträglich in das Orts- und Landschaftsbild integriert. Neue 
Gewerbegebiete sind so gelegen und so erschlossen, dass die Belas-
tung für die Anlieger*innen auf ein Minimum reduziert wird.

Abb. 38:	 Zielebroschüre; Quelle: Eigene Darstellung
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Entwicklungskonzept und 
Maßnahmenübersicht

Das Entwicklungskonzept mit dem dazugehörigen Maßnahmenkatalog stellt den 
Leitfaden für die zukünftige Gemeindeentwicklung für die kommenden 15-20 Jahre 
dar. Im folgenden Kapitel wird das Konzept mit seinen zugehörigen Maßnahmen 
konkret erläutert.
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Basierend auf den Zielen wurde ein Entwicklungskonzept mit zugehörigen Maß-
nahmen zur Umsetzung und Realisierung der Ziele und des Konzepts gemeinsam 
mit dem Steuerkreis und dem Gemeinderat erarbeitet. Auch die Ergebnisse der 
Bürgerbeteiligungen, sowie die zahlreichen Anregungen per Post wurden im 
Steuerkreis diskutiert und anschließend in das Entwicklungskonzept bzw. die Maß-
nahmen eingearbeitet. Die Maßnahmen haben dabei unterschiedliche Detail-
lierungsgrade je nach vorhandenem Kenntnisstand, ggfls. bereits vorhandenen 
Vorplanungen oder früheren Untersuchungen.

In Ergänzung zu den Maßnahmen wurde eine Planzeichnung in Form einer Rah-
menplanung erstellt, welche die räumliche Darstellung der zukünftigen Gemein-
deentwicklung widerspiegelt. Für die Erarbeitung der Rahmenplanung wurden 
verschiedene Varianten untersucht und mit dem Steuerkreis diskutiert und an-
schließend auf eine Vorzugsvariante reduziert. Diese Rahmenplanung wurde auch 
im Wirtshausgespräch mit den Bürger*innen diskutiert wobei zahlreiche Anregun-
gen eingebracht wurden, die im weiteren Prozess zum Teil in die Weiterentwicklung 
mit eingeflossen sind. Der Maßnahmenkatalog und die zugehörige Planzeichnung 
bilden zusammen das Entwicklungskonzept. 

Der Aufbau des Maßnahmenkataloges orientiert sich am Grundgerüst der zuvor 
entwickelten Handlungsfelder und Ziele (vgl. Kapitel 5). Weiterhin beinhaltet er die 
Inhalte der Maßnahmen-, Kosten- und Finanzierungsübersicht gem. §149 BauGB, 
um die Finanzierbarkeit der Maßnahmen in einem Sanierungsgebiet nachzuweisen 
und damit die zügige Durchführung sicherzustellen. Viele Maßnahmen bedienen 
mehrere Ziele, häufig auch unterschiedliche Handlungsfelder. Aus diesem Grund 
erfolgt bei ausgewählten Maßnahmen der Verweis auf die ausführliche Maßnah-
menbeschreibung an anderer Stelle. Die Maßnahmen sind jeweils mit einer Pri-
orität, einem Zeithorizont, einer überschlägigen Kostenschätzung, der Kategorie 
gem. Städtebauförderrichtlinien sowie den ggfls. erforderlichen weiteren Akteuren 
und Finanzierungsmöglichkeiten hinterlegt. 

Die Prioritäten werden folgendermaßen definiert:

Priorität 1 bedeutet, dass die Maßnahme als zwingend erforderlich erachtet wird, 
um die Zielsetzungen des ISEKs erreichen zu können.

Priorität 2 erhalten Maßnahmen, die als erforderlich für die Umsetzung des Entwick-
lungskonzeptes erachtet werden.

Priorität 3 sind Maßnahmen, die wünschenswert sind, jedoch nicht als zwingend 
notwendig zur Erreichung der Zielsetzung des ISEKs betrachtet werden.

Die Zeithorizonte sind mit folgenden Zeitspannen hinterlegt:

Kurzfristige Maßnahmen sollten in dem Zeitraum von einem bis drei Jahre ange-
gangen bzw. umgesetzt werden.

Mittelfristige Maßnahmen sollten im Zeitraum von vier bis sechs Jahre begonnen 
bzw. realisiert werden.

Langfristige Maßnahmen sind voraussichtlich frühestens in sieben Jahren oder spä-
ter umsetzbar. 

Die Prioritäten und Zeithorizonte der einzelnen Maßnahmen wurden in enger Ab-
stimmung mit dem Steuerkreis als auch mit dem Gemeinderat (Gemeinderatsklau-
sur im März 2019) erarbeitet.

Die überschlägigen Kostenschätzungen sind als grobe Annäherungen zu verste-
hen, sie basieren u.a. auf Kennwerten des BKI oder sind aus vergleichbaren Projek-
ten ermittelt worden. Da der Zeithorizont des ISEKs jedoch weit gefasst ist, wird die 
Kostenschätzung von vielfältigen Faktoren mit beeinflusst. So ist z.B. die Baupreis-
entwicklung in den kommenden Jahren nicht absehbar. Weiterhin wurden keine 
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Kosten zum Erwerb von ggf. notwendigen Grundstücken in die Kostenschätzung 
mit aufgenommen. Eine übersichtliche Darstellung aller Maßnahmen, entspre-
chend den Vorgaben der Städtebauförderung sortiert, finden sich im Folgenden.

Die Kategorien im Sinne der Städtebauförderungsrichtlinien unterteilen sich in fol-
gende Kategorien: 

■■ Vorbereitungsmaßnahmen,

■■ Ordnungs- und Erschließungsmaßnahmen,

■■ Baumaßnahmen,

■■ sonstige Maßnahmen. 

Ist die Kommune in ein Bund- und Länderprogramm oder ein bayerisches Städte-
bauförderprogramm aufgenommen, können in Abstimmung mit der Regierung 
einzelne Maßnahmen gefördert werden. Zuwendungen der Städtebauförderung 
umfassen maximal 60% der förderfähigen Kosten jeder Maßnahme, der kommuna-
le Eigenanteil beträgt mindestens 40%. Für die Gesamtmaßnahme (alle Maßnah-
men innerhalb des Sanierungsgebiets über den Gesamtzeitraum der Sanierung) 
darf die Förderung 50% der Gesamtkosten nicht überschreiten. Zuschüsse aus der 
Städtebauförderung richten sich nach den geltenden Städtebauförderrichtlinien 
und sind zu den Einzelmaßnahmen abzustimmen. Dabei werden auch Finanzbe-
teiligungen oder Kostenübernahmen weiterer öffentlicher Stellen abgeklärt.

In Ergänzung zu den beschriebenen Maßnahmen wurde eine Planzeichnung er-
stellt, welche die räumliche Darstellung der zukünftigen Gemeindeentwicklung 
widerspiegelt. Der Maßnahmenkatalog und die zugehörige Planzeichnung bilden 
zusammen das sogenannte Entwicklungskonzept. Im nachfolgenden Kapitel ist 
das Entwicklungskonzept dargestellt.
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Abb. 39:	 Entwicklungskonzept; Quelle: Eigene Darstellung
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6.1	 Wohnen

Schwerpunkthema des ISEKs für Hebertshausen bildet das Thema Wohnen. Wie in 
der Bestandsaufnahme dargestellt, steht die Gemeinde im Konflikt, dem steigen-
den Wohnraumdruck nachkommen zu wollen und gleichzeitig eine flächenspar-
same Siedlungsentwicklung zu verfolgen.

Zum Erreichen des Ziels im Ort verstärkt nachzuverdichten und bereits bestehenden 
Wohnraum zu aktivieren, soll eine Koordinierungsstelle „Innentwicklung“ in der Ge-
meinde eingerichtet werden. Die Koordinierungsstelle soll sich den umfassenden 
Aufgaben der Innenentwicklung annehmen. Aufgaben sind u.a die Vernetzung 
von Akteuren, die Realisierung von Einzelprojekten (z.B. Wohnungstauschbörse) 
sowie die Funktion als Beratungsstelle. Es ist absehbar, dass die angestrebte Innen-
entwicklung ein zeit- und arbeitsintensiver Prozess werden wird, der nur schrittweise 
Erfolge vorweisen wird. Der Einsatz dieser Koordinierungsstelle ist dennoch notwen-
dig, da das umfassende Aufgabenfeld nicht mit der für den Erfolg erforderlichen 
Intensität durch die derzeitige Besetzung des gemeindlichen Bauamtes erfolgen 
kann. 

Ein weiteres Ziel der Gemeinde ist es, ein qualitätsvolles Baulandangebot durch 
die Entwicklung von Innenentwicklungsflächen zur Verfügung zu stellen. Um die 
städtebauliche Qualität solch nachhaltiger Wohngebiete zu gewährleisten, soll 
ein städtebaulicher Ideenwettbewerb mit Realisierungsteil für die Holzschleiferei 
durchgeführt werden. Dessen Ergebnisse sollen in einem Gestaltungsleitfaden 
zusammengefasst werden, um bei der Realisierung durch Private und Investoren 
die angestrebte Qualität des Wettbewerbes zu erhalten. Ein wesentlicher Baustein 
des Wettbewerbes ist auch die Aktivierung der ehemaligen Holzschleiferei. Um die 
Grundlage für den Wettbewerb zu erarbeiten, muss eine Machbarkeitsstudie zur 
Holzschleiferei erfolgen. Diese soll ein Nutzungskonzept erarbeiten und die Wirt-
schaftlichkeit eines Erhalts unter Berücksichtigung der vorhandenen Altlasten und 
maroden Bausubstanz gegenüberstellen. 

Die Gemeinde möchte weiterhin das Baulandangebot für die einheimische Bevöl-
kerung ausbauen. Durch die Erweiterung des Wohn- und Baulandangebotes im Ein-
heimischenmodell soll gewährleistet werden, dass die Gemeindebewohner*innen 
im Ort auch zukünftig weiter leben können und nicht aufgrund des Wohnraum-
drucks den Ort verlassen müssen. 

In der Gemeinde soll ein vielfältiges Wohnraumangebot geschaffen werden. Un-
terschiedliche Alters-, Einkommens- und Bevölkerungsgruppen sollen sich weiterhin 
im Ort wohlfühlen und sich mit der Ortsgemeinschaft identifizieren können. Um die 
besonderen Bedürfnisse der unterschiedlichen sozialen Gruppen gerecht zu wer-
den, sollen die Vorgaben für eine sozialgerechte Bodennutzung weiterentwickelt 
werden. Bisher getroffene Vereinbarungen über städtebauliche Verträge gilt es 
dahingehend weiterzuentwickeln, dass sie für neue Vorhaben vergleichbar und 
transparent sind.

Nachverdichtung

Qualitätsvolles Bau-
landangebot durch 
Innenentwicklung

Vielfältiger Wohnraum
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ISEK HEBERTSHAUSEN – Gemeinsam Zukunft gestalten 

ZIELE- UND MASSNAHMENKATALOG MIT KOSTEN- UND 
FINANZIERUNGSÜBERSICHT 
 

ARBEITSSTAND 13.05.2019 

 

Prioritäten 

1 = zwingend erforderlich zur Erreichung der Zielsetzungen des Entwicklungskonzepts 

2 = erforderlich für die Umsetzung des Entwicklungskonzepts 

3 = wünschenswerte Maßnahme ohne zwingende Notwendigkeit 

 

Zeithorizonte 

kurzfristig:     1-3 Jahre 

mittelfristig:  4-6 Jahre 

langfristig:    ab 7 Jahre 

 

Z = Ziel 
 
Förderkategorien gem. StBauF (FK): 

V= Vorbereitende Maßnahmen 

O = Ordnungs- und erschließungsmaßnahmen 

B = Baumaßnahmen 

S= Sonstige 

H= Handlungsempfehlungen 

 

Kostenschätzung  

Stand 2019; Brutto inkl. MwSt.; ggf. zzgl. notwendiger Grunderwerbe 
 

Abkürzungen: komm-WFP = kommunales Wohnraumförderungsprogramm (Planungszuschüsse) 

 

Handlungsfeld: 

WOHNEN 

Priori-
tät 

Zeit- 

horizont 

Förderka-
tegorie 

Finanzierung 
/ Akteure 

Kosten-
schätzung 

W.1 
NACHVERDICHTUNG IM HAUPTORT – In den bestehenden Wohngebieten wird eine Nachverdichtung durch 
Aktivierung von untergenutzten Gebäuden und unbebauten Grundstücken angestrebt, die dem ländlichen 
und historischen Charakter entspricht. 

W.1.1 Einsatz einer Koordinierungsstelle Innenentwicklung (Innenent-
wicklungsmanagement) durch die Kommune zur Steuerung und 
Umsetzung einer flächensparenden Siedlungsentwicklung: 

• Durchführung von Informationsveranstaltungen zur Ver-
stetigung des Themas Innenentwicklung sowie 
Sensibilisierung der Bürger*innen für einen nachhaltigen 
Flächenverbrauch 

• Koordinierung und Betreuung von Projekten der Innenent-
wicklung (z.B. W.1.3)  

• Beratung und Betreuung privater Eigentümer*innen: 

o Aufzeigen von Möglichkeiten zur Aktivierung be-
stehender Wohnungen (z.B. Vermietermodelle, 
Nachverdichtungs- und Tauschmöglichkeiten …) 

1 kurzfristig H ggf. StBauF - 
wenn  
externer  
Planer an-
sonsten 
Handlungs-
empfehlung 
für die  
Kommune 

ca. 20.000€ 
/ Jahr 

 2 

o Unterstützung und Vernetzung möglicher Partner 
(Vernetzung von Akteuren der Immobilien- und 
Sozialwirtschaft) 

o Beratung bei Finanzierungs- und Fördermöglich-
keiten 

• Beratung von Bauherrn, Planern und Investoren hinsicht-
lich einer Schaffung von vielfältigen 
Wohnraumangeboten vgl. W.3.3 

W.1.2 Ermöglichung einer behutsamen und ortsbildverträglichen Nach-
verdichtung, insbesondere unter Berücksichtigung der Errichtung 
von maßstabsgerechten Geschosswohnungsbau: 

• Berücksichtigung der Lage im Ort sowie der Topografie  
• Berücksichtigung der Maßstäblichkeit/Geschossigkeit 
• Verhinderung von „Isolierung“ durch Berücksichtigung 

der Gebäudetypologie  
• Berücksichtigung des ruhenden Verkehrs 

  1 kurz- bis 
lang- 
fristig 

H Handlungs-
empfehlung 
für die  
Kommune 

- 

W.1.3 Etablierung einer „kommunalen Wohnungstauschbörse“ zur Ver-
mittlung von u.a. langfristigen Mietverhältnissen in Verbindung mit 
W.1.1. und W.3.3 mit Fokus auf die Zielgruppen: 

• Familien 
• Menschen mit besonderen Wohnbedürfnissen (u.a. Seni-

oren, Menschen mit Behinderung, …) 
• Jüngere z.B. Auszubildende und Studierende 

1 kurzfristig S ggf. An-
schub-
finanzierung 
60% StBauf. 
40%  
Kommune 

ca. 40.000€ 

W.1.4 Aktive Pflege des Baulücken- und Baulandkatasters. 2 kurz- bis 
lang- 
fristig 

H Handlungs-
empfehlung 
für die  
Kommune 

- 

W.2 
QUALITÄTSVOLLES BAULANDANGEBOT DURCH INNENENTWICKLUNG - Die innerörtlichen Flächenpotenziale 
sollen bevorzugt genutzt werden, um ein bedarfsgerechtes und attraktives Baulandangebot zu schaffen 
und gleichzeitig den Ortskern in seiner Funktion als Zentrum von Hebertshausen zu stärken. 

W.2.1 Durchführung eines städtebaulichen und landschaftsplanerischen 
Wettbewerbes für die innerörtlichen Entwicklungsflächen südlich 
der Münchner Straße und Freisinger Straße, zur Entwicklung von 
vielfältigen, nachhaltigen und qualitätsvollen Wohngebieten mit 
unterschiedlichem Wohnraumangebot, der Aktivierung des 
Mühlbachs als auch der Ansiedlung von Gewerbe. Berücksichti-
gung der im ISEK erarbeiteten Eckpunkte sowie des Umgriffs. 

• Realisierungsteil für das Areal der ehemaligen Holzschlei-
ferei unter Berücksichtigung der Ergebnisse der 
Machbarkeitsstudie zur Umnutzung der alten Holzschleife-
rei vgl. W.2.5 

• Ideenteil für die verbleibenden unbebauten Flächen und 
die ehemalige Kartonagenfabrik als Grundlage für die 
nachfolgende, schrittweise Entwicklung in Teilabschnitten 
entsprechend des Wachstumsbedarfs 

2 kurzfristig V Planungszu-
schüsse des 
Landes 
 
(ggf. Komm-
WFP 
(kommunales 
Wohnraum-
förderungs-
programm) 

ca. 
300.000€ je 

Wettbe-
werb 

W.2.2 Erarbeitung eines Gestaltungsleitfadens für neue Wohngebiete zur 
Sicherung des Wettbewerbsergebnisses. 

3 kurzfristig V Komm-WFP  
 

ca. 30.000€ 

W.2.3 Erweiterung und Ausbau des Wohn- und Baulandangebotes im 
Einheimischenmodell sowohl für EFH/ RH und DH als auch Eigen-
tumswohnungen. 

1 kurz- bis 
lang- 
fristig 

H Handlungs-
empfehlung 
für die  
Kommune 

- 

W.2.4 Erarbeitung von Bebauungsplänen für Innenentwicklungsflächen 
unter Berücksichtigung einer verträglichen städtebaulichen 
Dichte, zur Eingrenzung des Flächenverbrauchs sowie zur Umset-
zung der Wettbewerbsergebnisse vgl. W.2.1. 

 

3 kurz- bis 
lang- 
fristig 

V Kommune 

gem. HOAI 
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o Unterstützung und Vernetzung möglicher Partner 
(Vernetzung von Akteuren der Immobilien- und 
Sozialwirtschaft) 

o Beratung bei Finanzierungs- und Fördermöglich-
keiten 

• Beratung von Bauherrn, Planern und Investoren hinsicht-
lich einer Schaffung von vielfältigen 
Wohnraumangeboten vgl. W.3.3 
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schub-
finanzierung 
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Kommune 
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und gleichzeitig den Ortskern in seiner Funktion als Zentrum von Hebertshausen zu stärken. 

W.2.1 Durchführung eines städtebaulichen und landschaftsplanerischen 
Wettbewerbes für die innerörtlichen Entwicklungsflächen südlich 
der Münchner Straße und Freisinger Straße, zur Entwicklung von 
vielfältigen, nachhaltigen und qualitätsvollen Wohngebieten mit 
unterschiedlichem Wohnraumangebot, der Aktivierung des 
Mühlbachs als auch der Ansiedlung von Gewerbe. Berücksichti-
gung der im ISEK erarbeiteten Eckpunkte sowie des Umgriffs. 

• Realisierungsteil für das Areal der ehemaligen Holzschlei-
ferei unter Berücksichtigung der Ergebnisse der 
Machbarkeitsstudie zur Umnutzung der alten Holzschleife-
rei vgl. W.2.5 

• Ideenteil für die verbleibenden unbebauten Flächen und 
die ehemalige Kartonagenfabrik als Grundlage für die 
nachfolgende, schrittweise Entwicklung in Teilabschnitten 
entsprechend des Wachstumsbedarfs 

2 kurzfristig V Planungszu-
schüsse des 
Landes 
 
(ggf. Komm-
WFP 
(kommunales 
Wohnraum-
förderungs-
programm) 

ca. 
300.000€ je 

Wettbe-
werb 

W.2.2 Erarbeitung eines Gestaltungsleitfadens für neue Wohngebiete zur 
Sicherung des Wettbewerbsergebnisses. 

3 kurzfristig V Komm-WFP  
 

ca. 30.000€ 

W.2.3 Erweiterung und Ausbau des Wohn- und Baulandangebotes im 
Einheimischenmodell sowohl für EFH/ RH und DH als auch Eigen-
tumswohnungen. 

1 kurz- bis 
lang- 
fristig 

H Handlungs-
empfehlung 
für die  
Kommune 

- 

W.2.4 Erarbeitung von Bebauungsplänen für Innenentwicklungsflächen 
unter Berücksichtigung einer verträglichen städtebaulichen 
Dichte, zur Eingrenzung des Flächenverbrauchs sowie zur Umset-
zung der Wettbewerbsergebnisse vgl. W.2.1. 

 

3 kurz- bis 
lang- 
fristig 

V Kommune 

gem. HOAI 

 3 

W.2.5 Machbarkeitsstudie zur Umnutzung der alten Holzschleiferei unter 
Prüfung und Berücksichtigung möglicher Nutzungen: 

• Wohnen im Alter wie z.B. betreutes Wohnen  
• Kultur- und Bildungsangebote (vgl. S.3.6) 
• Dienstleistung und Bürostandort - Mischnutzungen 

1 kurzfristig V 60% StBauF 
40%  
Kommune 

ca. 50.000€ 
 

W.3 
VIELFÄLTIGER WOHNRAUM – Unterschiedlichste Wohnraumangebote sollen den verschiedensten Bevölke-
rungs-, Alters- und Einkommensgruppen ein attraktives Angebot bieten. 

W.3.1 Durchführung von Informationsveranstaltungen über innovative 
Ansätze des selbstbestimmten Wohnens. (vgl. W.1.1)   

siehe 
W.1.1 

siehe 
W.1.1 

siehe W.1.1 siehe W.1.1  

siehe W.1.1 

W.3.2 Etablierung von alternativen Wohnformen für Menschen mit be-
sonderen Bedürfnissen in zentralen Lagen (vgl. W.2.1, W.2.5, S.1.3): 

• Ambulant betreute Wohngemeinschaften 
• Seniorenhausgemeinschaften 
• Barrierefreie Wohnungen 
• Generationsübergreifendes Wohnen 

1 kurz– bis 
mittel- 
fristig 

H Handlungs-
empfehlung 
für die  
Kommune 
(ggf. KU) 

Komm-WFP 

- 

W.3.3 Beratung von Bauherrn, Planern und Investoren hinsichtlich einer 
Schaffung von vielfältigen Wohnraumangeboten durch die Koor-
dinationsstelle Innenentwicklung vgl. W.1.1. 

siehe 
W.1.1 

siehe 
W.1.1 

siehe W.1.1 siehe W.1.1  

siehe W.1.1 

W.3.4 Weiterentwicklung von vorhandenen Vorgaben im Rahmen von 
Neubauprojekten zur Sicherung einer sozialgerechten Bodennut-
zung.  

• u.a. Festlegung eines prozentualen Anteils an sozialge-
rechten Wohnraumangebot 

• Sicherung der Vorgaben durch städtebauliche Verträge  
• Besondere Berücksichtigung jüngerer und älterer Alters-

klassen sowie schwächerer Einkommensgruppen 

1 mittel- 
fristig 

H Handlungs-
empfehlung 
für die  
Kommune 

- 

W.3.5 Sicherung von geeigneten Grundstücken/ Immobilien in geeigne-
ter Lage durch die Kommune durch die Inanspruchnahme des 
Vorkaufsrechts sowie die Erstellung von Vorkaufsrechtsatzungen. 

1 kurz- bis 
lang- 
fristig 

H Handlungs-
empfehlung 
für die  
Kommune 

gem. HOAI 
zzgl. 

Grund-
stücks-
erwerb 

 

 

Handlungsfeld: 

Neue Ortsmitte – Nahversorgung 

Prio- 

rität 

Zeit- 

horizont 

Förder- 

kategorie 

Finanzierung 
/ Akteure 

Kosten-
schätzung 

Z.O.1 GESTALTUNG EINER ORTSMITTE – Ziel ist es, die Freisinger Straße, Alte Dorfstraße und Franz-Schneller-Straße zu 
einer attraktiven Ortsmitte zu entwickeln, die als Treffpunkt für Austausch und Begegnung dient. Eine zeitge-
mäße Gestaltung zeichnet den öffentlichen Raum aus und stärkt die Identität der Bürger*innen mit Ihrem 
Ort.  

O.1.1 Erarbeitung eines gesamtheitlichen Gestaltungskonzepts für die 
zukünftige Ortsmitte unter Berücksichtigung bereits vorhandener 
Planungen und Gestaltungsideen wie z.B. die Neuordnung des Kir-
chenareals sowie der Beteiligung der Eigentümer*innen, 
Anlieger*innen und Bürger*innen der Gemeinde: 

• Klarstellung und räumliche Darstellung der Ortsmitte 
• hochwertige Gestaltung des öffentlichen Raums zur kla-

ren Identifikation der Ortsmitte 
• Schaffung von Aufenthaltsqualität u.a. durch Möblierung 

mit Sitzmöglichkeiten, Bepflanzung  
• begleitende Verkehrsplanung zur Berücksichtigung der 

Themen: 

1 kurzfristig V ggf. 60% 
StBauF. 
40%  
Kommune 

ca. 50.000€ 
vgl. V.1.8 
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6.2	 Neue Ortsmitte – Nahversorgung

Es wurde im Rahmen des ISEK Prozesses deutlich, dass keine eindeutige Ortsmit-
te mit einer entsprechenden Aufenthaltsqualität und einem entsprechendem 
Nutzungsangebot vorhanden ist. Um diesen Missstand zu beheben, soll ein Ge-
staltungskonzept für die Ortsmitte erarbeitet werden. Vor einigen Jahren wurden 
bereits erste Idee gemeinsam mit den Bürger*innen erarbeitet. Auch die Kirche 
besitzt bereits Ideen, wie eine Umgestaltung der Ortsmitte erfolgen kann. Diese 
Planungen gilt es in ein gesamtheitliches Gestaltungskonzept zusammenzuführen.

Weiterhin wird die Qualität der Ortsmitte an der Freisinger Straße und Münchner 
Straße durch die starke Verkehrsbelastung gemindert. Da es bis zum angestrebten 
Bau einer Umgehungsstraße jedoch noch dauern wird, soll die derzeitige Situation 
im Ort übergangsweise so weit wie möglich verbessert werden. Hierzu ist der stän-
dige Dialog mit dem Baulastträger der Staatsstraße notwendig. Es gilt gemeinsam 
Maßnahmen zu entwickeln, wie eine Verbesserung der Situation in der Ortsmitte 
erfolgen kann und dennoch der Aufgabe als Staatsstraße nachgekommen wird.  
Sollte der Bau einer Umgehungsstraße erfolgen, muss das sich daraus ergebende 
Potenzial für die Neugestaltung der Ortsdurchfahrt genutzt werden. Dann gilt es 
u.a. die Aufwertung des öffentlichen Raums voranzutreiben und Maßnahmen zur 
ortsverträglichen sowie fuß- und radverkehrsfreundlichen Abwicklung des noch 
verbleibenden KFZ-Verkehrs zu entwickeln. Eines der schwierigsten Ziele wird die 
Stärkung der Nahversorgung im Ort sein. Um der Konkurrenz zu Dachau und Am-
permoching standhalten zu können, soll ein Einzelhandels- und Gewerbecoaching 
eingesetzt werden. Mit dessen Unterstützung können, in Verbindung mit einem Ver-
fügungsfond, Maßnahmen zur Verbesserung des Nahversorgungsangebotes und 
zur Unterstützung des lokalen Einzelhandels bzw. der Gastronomie durchgeführt 
werden. Ein wichtiger Aspekt dabei wird auch die Errichtung einer regionalen 
Markthalle oder eines vergleichbaren Angebotes in der Ortsmitte sein. Daneben 
soll das medizinische Angebot durch eine intensive Standortpolitik verbessert wer-
den. Besonders die Ansiedlung von weiteren Ärzten als auch einer Apotheke sind 
zentrale Schlüsselmaßnahmen zur Stärkung der Ortsmitte.

Gestaltung einer 	
Ortsmitte

Versorgungszentrum 
Ortsmitte

 3 

W.2.5 Machbarkeitsstudie zur Umnutzung der alten Holzschleiferei unter 
Prüfung und Berücksichtigung möglicher Nutzungen: 

• Wohnen im Alter wie z.B. betreutes Wohnen  
• Kultur- und Bildungsangebote (vgl. S.3.6) 
• Dienstleistung und Bürostandort - Mischnutzungen 

1 kurzfristig V 60% StBauF 
40%  
Kommune 

ca. 50.000€ 
 

W.3 
VIELFÄLTIGER WOHNRAUM – Unterschiedlichste Wohnraumangebote sollen den verschiedensten Bevölke-
rungs-, Alters- und Einkommensgruppen ein attraktives Angebot bieten. 

W.3.1 Durchführung von Informationsveranstaltungen über innovative 
Ansätze des selbstbestimmten Wohnens. (vgl. W.1.1)   

siehe 
W.1.1 

siehe 
W.1.1 

siehe W.1.1 siehe W.1.1  

siehe W.1.1 

W.3.2 Etablierung von alternativen Wohnformen für Menschen mit be-
sonderen Bedürfnissen in zentralen Lagen (vgl. W.2.1, W.2.5, S.1.3): 

• Ambulant betreute Wohngemeinschaften 
• Seniorenhausgemeinschaften 
• Barrierefreie Wohnungen 
• Generationsübergreifendes Wohnen 

1 kurz– bis 
mittel- 
fristig 

H Handlungs-
empfehlung 
für die  
Kommune 
(ggf. KU) 

Komm-WFP 

- 

W.3.3 Beratung von Bauherrn, Planern und Investoren hinsichtlich einer 
Schaffung von vielfältigen Wohnraumangeboten durch die Koor-
dinationsstelle Innenentwicklung vgl. W.1.1. 

siehe 
W.1.1 

siehe 
W.1.1 

siehe W.1.1 siehe W.1.1  

siehe W.1.1 

W.3.4 Weiterentwicklung von vorhandenen Vorgaben im Rahmen von 
Neubauprojekten zur Sicherung einer sozialgerechten Bodennut-
zung.  

• u.a. Festlegung eines prozentualen Anteils an sozialge-
rechten Wohnraumangebot 

• Sicherung der Vorgaben durch städtebauliche Verträge  
• Besondere Berücksichtigung jüngerer und älterer Alters-

klassen sowie schwächerer Einkommensgruppen 

1 mittel- 
fristig 

H Handlungs-
empfehlung 
für die  
Kommune 

- 

W.3.5 Sicherung von geeigneten Grundstücken/ Immobilien in geeigne-
ter Lage durch die Kommune durch die Inanspruchnahme des 
Vorkaufsrechts sowie die Erstellung von Vorkaufsrechtsatzungen. 

1 kurz- bis 
lang- 
fristig 

H Handlungs-
empfehlung 
für die  
Kommune 

gem. HOAI 
zzgl. 

Grund-
stücks-
erwerb 

 

 

Handlungsfeld: 

Neue Ortsmitte – Nahversorgung 

Prio- 

rität 

Zeit- 

horizont 

Förder- 

kategorie 

Finanzierung 
/ Akteure 

Kosten-
schätzung 

Z.O.1 GESTALTUNG EINER ORTSMITTE – Ziel ist es, die Freisinger Straße, Alte Dorfstraße und Franz-Schneller-Straße zu 
einer attraktiven Ortsmitte zu entwickeln, die als Treffpunkt für Austausch und Begegnung dient. Eine zeitge-
mäße Gestaltung zeichnet den öffentlichen Raum aus und stärkt die Identität der Bürger*innen mit Ihrem 
Ort.  

O.1.1 Erarbeitung eines gesamtheitlichen Gestaltungskonzepts für die 
zukünftige Ortsmitte unter Berücksichtigung bereits vorhandener 
Planungen und Gestaltungsideen wie z.B. die Neuordnung des Kir-
chenareals sowie der Beteiligung der Eigentümer*innen, 
Anlieger*innen und Bürger*innen der Gemeinde: 

• Klarstellung und räumliche Darstellung der Ortsmitte 
• hochwertige Gestaltung des öffentlichen Raums zur kla-

ren Identifikation der Ortsmitte 
• Schaffung von Aufenthaltsqualität u.a. durch Möblierung 

mit Sitzmöglichkeiten, Bepflanzung  
• begleitende Verkehrsplanung zur Berücksichtigung der 

Themen: 

1 kurzfristig V ggf. 60% 
StBauF. 
40%  
Kommune 

ca. 50.000€ 
vgl. V.1.8 
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o ruhender Verkehr im öffentlichen Raum (vgl. 
V.1.8) 

o Klare Strukturierung des Straßenraums (u.a. Alte 
Dorfstraße, Franz-Schneller-Str.)  

o Prüfung von notwendigen Querungshilfen (u.a. 
V.2.7) 

O.1.2 Bauliche Umsetzung der Inhalte des Gestaltungskonzeptes (vgl. 
O.1.1).  

2 mittel- 
fristig 

O ggf. 60% 
StBauF. 
40%  
Kommune 

ca. 1.7 
Mio. € 

O.1.3 Kontaktaufnahme und Dialog mit den Baulastträgern der Münch-
ner und Freisinger Straße zur Erörterung potenzieller 
Gestaltungsmöglichkeiten. 

2 kurzfristig H Handlungs-
empfehlung 
für die  
Kommune 

- 

O.1.4. Sanierung und gestalterische Aufwertung der Münchner und 
Freisinger Straße zur Schaffung von Aufenthaltsqualität (Über-
gangsmaßnahme bis zur Umsetzung einer Umgehungsstraße vgl. 
V.1.1): 

• Straßenbegleitende Begrünung, 
• Querungsmöglichkeiten, 
• Beleuchtung, 
• Aufenthaltsmöglichkeiten 

2 lang- 
fristig 

O GVFG 
 
ggf. 60% 
StBauF. 
40%  
Kommune 

projekt-
spezifisch 

Z.O.2 VERSORGUNGSZENTRUM ORTSMITTE – Die Ortsmitte soll aufgrund eines attraktiven Angebotes aus Dienstleis-
tungs-, Einzelhandels- und Gastronomieflächen ein belebtes Zentrum sein.  Verwaltungs- und 
Bildungseinrichtungen ergänzen diese Angebote. 

O.2.1 Einsatz eines Einzelhandels- und Gewerbecoachings zur Koordi-
nierung und Beratung Gewerbetreibender – Unterstützung durch 
die Gemeinde durch die Bereitstellung von Räumlichkeiten und 
einer strategischen Zusammenarbeit: 

• Gespräche mit Eigentümer*innen 
• gezielte Ansprache von Investoren, 
• Koordinierung von Standorten zur Vermeidung von groß-

flächigen Einzelhandelsagglomerationen am Ortsrand  

1 kurz- bis 
lang- 
fristig 

S Mitglied  
eines  
Gewerbe-
vereins siehe 
G.1.3 
 
 
 
 
 
 
 

Schätzung 
aufgrund 

von  
Vergleichs- 
projekten 

O.2.2 Einrichtung eines Verfügungsfonds / Projektfonds durch die Ge-
meinde in Abstimmung mit dem Einzelhandel und dem 
Gewerbe; Betreuung durch die Gemeinde z.B. zur Aktualisierung 
der Standortbroschüre in Verbindung mit O.2.1. 

1 kurzfristig S 50% private 
Akteure, 50% 
Kommune 
(davon 60% 
gefördert 
durch 
StBauF) 

ca. 15.000€ 
/ Jahr 

O.2.3 Aktive Standortpolitik zur Ansiedlung von Einzelhandel und Gast-
ronomie (z.B. Genossenschaftliche Modelle). 

vgl. 
M.O.2.

1 

vgl. 
M.O.2.1 

H vgl. M.O.2.1 
+ Kommune 

vgl. 
M.O.2.1 

O.2.4 Konzentration von Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Gastrono-
mienutzungen in der Münchner Straße, Freisinger Straße, Alten 
Dorfstraße und Franz- Schneller-Straße zur Sicherung der Nahver-
sorgung und Steigerung der Standortattraktivität. 

1 kurz- bis 
lang- 
fristig 

H Handlungs-
empfehlung 
für die  
Kommune 

- 

O.2.5 Errichtung einer regionalen Markthalle/Bauernmarkt/ Nahversor-
gungangebotes mit multifunktionalen 
Raumnutzungsmöglichkeiten für u.a.: 

• Markttag, 
• Veranstaltungen, 
• Ausstellungen, 
• Vereine 

unter Berücksichtigung der Maßstäblichkeit und zentralen Lage 
der Ortsmitte sowie der Unterbringung des ruhenden Verkehrs. 

1 kurzfristig B ggf. 60% 
StBauF 
40% Kom-
mune 
+ Vereine 
(ggf. siehe 
S.3.5) 

Schätzung 
 

1 H 
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o ruhender Verkehr im öffentlichen Raum (vgl. 
V.1.8) 

o Klare Strukturierung des Straßenraums (u.a. Alte 
Dorfstraße, Franz-Schneller-Str.)  

o Prüfung von notwendigen Querungshilfen (u.a. 
V.2.7) 

O.1.2 Bauliche Umsetzung der Inhalte des Gestaltungskonzeptes (vgl. 
O.1.1).  

2 mittel- 
fristig 

O ggf. 60% 
StBauF. 
40%  
Kommune 

ca. 1.7 
Mio. € 

O.1.3 Kontaktaufnahme und Dialog mit den Baulastträgern der Münch-
ner und Freisinger Straße zur Erörterung potenzieller 
Gestaltungsmöglichkeiten. 

2 kurzfristig H Handlungs-
empfehlung 
für die  
Kommune 

- 

O.1.4. Sanierung und gestalterische Aufwertung der Münchner und 
Freisinger Straße zur Schaffung von Aufenthaltsqualität (Über-
gangsmaßnahme bis zur Umsetzung einer Umgehungsstraße vgl. 
V.1.1): 

• Straßenbegleitende Begrünung, 
• Querungsmöglichkeiten, 
• Beleuchtung, 
• Aufenthaltsmöglichkeiten 

2 lang- 
fristig 

O GVFG 
 
ggf. 60% 
StBauF. 
40%  
Kommune 

projekt-
spezifisch 

Z.O.2 VERSORGUNGSZENTRUM ORTSMITTE – Die Ortsmitte soll aufgrund eines attraktiven Angebotes aus Dienstleis-
tungs-, Einzelhandels- und Gastronomieflächen ein belebtes Zentrum sein.  Verwaltungs- und 
Bildungseinrichtungen ergänzen diese Angebote. 

O.2.1 Einsatz eines Einzelhandels- und Gewerbecoachings zur Koordi-
nierung und Beratung Gewerbetreibender – Unterstützung durch 
die Gemeinde durch die Bereitstellung von Räumlichkeiten und 
einer strategischen Zusammenarbeit: 

• Gespräche mit Eigentümer*innen 
• gezielte Ansprache von Investoren, 
• Koordinierung von Standorten zur Vermeidung von groß-

flächigen Einzelhandelsagglomerationen am Ortsrand  

1 kurz- bis 
lang- 
fristig 

S Mitglied  
eines  
Gewerbe-
vereins siehe 
G.1.3 
 
 
 
 
 
 
 

Schätzung 
aufgrund 

von  
Vergleichs- 
projekten 

O.2.2 Einrichtung eines Verfügungsfonds / Projektfonds durch die Ge-
meinde in Abstimmung mit dem Einzelhandel und dem 
Gewerbe; Betreuung durch die Gemeinde z.B. zur Aktualisierung 
der Standortbroschüre in Verbindung mit O.2.1. 

1 kurzfristig S 50% private 
Akteure, 50% 
Kommune 
(davon 60% 
gefördert 
durch 
StBauF) 

ca. 15.000€ 
/ Jahr 

O.2.3 Aktive Standortpolitik zur Ansiedlung von Einzelhandel und Gast-
ronomie (z.B. Genossenschaftliche Modelle). 

vgl. 
M.O.2.

1 

vgl. 
M.O.2.1 

H vgl. M.O.2.1 
+ Kommune 

vgl. 
M.O.2.1 

O.2.4 Konzentration von Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Gastrono-
mienutzungen in der Münchner Straße, Freisinger Straße, Alten 
Dorfstraße und Franz- Schneller-Straße zur Sicherung der Nahver-
sorgung und Steigerung der Standortattraktivität. 

1 kurz- bis 
lang- 
fristig 

H Handlungs-
empfehlung 
für die  
Kommune 

- 

O.2.5 Errichtung einer regionalen Markthalle/Bauernmarkt/ Nahversor-
gungangebotes mit multifunktionalen 
Raumnutzungsmöglichkeiten für u.a.: 

• Markttag, 
• Veranstaltungen, 
• Ausstellungen, 
• Vereine 

unter Berücksichtigung der Maßstäblichkeit und zentralen Lage 
der Ortsmitte sowie der Unterbringung des ruhenden Verkehrs. 

1 kurzfristig B ggf. 60% 
StBauF 
40% Kom-
mune 
+ Vereine 
(ggf. siehe 
S.3.5) 

Schätzung 
 

1 H 

 5 

O.2.6 Verfolgung einer aktiven Standortpolitik zur Ansiedlung von All-
gemein- und Fachärzten sowie Einrichtungen der medizinischen 
Versorgung: 

• Erarbeitung eines Standortflyers, 
• Etablierung einer Apotheke, 
• Errichtung/Umbau zu barrierefreien Arztpraxen  

kurz- bis 
lang- 
fristig 

- Handlungs-
empfehlung 
für die Kom-
mune 
 
ggf. 60% 
StBauF. 
40% Kom-
mune 

O.2.7 Erweiterung des medizinischen Angebotes um z.B. Praxisräume für 
Physio- oder Ergotherapie ggf. auch in Kombination mit medizini-
schen Sportangeboten wie z.B. medizinisches Fitnessstudio oder 
ähnliches. 

3 kurz- bis 
lang- 
fristig 

H Handlungs-
empfehlung 
für die Kom-
mune 

k.A. 

 

 

Handlungsfeld: 

Soziales und Bildung 
Prio- 

rität 

Zeit- 

horizont 

Förder- 

kategorie 

Finanzierung 
/ Akteure 

Kosten-
schätzung 

Z.S.1 ANGEBOTSVIELFALT FÜR SENIOREN UND MENSCHEN MIT BEHINDERUNG – Es wird ein breites Angebot für Seni-
oren sowie für Menschen mit Behinderung entwickelt, sowohl im Hinblick auf praktische Unterstützung im 
Alltag als auch hinsichtlich Unterhaltungs- und Begegnungsmöglichkeiten. 

S.1.1 Unterstützung und Ausbau der Nachbarschaftshilfe – Ausbau und 
Förderung von u.a. Assistenzleistungen (z.B. Seniorengenossen-
schaft“) z.B.: 

• Unterstützung bei Bekanntmachung (z.B. öffentliche Tarif-
liste, Beiträge im Gemeindeblatt) 

• Kooperation mit weiteren Trägern, Vereinen  

2 mittel- 
fristig 

H Handlungs-
empfehlung 
Kommune 
+ Träger 
+ Bürger 

Vereinsför-
derung 

S.1.2 Kombination neuer Einrichtungen für Bildung und Begegnung wie 
z.B.: 

• Hausaufgabenbetreuung, 
• Repair – Café, 
• Geschichtenwerkstatt, 
• Tanzabende,  
• Generationen Café,  
• Spielecafé 

in bestehenden Räumlichkeiten von Gastronomie, Vereinen oder 
Trägern. 

2 mittel- 
fristig  

S/B ggf.  60% 
Stbaufö.,  
40% Kom-
mune 
+ Handlungs-
empfehlung 
Kommune 
+ Vereine 

projekt- 
und kon-

zeptabhän
gig 

S.1.3 Durchführung einer Bedarfsabfrage für Inklusionsangebote in Ko-
operation mit diversen Trägern, auch im Hinblick auf 
Wohnformen für Menschen mit besonderen Bedürfnissen (vgl. 
W.3.2). 

3 kurzfristig H Handlungs-
empfehlung 
Kommune 
+ Vereine/ 
Träger 
 

projekt- 
und  

konzept-
abhängig 

Z.S.2 ANGEBOTSVIELFALT FÜR JUGENDLICHE UND KINDER – Für Jugendliche und Kinder werden attraktive Ange-
bote im öffentlichen Raum angeboten. Ergänzt werden diese durch ein flexibel nutzbares Raumangebot 
an Aufenthaltsräumen und Veranstaltungsorten.  

S.2.1 Ausbau und Unterstützung des Jugendzentrums (JUZ) u.a.: 

• Erweiterung der Öffnungszeiten 
• Unterstützungen bei Veranstaltungen 

2 kurz- bis 
lang- 
fristig 

H Handlungs-
empfehlung 
für die  
Kommune 

ca. 50.000€ 
pro Jahr 

(laufender 
Betrieb) 

S.2.2 Erweiterung der Büchereiöffnungszeiten.  3 kurzfristig H Handlungs-
empfehlung 
für die  
Kommune 

- 

S.2.3 Errichtung und Ausbau von öffentlichen Grün- und Freiflächen zur 
Naherholung mit Integration von Grill- oder Picknickplätzen. 

 

3 kurzfristig O 60% StBauF.,  
40%  
Kommune 

ca. 10.000€ 
pro Fläche 
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6.3	 Soziales und Bildung

Die Angebotsvielfalt an praktischer Unterstützung im Alltag, Unterhaltungs- und 
Begegnungsmöglichkeiten für ältere Menschen und Menschen mit besonderen 
Bedürfnissen im Ort erfolgt bereits teilweise durch die Nachbarschaftshilfe. Dieses 
Angebot gilt es weiterhin zu unterstützen und auszubauen. Ein wesentlicher Aspekt 
dabei ist es, Räumlichkeiten für ein solches Nutzungsangebot zur Verfügung zu 
stellen. Dabei soll das bestehende Potenzial genutzt werden, z.B. in bestehenden 
Gastronomien oder anderen Einrichtungen. Die sich daraus ergebenden Synergie-
effekte sollen beide Seiten gegenseitig stärken und ein kostengünstiges Angebot 
ermöglichen. Um das Angebot zu erweitern und nicht am Bedarf vorbeizuplanen, 
sollen Bedarfsabfragen gestartet werden. 

Die Gemeinde unterstützt bereits die Jugendarbeit durch einen Neubau des JUZ 
sowie jährliche finanzielle Zuschüsse. Auch zukünftig soll diese Unterstützung erfol-
gen, um weiterhin ein Angebot für junge Menschen bieten zu können. Daneben 
dem sollen Freizeit- und Ferienangebote verstärkt angeboten oder Kommunika-
tionsräume wie z.B. Picknickflächen errichtet werden. Das bestehende Angebot 
zur Betreuung von kleinen Kindern ist bereits sehr gut. Dieses soll zukünftig verstärkt 
bekanntgemacht und unterstützt werden.

Einen zentralen Aspekt stellt das Kulturangebot in der Gemeinde dar. Durch jährli-
che finanzielle Zuschüsse für die Vereine erfolgt bereits eine intensive Unterstützung 
durch die Gemeinde. Zukünftig sollen noch mehr die Bürger*innen dazu aufgefor-
dert werden, sich aktiv zu beteiligen und so das Angebot zu erweitern.  Neben der 
Initiative durch die Bürger*innen möchte die Gemeinde einen multifunktionalen 
Raum sowie Räumlichkeiten ggfls. in der alten Holzschleiferei für kulturelle Angebo-
te zur Verfügung stellen. Auch die Erweiterung des Bildungsangebotes für Erwach-
sene soll im Zuge dessen erfolgen.

Um das Angebot in der Gemeinde aktiver bekanntzugeben und den Bürger*innen 
eine bequeme Informationsquelle zur Verfügung zu stellen soll eine Gemeinde-
App entwickelt werden. 

Die Gemeinde ist derzeit Standort für mehre Schulen. Im Laufe des ISEKs hat sich 
herausgestellt, dass die Gemeinde aufgrund ihrer Lage und Ausstattung durchaus 
Potenzial zur Erweiterung des Angebotes hat und diverse Einrichtungen auch in-
teressiert wären. Der Gemeinderat möchte sich dieser Thematik annehmen und 
gemeinsam eine Vision/Positionierung zum Thema Schulstandort entwickeln. Auf-
grund der umfangreichen Einflussfaktoren muss eine solche Positionierung außer-
halb des ISEKs erfolgen. Hierbei sind auch die entsprechenden Fachbehörden und 
Träger mit einzubeziehen. Unabhängig von der möglichen Positionierung zum The-
ma Ausbau des Schulstandortes soll die Stärkung der gemeindlichen Grund- und 
Mittelschule weiterhin erfolgen.

Angebotsvielfalt für 
Senioren und Men-
schen mit Behinde-
rung

Angebotsvielfalt für 
Jugendliche und 
Kinder

Weiterentwicklung der 
Kulturangebote

Schulstandort

 5 

O.2.6 Verfolgung einer aktiven Standortpolitik zur Ansiedlung von All-
gemein- und Fachärzten sowie Einrichtungen der medizinischen 
Versorgung: 

• Erarbeitung eines Standortflyers, 
• Etablierung einer Apotheke, 
• Errichtung/Umbau zu barrierefreien Arztpraxen  

kurz- bis 
lang- 
fristig 

- Handlungs-
empfehlung 
für die Kom-
mune 
 
ggf. 60% 
StBauF. 
40% Kom-
mune 

O.2.7 Erweiterung des medizinischen Angebotes um z.B. Praxisräume für 
Physio- oder Ergotherapie ggf. auch in Kombination mit medizini-
schen Sportangeboten wie z.B. medizinisches Fitnessstudio oder 
ähnliches. 

3 kurz- bis 
lang- 
fristig 

H Handlungs-
empfehlung 
für die Kom-
mune 

k.A. 

 

 

Handlungsfeld: 

Soziales und Bildung 
Prio- 

rität 

Zeit- 

horizont 

Förder- 

kategorie 

Finanzierung 
/ Akteure 

Kosten-
schätzung 

Z.S.1 ANGEBOTSVIELFALT FÜR SENIOREN UND MENSCHEN MIT BEHINDERUNG – Es wird ein breites Angebot für Seni-
oren sowie für Menschen mit Behinderung entwickelt, sowohl im Hinblick auf praktische Unterstützung im 
Alltag als auch hinsichtlich Unterhaltungs- und Begegnungsmöglichkeiten. 

S.1.1 Unterstützung und Ausbau der Nachbarschaftshilfe – Ausbau und 
Förderung von u.a. Assistenzleistungen (z.B. Seniorengenossen-
schaft“) z.B.: 

• Unterstützung bei Bekanntmachung (z.B. öffentliche Tarif-
liste, Beiträge im Gemeindeblatt) 

• Kooperation mit weiteren Trägern, Vereinen  

2 mittel- 
fristig 

H Handlungs-
empfehlung 
Kommune 
+ Träger 
+ Bürger 

Vereinsför-
derung 

S.1.2 Kombination neuer Einrichtungen für Bildung und Begegnung wie 
z.B.: 

• Hausaufgabenbetreuung, 
• Repair – Café, 
• Geschichtenwerkstatt, 
• Tanzabende,  
• Generationen Café,  
• Spielecafé 

in bestehenden Räumlichkeiten von Gastronomie, Vereinen oder 
Trägern. 

2 mittel- 
fristig  

S/B ggf.  60% 
Stbaufö.,  
40% Kom-
mune 
+ Handlungs-
empfehlung 
Kommune 
+ Vereine 

projekt- 
und kon-

zeptabhän
gig 

S.1.3 Durchführung einer Bedarfsabfrage für Inklusionsangebote in Ko-
operation mit diversen Trägern, auch im Hinblick auf 
Wohnformen für Menschen mit besonderen Bedürfnissen (vgl. 
W.3.2). 

3 kurzfristig H Handlungs-
empfehlung 
Kommune 
+ Vereine/ 
Träger 
 

projekt- 
und  

konzept-
abhängig 

Z.S.2 ANGEBOTSVIELFALT FÜR JUGENDLICHE UND KINDER – Für Jugendliche und Kinder werden attraktive Ange-
bote im öffentlichen Raum angeboten. Ergänzt werden diese durch ein flexibel nutzbares Raumangebot 
an Aufenthaltsräumen und Veranstaltungsorten.  

S.2.1 Ausbau und Unterstützung des Jugendzentrums (JUZ) u.a.: 

• Erweiterung der Öffnungszeiten 
• Unterstützungen bei Veranstaltungen 

2 kurz- bis 
lang- 
fristig 

H Handlungs-
empfehlung 
für die  
Kommune 

ca. 50.000€ 
pro Jahr 

(laufender 
Betrieb) 

S.2.2 Erweiterung der Büchereiöffnungszeiten.  3 kurzfristig H Handlungs-
empfehlung 
für die  
Kommune 

- 

S.2.3 Errichtung und Ausbau von öffentlichen Grün- und Freiflächen zur 
Naherholung mit Integration von Grill- oder Picknickplätzen. 

 

3 kurzfristig O 60% StBauF.,  
40%  
Kommune 

ca. 10.000€ 
pro Fläche 
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O.2.6 Verfolgung einer aktiven Standortpolitik zur Ansiedlung von All-
gemein- und Fachärzten sowie Einrichtungen der medizinischen 
Versorgung: 

• Erarbeitung eines Standortflyers, 
• Etablierung einer Apotheke, 
• Errichtung/Umbau zu barrierefreien Arztpraxen  

kurz- bis 
lang- 
fristig 

- Handlungs-
empfehlung 
für die Kom-
mune 
 
ggf. 60% 
StBauF. 
40% Kom-
mune 

O.2.7 Erweiterung des medizinischen Angebotes um z.B. Praxisräume für 
Physio- oder Ergotherapie ggf. auch in Kombination mit medizini-
schen Sportangeboten wie z.B. medizinisches Fitnessstudio oder 
ähnliches. 

3 kurz- bis 
lang- 
fristig 

H Handlungs-
empfehlung 
für die Kom-
mune 

k.A. 

 

 

Handlungsfeld: 

Soziales und Bildung 
Prio- 

rität 

Zeit- 

horizont 

Förder- 

kategorie 

Finanzierung 
/ Akteure 

Kosten-
schätzung 

Z.S.1 ANGEBOTSVIELFALT FÜR SENIOREN UND MENSCHEN MIT BEHINDERUNG – Es wird ein breites Angebot für Seni-
oren sowie für Menschen mit Behinderung entwickelt, sowohl im Hinblick auf praktische Unterstützung im 
Alltag als auch hinsichtlich Unterhaltungs- und Begegnungsmöglichkeiten. 

S.1.1 Unterstützung und Ausbau der Nachbarschaftshilfe – Ausbau und 
Förderung von u.a. Assistenzleistungen (z.B. Seniorengenossen-
schaft“) z.B.: 

• Unterstützung bei Bekanntmachung (z.B. öffentliche Tarif-
liste, Beiträge im Gemeindeblatt) 

• Kooperation mit weiteren Trägern, Vereinen  

2 mittel- 
fristig 

H Handlungs-
empfehlung 
Kommune 
+ Träger 
+ Bürger 

Vereinsför-
derung 

S.1.2 Kombination neuer Einrichtungen für Bildung und Begegnung wie 
z.B.: 

• Hausaufgabenbetreuung, 
• Repair – Café, 
• Geschichtenwerkstatt, 
• Tanzabende,  
• Generationen Café,  
• Spielecafé 

in bestehenden Räumlichkeiten von Gastronomie, Vereinen oder 
Trägern. 

2 mittel- 
fristig  

S/B ggf.  60% 
Stbaufö.,  
40% Kom-
mune 
+ Handlungs-
empfehlung 
Kommune 
+ Vereine 

projekt- 
und kon-

zeptabhän
gig 

S.1.3 Durchführung einer Bedarfsabfrage für Inklusionsangebote in Ko-
operation mit diversen Trägern, auch im Hinblick auf 
Wohnformen für Menschen mit besonderen Bedürfnissen (vgl. 
W.3.2). 

3 kurzfristig H Handlungs-
empfehlung 
Kommune 
+ Vereine/ 
Träger 
 

projekt- 
und  

konzept-
abhängig 

Z.S.2 ANGEBOTSVIELFALT FÜR JUGENDLICHE UND KINDER – Für Jugendliche und Kinder werden attraktive Ange-
bote im öffentlichen Raum angeboten. Ergänzt werden diese durch ein flexibel nutzbares Raumangebot 
an Aufenthaltsräumen und Veranstaltungsorten.  

S.2.1 Ausbau und Unterstützung des Jugendzentrums (JUZ) u.a.: 

• Erweiterung der Öffnungszeiten 
• Unterstützungen bei Veranstaltungen 

2 kurz- bis 
lang- 
fristig 

H Handlungs-
empfehlung 
für die  
Kommune 

ca. 50.000€ 
pro Jahr 

(laufender 
Betrieb) 

S.2.2 Erweiterung der Büchereiöffnungszeiten.  3 kurzfristig H Handlungs-
empfehlung 
für die  
Kommune 

- 

S.2.3 Errichtung und Ausbau von öffentlichen Grün- und Freiflächen zur 
Naherholung mit Integration von Grill- oder Picknickplätzen. 

 

3 kurzfristig O 60% StBauF.,  
40%  
Kommune 

ca. 10.000€ 
pro Fläche 

 6 

S.2.4 Angebotsausbau von Freizeit- und Ferienangeboten: 

• Unterstützung von Vereinen und Trägern  
• Unterstützung bei Bekanntmachungen 
• Etablierung eines gemeinsamen Veranstaltungskalenders 
• Ausbau der Bekanntmachungsmöglichkeiten z.B.  

Infotafeln  

3 kurz- bis 
lang- 
fristig 

H Handlungs-
empfehlung 
für die Kom-
mune 
+ Vereine/  
Träger  
+ Bürger 

- 

S.2.6. Verstärkte Bekanntmachung von flexiblen Kinderbetreuungsan-
geboten sowie Unterstützung alternativer Angebote wie z.B.: 

• Tagesmütter 
• Nachbarschaftshilfen 
• Vereinsangebote 

Sowie Abstimmung der Träger untereinander bezüglich Öffnungs-
zeiten und Ferienbetreuungsangeboten.  

2 kurzfristig H Handlungs-
empfehlung 
für die Kom-
mune 
+ Vereine/  
Träger  
+ Bürger 

- 

Z.S.3 WEITERENTWICKLUNG DER KULTURANGEBOTE – Das bestehende Bildungs- und Kulturangebot wird in seiner 
Vielfältigkeit bewahrt und ausgebaut. Hierzu werden geeignete Räumlichkeiten im Ort bereitgestellt. Neue 
Angebote unterstützen und ergänzen das bestehende Angebot und stehen nicht in Konkurrenz zu beste-
henden Strukturen.  

S.3.1 Förderung und Unterstützung von Vereinen und Veranstaltungen 
durch: 

• Bereitstellung von Räumlichkeiten 
• Ausbau der Homepagearbeit 
• Ausbau des Angebots an Freiluftveranstaltungen, kultu-

rellen Events, Gastauftritten 
• Etablierung eines regionaltypischen Festes 
• Zugang zur Gemeinde-App (vgl. S.2.6) 

1 kurz- bis 
lang- 
fristig 

H Handlungs-
empfehlung 
für die  
Kommune  
+ Vereine 
+ StBauF bei 
der Bereitstel-
lung von 
Räumlichkei-
ten im 
Bestand 

Vereins- 
förderungs-

satzung 
ca. 40.000€ 

pro Jahr 

S.3.2 Errichtung eines multifunktionalen Raumes für vereinsgebundene 
und vereinsungebundene Veranstaltungen vgl. O.2.1 und S.3.1 

siehe 
O.2.1 

siehe 
O.2.1 

 

siehe O.2.1 siehe O.2.1 

siehe O.2.1 

S.3.3 Etablierung bzw. Förderung von Bildungsangeboten für Erwach-
sene u.a. durch: 

• Schaffung eines Kursangebotes durch z.B. die VHS 
• Etablierung von Themenabenden 
• Etablierung von alternativen Bildungsangeboten (z.B. Le-

sepaten, Sprachtandem) 
• Attraktivitätssteigerung der Angebote durch Verbesse-

rung des Marketings 

3 mittel- 
fristig 

 
 
 
 
 
 
 

H Handlungs-
empfehlung 
für die Kom-
mune 
+ Vereine 
+ Bürger 

projekt- 
und  

konzept-
spezifisch 

S.3.4 Etablierung neuer Veranstaltungen mit dem Fokus auf Kennlern-
angebote für Zugezogene: 

• Willkommensbroschüre 
• Ortsführungen 
• Neubürgerempfang 

Etablierung eines regionalen Festes (siehe u.a. S.3.1) 

3 kurz- bis 
lang- 
fristig 

H Handlungs-
empfehlung 
für die Kom-
mune 
+ Bürger 
+ Vereine 

projekt- 
und  

konzept-
spezifisch 

S.3.5 Etablierung von kulturellen Angeboten am Abend z.B. durch die 
Gründung eines Kulturvereins. 

3 mittel- 
fristig 

H Handlungs-
empfehlung 
für die Kom-
mune 
+ Vereine 
+ Bürger 

projekt- 
und  

konzept-
spezifisch 

S.3.6 Ausbau und Bereitstellung von Räumlichkeiten für Kultur und Bil-
dungsangebote in der alten Holzschleiferei. 

siehe 
W.2.5 

siehe 
W.2.5 

siehe W.2.5 siehe W.2.5 

siehe W.2.5 

S.3.7 Etablierung von weiteren Gemeinschafts- und Vereinsräumen. 3 mittel- 
bis lang-

fristig 

B siehe O.2.4 
und S.1.2 
 

siehe O.2.4 
und S.1.2 
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S.2.4 Angebotsausbau von Freizeit- und Ferienangeboten: 

• Unterstützung von Vereinen und Trägern  
• Unterstützung bei Bekanntmachungen 
• Etablierung eines gemeinsamen Veranstaltungskalenders 
• Ausbau der Bekanntmachungsmöglichkeiten z.B.  

Infotafeln  

3 kurz- bis 
lang- 
fristig 

H Handlungs-
empfehlung 
für die Kom-
mune 
+ Vereine/  
Träger  
+ Bürger 

- 

S.2.6. Verstärkte Bekanntmachung von flexiblen Kinderbetreuungsan-
geboten sowie Unterstützung alternativer Angebote wie z.B.: 

• Tagesmütter 
• Nachbarschaftshilfen 
• Vereinsangebote 

Sowie Abstimmung der Träger untereinander bezüglich Öffnungs-
zeiten und Ferienbetreuungsangeboten.  

2 kurzfristig H Handlungs-
empfehlung 
für die Kom-
mune 
+ Vereine/  
Träger  
+ Bürger 

- 

Z.S.3 WEITERENTWICKLUNG DER KULTURANGEBOTE – Das bestehende Bildungs- und Kulturangebot wird in seiner 
Vielfältigkeit bewahrt und ausgebaut. Hierzu werden geeignete Räumlichkeiten im Ort bereitgestellt. Neue 
Angebote unterstützen und ergänzen das bestehende Angebot und stehen nicht in Konkurrenz zu beste-
henden Strukturen.  

S.3.1 Förderung und Unterstützung von Vereinen und Veranstaltungen 
durch: 

• Bereitstellung von Räumlichkeiten 
• Ausbau der Homepagearbeit 
• Ausbau des Angebots an Freiluftveranstaltungen, kultu-

rellen Events, Gastauftritten 
• Etablierung eines regionaltypischen Festes 
• Zugang zur Gemeinde-App (vgl. S.2.6) 

1 kurz- bis 
lang- 
fristig 

H Handlungs-
empfehlung 
für die  
Kommune  
+ Vereine 
+ StBauF bei 
der Bereitstel-
lung von 
Räumlichkei-
ten im 
Bestand 

Vereins- 
förderungs-

satzung 
ca. 40.000€ 

pro Jahr 

S.3.2 Errichtung eines multifunktionalen Raumes für vereinsgebundene 
und vereinsungebundene Veranstaltungen vgl. O.2.1 und S.3.1 

siehe 
O.2.1 

siehe 
O.2.1 

 

siehe O.2.1 siehe O.2.1 

siehe O.2.1 

S.3.3 Etablierung bzw. Förderung von Bildungsangeboten für Erwach-
sene u.a. durch: 

• Schaffung eines Kursangebotes durch z.B. die VHS 
• Etablierung von Themenabenden 
• Etablierung von alternativen Bildungsangeboten (z.B. Le-

sepaten, Sprachtandem) 
• Attraktivitätssteigerung der Angebote durch Verbesse-

rung des Marketings 

3 mittel- 
fristig 

 
 
 
 
 
 
 

H Handlungs-
empfehlung 
für die Kom-
mune 
+ Vereine 
+ Bürger 

projekt- 
und  

konzept-
spezifisch 

S.3.4 Etablierung neuer Veranstaltungen mit dem Fokus auf Kennlern-
angebote für Zugezogene: 

• Willkommensbroschüre 
• Ortsführungen 
• Neubürgerempfang 

Etablierung eines regionalen Festes (siehe u.a. S.3.1) 

3 kurz- bis 
lang- 
fristig 

H Handlungs-
empfehlung 
für die Kom-
mune 
+ Bürger 
+ Vereine 

projekt- 
und  

konzept-
spezifisch 

S.3.5 Etablierung von kulturellen Angeboten am Abend z.B. durch die 
Gründung eines Kulturvereins. 

3 mittel- 
fristig 

H Handlungs-
empfehlung 
für die Kom-
mune 
+ Vereine 
+ Bürger 

projekt- 
und  

konzept-
spezifisch 

S.3.6 Ausbau und Bereitstellung von Räumlichkeiten für Kultur und Bil-
dungsangebote in der alten Holzschleiferei. 

siehe 
W.2.5 

siehe 
W.2.5 

siehe W.2.5 siehe W.2.5 

siehe W.2.5 

S.3.7 Etablierung von weiteren Gemeinschafts- und Vereinsräumen. 3 mittel- 
bis lang-

fristig 

B siehe O.2.4 
und S.1.2 
 

siehe O.2.4 
und S.1.2 

 7 

S.3.8 Aufbau und Bewerbung einer Gemeinde-App unter Einbezug des 
bestehenden kommunalen Meldeportals zur Bekanntmachung 
und Information über: 

• Veranstaltungen 
• Gemeinderatsitzungen 
• Beteiligungsmöglichkeiten 
• Vereinsarbeit 

2 kurzfristig H Handlungs-
empfehlung 
für die Kom-
mune 
+ Vereine/  
Träger  
+ Bürger ca. 50.000€ 

Z.S.4 SCHULSTANDORT – Das bestehende Bildungsangebot wird ausgebaut und gefestigt. Unterschiedliche Ange-
bote stärken sich gegenseitig sowie die Funktion und Bedeutung als Schul- und Bildungsstandort im 
Landkreis. Dabei tragen diese Nutzungen auch zur Belebung des Ortes bei. 

S.4.1 Ausbau und Unterstützung der Grund- und Mittelschule: 

• Ausbau des M10 - Zuges  
• Ausbau der Räumlichkeiten u.a. im Zuge eines weiteren 

Bevölkerungswachstumes (Wohngebietesneuausweisun-
gen) 

2 kurz- bis 
lang- 
fristig 

H Kommune + 
Land 

projekt-
spezifisch 

S.4.2 Weiterentwicklung des Themas „Schulstandort- Hebertshausen“: 

• Prüfung des Potenzials für weiterführende Schulen 
• Prüfung möglicher Standort 
• Prüfung des Verkehrsaufkommens 
• Darstellung der Konsequenzen 
• Positionierung einer zukünftigen Entwicklung 
• Zukünftige Entwicklung der Greta Fischer Schule  
• Zukünftige Entwicklung der Elisabeth-Bamberger Schule  

1 kurzfristig H Handlungs-
empfehlung 
für die  
Kommune 

- 

 
 
 

Handlungsfeld: 

Verkehr und Mobilität 
Priori-

tät 
Zeit- 

horizont 

Förder- 

kategorie 

Finanzierung 
/  

Akteure 
Kosten-

schätzung 

Z.V.1 VERTRÄGLICHE ABWICKLUNG DES KFZ-VERKEHRS – Eine Umgehungsstraße für Hebertshausen soll eine deutli-
che Verkehrsentlastung erreichen. Bis dahin wird beim zuständigen Straßenbauamt auf geeignete 
gestalterische und verkehrssteuernde Maßnahmen auf den Hauptstraßen hingewirkt, um die hohe Verkehrs-
belastung für die Bevölkerung möglichst verträglich zu gestalten. Durch die Konzentration des Verkehrs auf 
die Haupt- und Sammelstraßen entstehen möglichst verkehrsberuhigte Wohnquartiere.  

V.1.1 Verfolgung der Realisierung einer Umgehungsstraße des Hauptor-
tes als raumgeordnete Trasse zur innerörtlichen 
Verkehrsreduzierung unter Berücksichtigung des überörtlichen 
Kontexts sowie unter Berücksichtigung einer Prüfung möglicher Al-
ternativen und aller fachplanerischen Belange im Rahmen eines 
Planfeststellungsverfahrens (vgl. O.1.3 und O.1.4). 

1 kurz- bis 
lang- 
fristig 

H Handlungs-
empfehlung 
für die  
Kommune 

abhängig 
von 

 Trassen-
auswahl 

V.1.2 Umbau der Münchner Straße/ Freisinger Straße (nach Herstellung 
einer Umgehungsstraße, vgl. O.1.4) zur: 

• Schaffung von mehr Verkehrsraum für Fußgänger*innen 
und Radfahrer*innen 

• Schaffung von Aufenthaltsqualität  
• Verkehrsberuhigung der Ortsmitte  
• Darstellung notwendiger Querungsmöglichkeiten  
• Berücksichtigung von landwirtschaftlichen Fahrzeugen 

sowie Bussen bei der Dimensionierung der Straßenver-
kehrsfläche 

2 lang- 
fristig 

O ggf. 60% 
StBauF. 
40%  
Kommune 
GVFG 

ca. 2,6 
Mio. € 

V.1.3 Verkehrsberuhigung der Ortseingänge sowie der Ortschaften 
selbst zur Minderung der Einfahrtsgeschwindigkeit und Beruhigung 
des innerörtlichen Verkehrs durch u.a. die Errichtung von 

2 mittel- 
fristig 

 O Baulastträger 

ca. 60.000€ 
für drei 
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S.3.8 Aufbau und Bewerbung einer Gemeinde-App unter Einbezug des 
bestehenden kommunalen Meldeportals zur Bekanntmachung 
und Information über: 

• Veranstaltungen 
• Gemeinderatsitzungen 
• Beteiligungsmöglichkeiten 
• Vereinsarbeit 

2 kurzfristig H Handlungs-
empfehlung 
für die Kom-
mune 
+ Vereine/  
Träger  
+ Bürger ca. 50.000€ 

Z.S.4 SCHULSTANDORT – Das bestehende Bildungsangebot wird ausgebaut und gefestigt. Unterschiedliche Ange-
bote stärken sich gegenseitig sowie die Funktion und Bedeutung als Schul- und Bildungsstandort im 
Landkreis. Dabei tragen diese Nutzungen auch zur Belebung des Ortes bei. 

S.4.1 Ausbau und Unterstützung der Grund- und Mittelschule: 

• Ausbau des M10 - Zuges  
• Ausbau der Räumlichkeiten u.a. im Zuge eines weiteren 

Bevölkerungswachstumes (Wohngebietesneuausweisun-
gen) 

2 kurz- bis 
lang- 
fristig 

H Kommune + 
Land 

projekt-
spezifisch 

S.4.2 Weiterentwicklung des Themas „Schulstandort- Hebertshausen“: 

• Prüfung des Potenzials für weiterführende Schulen 
• Prüfung möglicher Standort 
• Prüfung des Verkehrsaufkommens 
• Darstellung der Konsequenzen 
• Positionierung einer zukünftigen Entwicklung 
• Zukünftige Entwicklung der Greta Fischer Schule  
• Zukünftige Entwicklung der Elisabeth-Bamberger Schule  

1 kurzfristig H Handlungs-
empfehlung 
für die  
Kommune 

- 

 
 
 

Handlungsfeld: 

Verkehr und Mobilität 
Priori-

tät 
Zeit- 

horizont 

Förder- 

kategorie 

Finanzierung 
/  

Akteure 
Kosten-

schätzung 

Z.V.1 VERTRÄGLICHE ABWICKLUNG DES KFZ-VERKEHRS – Eine Umgehungsstraße für Hebertshausen soll eine deutli-
che Verkehrsentlastung erreichen. Bis dahin wird beim zuständigen Straßenbauamt auf geeignete 
gestalterische und verkehrssteuernde Maßnahmen auf den Hauptstraßen hingewirkt, um die hohe Verkehrs-
belastung für die Bevölkerung möglichst verträglich zu gestalten. Durch die Konzentration des Verkehrs auf 
die Haupt- und Sammelstraßen entstehen möglichst verkehrsberuhigte Wohnquartiere.  

V.1.1 Verfolgung der Realisierung einer Umgehungsstraße des Hauptor-
tes als raumgeordnete Trasse zur innerörtlichen 
Verkehrsreduzierung unter Berücksichtigung des überörtlichen 
Kontexts sowie unter Berücksichtigung einer Prüfung möglicher Al-
ternativen und aller fachplanerischen Belange im Rahmen eines 
Planfeststellungsverfahrens (vgl. O.1.3 und O.1.4). 

1 kurz- bis 
lang- 
fristig 

H Handlungs-
empfehlung 
für die  
Kommune 

abhängig 
von 

 Trassen-
auswahl 

V.1.2 Umbau der Münchner Straße/ Freisinger Straße (nach Herstellung 
einer Umgehungsstraße, vgl. O.1.4) zur: 

• Schaffung von mehr Verkehrsraum für Fußgänger*innen 
und Radfahrer*innen 

• Schaffung von Aufenthaltsqualität  
• Verkehrsberuhigung der Ortsmitte  
• Darstellung notwendiger Querungsmöglichkeiten  
• Berücksichtigung von landwirtschaftlichen Fahrzeugen 

sowie Bussen bei der Dimensionierung der Straßenver-
kehrsfläche 

2 lang- 
fristig 

O ggf. 60% 
StBauF. 
40%  
Kommune 
GVFG 

ca. 2,6 
Mio. € 

V.1.3 Verkehrsberuhigung der Ortseingänge sowie der Ortschaften 
selbst zur Minderung der Einfahrtsgeschwindigkeit und Beruhigung 
des innerörtlichen Verkehrs durch u.a. die Errichtung von 

2 mittel- 
fristig 

 O Baulastträger 

ca. 60.000€ 
für drei 

6.4	 Verkehr

Zur Entlastung der Ortsmitte ist ein weiteres prioritäres Ziel der Gemeinde eine Um-
gehungsstraße für den Hauptort zu erreichen. Anschließend daran soll die Aufwer-
tung und Gestaltung der Münchner- und Freisinger Straße erfolgen. Aufgrund der 
Langwierigkeit dieses Prozesses müssen bereits vorgelagert zur Umgehungsstraße 
kurzfristige Maßnahmen erfolgen, die das hohe Verkehrsaufkommen verträglich 
abwickeln können und gleichzeitig eine möglichst hohe Qualität für den Fuß- und 
Radverkehr in der Ortsmitte erreichen. Hierzu gilt es ausreichend gesicherte Que-
rungsmöglichkeiten zu errichten und die tatsächlich gefahrenen Geschwindigkei-
ten an die schon vorhandenen Beschränkungen anzupassen, z.B. durch die Ge-
staltung der Ortseingänge.

Um den Anteil des motorisierten Individualverkehrs (MIV) im Ort zu reduzieren soll 
das Rad- und Fußwegenetz weiter ausgebaut werden. Hierbei ist beispielsweise 
die Wegeverbindung über das Wehr eine zentrale Route des Freizeitnetzes. Die 
Verbindungsfunktion der Ortsmitte mit dem Sportplatz besitzt sowohl für Kinder und 
Jugendliche als auch für Erwachsene eine hohe Bedeutung. Weitere Wege der 
Naherholung, wie z.B. entlang der Amper, sollen durch die Schließung der Netzlü-
cken, Pflegemaßnahmen und bessere Beschilderung attraktiv gestaltet werden. 

Neben dem soll das Wegenetz des täglichen Bedarfes weiter ausgebaut werden. 
Markierungsarbeiten, die verkehrssichere Ertüchtigung von Querungsmöglichkei-
ten und der Ausbau des Fuß- und Radwegenetzes in die Ortsteile sind notwendig, 
um alltagstaugliche Alternativen zum MIV herzustellen. 

Durch überzeugende Angebote des ÖPNVs soll der MIV-Anteil an den täglichen 
Wegestrecken weiterhin gesenkt werden. Neben den Aufgaben des Landkreises, 
wie der Verbesserung von Bustaktungen und der Etablierung neuer Strecken, muss 
auch die Bekanntgabe diverser Angebote weiterentwickelt werden. Die Gemein-
de möchte ergänzende Angebote wie Sammeltaxis oder Mitfahrbänke im Ort 
unterstützen, um so ein vielschichtiges Angebot zu etablieren. Dem individuellen 
Mobilitätsverhalten soll so ein alltagstaugliches Angebot bereitgestellt werden.

Verträgliche Abwick-
lung des KFZ Verkehrs

Fuß- und Radwege

Weiterentwicklung des 
ÖV Angebotes



72

 7 

S.3.8 Aufbau und Bewerbung einer Gemeinde-App unter Einbezug des 
bestehenden kommunalen Meldeportals zur Bekanntmachung 
und Information über: 

• Veranstaltungen 
• Gemeinderatsitzungen 
• Beteiligungsmöglichkeiten 
• Vereinsarbeit 

2 kurzfristig H Handlungs-
empfehlung 
für die Kom-
mune 
+ Vereine/  
Träger  
+ Bürger ca. 50.000€ 

Z.S.4 SCHULSTANDORT – Das bestehende Bildungsangebot wird ausgebaut und gefestigt. Unterschiedliche Ange-
bote stärken sich gegenseitig sowie die Funktion und Bedeutung als Schul- und Bildungsstandort im 
Landkreis. Dabei tragen diese Nutzungen auch zur Belebung des Ortes bei. 

S.4.1 Ausbau und Unterstützung der Grund- und Mittelschule: 

• Ausbau des M10 - Zuges  
• Ausbau der Räumlichkeiten u.a. im Zuge eines weiteren 

Bevölkerungswachstumes (Wohngebietesneuausweisun-
gen) 

2 kurz- bis 
lang- 
fristig 

H Kommune + 
Land 

projekt-
spezifisch 

S.4.2 Weiterentwicklung des Themas „Schulstandort- Hebertshausen“: 

• Prüfung des Potenzials für weiterführende Schulen 
• Prüfung möglicher Standort 
• Prüfung des Verkehrsaufkommens 
• Darstellung der Konsequenzen 
• Positionierung einer zukünftigen Entwicklung 
• Zukünftige Entwicklung der Greta Fischer Schule  
• Zukünftige Entwicklung der Elisabeth-Bamberger Schule  

1 kurzfristig H Handlungs-
empfehlung 
für die  
Kommune 

- 

 
 
 

Handlungsfeld: 

Verkehr und Mobilität 
Priori-

tät 
Zeit- 

horizont 

Förder- 

kategorie 

Finanzierung 
/  

Akteure 
Kosten-

schätzung 

Z.V.1 VERTRÄGLICHE ABWICKLUNG DES KFZ-VERKEHRS – Eine Umgehungsstraße für Hebertshausen soll eine deutli-
che Verkehrsentlastung erreichen. Bis dahin wird beim zuständigen Straßenbauamt auf geeignete 
gestalterische und verkehrssteuernde Maßnahmen auf den Hauptstraßen hingewirkt, um die hohe Verkehrs-
belastung für die Bevölkerung möglichst verträglich zu gestalten. Durch die Konzentration des Verkehrs auf 
die Haupt- und Sammelstraßen entstehen möglichst verkehrsberuhigte Wohnquartiere.  

V.1.1 Verfolgung der Realisierung einer Umgehungsstraße des Hauptor-
tes als raumgeordnete Trasse zur innerörtlichen 
Verkehrsreduzierung unter Berücksichtigung des überörtlichen 
Kontexts sowie unter Berücksichtigung einer Prüfung möglicher Al-
ternativen und aller fachplanerischen Belange im Rahmen eines 
Planfeststellungsverfahrens (vgl. O.1.3 und O.1.4). 

1 kurz- bis 
lang- 
fristig 

H Handlungs-
empfehlung 
für die  
Kommune 

abhängig 
von 

 Trassen-
auswahl 

V.1.2 Umbau der Münchner Straße/ Freisinger Straße (nach Herstellung 
einer Umgehungsstraße, vgl. O.1.4) zur: 

• Schaffung von mehr Verkehrsraum für Fußgänger*innen 
und Radfahrer*innen 

• Schaffung von Aufenthaltsqualität  
• Verkehrsberuhigung der Ortsmitte  
• Darstellung notwendiger Querungsmöglichkeiten  
• Berücksichtigung von landwirtschaftlichen Fahrzeugen 

sowie Bussen bei der Dimensionierung der Straßenver-
kehrsfläche 

2 lang- 
fristig 

O ggf. 60% 
StBauF. 
40%  
Kommune 
GVFG 

ca. 2,6 
Mio. € 

V.1.3 Verkehrsberuhigung der Ortseingänge sowie der Ortschaften 
selbst zur Minderung der Einfahrtsgeschwindigkeit und Beruhigung 
des innerörtlichen Verkehrs durch u.a. die Errichtung von 

2 mittel- 
fristig 

 O Baulastträger 

ca. 60.000€ 
für drei 
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Baumtoren, Straßenverschwenkungen oder Mittelinseln in Abstim-
mung mit den Baulastträgern in folgenden Straßen: 

• Münchner Straße 
• Freisinger Straße 
• Johann - Hechenberger - Straße 

Ortsein-
gänge mit 
Baumtoren 

und ggf. 
Mittel- 
insel- 
ver-

schwenk 

V.1.4 Prüfung einer möglichen Verkehrsberuhigung in den Wohngebie-
ten durch Einführung von Tempo 30-Zonen z.B. Bahnhofstr. ab 
Johann-Hechenberger-Str.  

2 - H Handlungs-
empfehlung 
für die  
Kommune 

- 

V.1.5 Ausbau und Sanierung der Torstraße zur Verbesserung der Anbin-
dung des Quartiers zwischen Amper und Mühlbach unter 
Berücksichtigung der angrenzenden Wohnnutzung: 

• einseitiges Parken 
• Schaffung einer Parkplatzalternative im Gewerbegebiet 
• ausreichend Straßenraum für Gewerbe-Verkehr 
• Schaffung von verkehrssicheren und attraktiven Räumen 

für Fußgänger*innen und Radfahrer*innen 

2 mittel- 
fristig 

O ggf. 60% 
StBauF 
40%  
Kommune 
GVFG 

ca. 
400.000€ 

inkl. Baum-
pflanzung-

en zzgl. 
ggf. 

Grund-
stücks-
erwerb 

V.1.6 Schaffung des Ringschlusses Torstraße - Krautgartenstraße zur 
Verbesserung der Anbindung der Gebiete zwischen Mühlbach 
und Amper sowie nördlich des Mühlbaches.  

Prüfung der Auswirkungen auf benachbarte Wohngebiete im 
Rahmen einer vorgeschalteten gesamtörtlichen Verkehrsuntersu-
chung zur Darstellung der Verkehrsflüsse und Verlagerungen im 
Ort. 

2 mittel- 
fristig 

O Kommune 

ca. 1,18 
Mio. €  

ca. 15.000€ 
für  

Verkehrs-
unter- 

suchung  
 

V.1.7 Planung und Ausbau der P+R Anlage an der S-Bahnhaltestelle: 

• durch Erweiterung in die Höhe z.B. durch die Errichtung 
eines Parkdecks zur Vermeidung weiterer Flächeninan-
spruchnahme 

• Verbesserung der Aufenthaltsqualität und Aufwertung 
des S-Bahnhofes durch u.a. die Errichtung eines Kiosks 
und einer öffentlichen Toilette 

1 kurzfristig B Kommune 
GVFG 

ca. 2 Mio.€ 

V.1.8 Erarbeitung eines gesamtheitlichen Konzeptes zur Ordnung des 
ruhenden Verkehrs in der Ortsmitte – Prüfung der Errichtung und 
Umsetzbarkeit eines Parkhauses sowie ggf. Koppelungsmöglich-
keit mit bestehenden Angeboten des Einzelhandels, Gastronomie 
und Verwaltung.  

2 kurzfristig V ggf. 60% 
StBauF 
40%  
Kommune 
 

ca. 15.000€ 

Z.V.2 FUSS- UND RADWEGE – Ein attraktives und schlüssiges Wegenetz sorgt dafür, dass die Bewohner*innen zuneh-
mend auf das Auto verzichten können. Dies gilt sowohl für innerörtliche Kurzstrecken als auch für die 
regionale Verflechtung und Naherholung.  

V.2.1 Öffnung der Brücke über dem Wehr für Radfahrer und Fußgänger 
als Fuß- und Radwegeverbindung zur Verbesserung der Erreich-
barkeit der Naherholungsgebiete Amper und Mühlbach als auch 
des Sportplatzes. 

Abstimmung mit der UNB erforderlich, da Lage im FFH-Gebiet. 

1 kurzfristig O Handlungs-
empfehlung 
für die  
Kommune 
+ UNB 
+Private  
Eigentümer 

- 

V.2.2 Schließung der Lückenschlüsse des Rad- und Fußwegenetzes ent-
lang der Amper und des Mühlbachs – Ausbau eines Rundweges. 

3 mittel- 
fristig 

O ggf.  60% 
StBauF 
40%  
Kommune 
Weitere 
 
 

ca. 
295.000€ 

zzgl. 
Grund-
stücks-
erwerb 

V.2.3 Ausbau und teilweise Verlagerung des Ammer-Amper-Radweges 
(begleitend zur Amper, ggf. Prüfung zur Verlagerung der Route 
durch den Ort) inkl. notwendiger Grundstückserwerb. 

3 mittel- 
fristig 

O 60% StBauF 
40%  
Kommune 
GVFG 

ca. 5.000€ 
zzgl. 
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Grund-
stücks-
erwerb 

LEADER 
(Dachau 
AGIL) 

V.2.4 Errichtung und Ausbau des Radverkehrsnetzes im Hauptort unter 
Berücksichtigung der „Wege des täglichen Bedarfs“; Kennzeich-
nung durch eindeutige Markierungen: 

• Ortsmitte – Sportplatz 
• Bahnhofstraße 

siehe 
V.2.1V.
2.2O.1.
2 

siehe 
V.2.1, 
V.2.2, 
O.1.2 

O siehe V.2.1, 
V.2.2, O.1.2 

siehe V.2.1, 
V.2.2, O.1.2 

V.2.5 Ausbau des Rad- und Fußwegenetzes in die umgebenden Ort-
steile sowie die Naherholungsgebiete: 

• nach Pellheim  
• Unterweilbach - S-Bahnhaltestelle (östl. der alten 

Bahntrasse) 
• zwischen Dachauer Straße und Mühlbach (nordwestliche 

Seite des Mühlbaches auf Höhe der Amperstraße) 

2 lang- 
fristig 

O ggf. GVFG 

ca. 
185.000€ 

ca. 462.00€ 
ca. 55.000€ 

 

V.2.6 Verbesserung der Beschilderung von Rad- und Wanderwegen. 3 mittel- 
fristig 

O 60% StBauF 
40%  
Kommune ca. 30.000€ 

V.2.7 Ausbau und Verbesserung der Kreuzungspunkte zur Verbesse-
rung der Übersichtlichkeit, Sichtverhältnisse und 
Querungsmöglichkeiten für Fußgänger: 

• Johann-Hechenberger-Straße – Bahnhofstraße 
• Freisinger Straße und Torstraße – Prüfung der Errichtung ei-

ner Ampelanlage mit Magnetschleife 
• Münchner Str. – Alte Dorfstr.  

3 mittel- 
fristig 

O GVFG Mittel  
+ ggf.  
StBbauf. 
+ Kommune 
 

ca. 
200.000€ 

pro  
Kreuzung 

 

V.2.8 Errichtung von sicheren Querungsmöglichkeiten in der Münchner 
Straße/ Freisinger Straße (siehe O.1.1.). 

siehe 
O.1.1 

siehe 
O.1.1 

O siehe O.1.1 

siehe O.1.1 

V.2.9 Erweiterung des Angebots an Fahrradstellplätzen an der S-Bahn-
haltestelle. 

siehe 
V.1.7 

siehe 
V.1.7 

O siehe V.1.7 

siehe V.1.7 

V.2.10 Pflege und Erhalt bestehender Spazierwege, z.B. ehemaliger 
Waldlehrpfad. 

3 kurz- bis 
lang- 
fristig 

H Handlungs-
empfehlung 
für die  
Kommune  

- 

V.2.11 Verbesserung der Schulwegesicherheit durch:  

• Erhöhung Schulweghelfer 
• Prüfung von sicheren Querungsmöglichkeiten (u.a. siehe 

V.2.7 und O.1.1) 

2 kurz- bis 
mittel- 
fristig 

H Handlungs-
empfehlung 
für die  
Kommune  
+ Bürger 

- 

Z.V.3 WEITERENTWICKLUNG DES ÖV ANGEBOTES – Zur Verminderung des Kfz-Verkehrs soll das vorhandene Angebot 
und die Attraktivität von öffentlichen Verkehrsmitteln weiterentwickelt und ausgebaut werden. Es gilt die 
Erreichbarkeit der Ziele des täglichen Bedarfs zu verbessern und eine Verkehrsreduzierung zu erreichen. 

V.3.1 Ausbau und Verbesserung der Taktung des Busverkehrs insbeson-
dere im Gemeindegebiet zur Erreichbarkeit der S-Bahn und der 
Gewerbegebiete, sowie nach Dachau. 

2 mittel- 
fristig 

H Kommune 
+ Landkreis  - 

V.3.2 Etablierung und Unterstützung von Fahrgemeinschaften, Sammel-
taxi in Verbindung mit S.1.1. 

3 kurzfristig H Handlungs-
empfehlung 
Kommune  
+ siehe S.1.1 
+ Bürger 

- 

V.3.3 Einrichtung von Mitfahrbänken an strategischen Stellen im Orts-
kern sowie Etablierung weiterer Ruftaxi-Haltstellen. 

2 kurzfristig S Kommune 
+ Bürger pro Bank 

mit Schild-
system ca. 

3.000€ 

V.3.4 Verbesserung der Informationen über das ÖPNV-Angebot wie z.B. 
Bus und Ruftaxi über Abfahrten und Taktungen.  

3 kurzfristig H Kommune  
+ Landkreis  
+ Bürger 

- 

V.3.5 Errichtung/ Ausbau von überdachten und barrierefreien (Halte-
stellenkap) Bushaltestellen. 
 
 

3 mittel- 
fristig 

H Kommune  
+ Landkreis Schätzung 

pro Halte-
stelle ca. 

3.000€ 
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Grund-
stücks-
erwerb 

LEADER 
(Dachau 
AGIL) 

V.2.4 Errichtung und Ausbau des Radverkehrsnetzes im Hauptort unter 
Berücksichtigung der „Wege des täglichen Bedarfs“; Kennzeich-
nung durch eindeutige Markierungen: 

• Ortsmitte – Sportplatz 
• Bahnhofstraße 

siehe 
V.2.1V.
2.2O.1.
2 

siehe 
V.2.1, 
V.2.2, 
O.1.2 

O siehe V.2.1, 
V.2.2, O.1.2 

siehe V.2.1, 
V.2.2, O.1.2 

V.2.5 Ausbau des Rad- und Fußwegenetzes in die umgebenden Ort-
steile sowie die Naherholungsgebiete: 

• nach Pellheim  
• Unterweilbach - S-Bahnhaltestelle (östl. der alten 

Bahntrasse) 
• zwischen Dachauer Straße und Mühlbach (nordwestliche 

Seite des Mühlbaches auf Höhe der Amperstraße) 

2 lang- 
fristig 

O ggf. GVFG 

ca. 
185.000€ 

ca. 462.00€ 
ca. 55.000€ 

 

V.2.6 Verbesserung der Beschilderung von Rad- und Wanderwegen. 3 mittel- 
fristig 

O 60% StBauF 
40%  
Kommune ca. 30.000€ 

V.2.7 Ausbau und Verbesserung der Kreuzungspunkte zur Verbesse-
rung der Übersichtlichkeit, Sichtverhältnisse und 
Querungsmöglichkeiten für Fußgänger: 

• Johann-Hechenberger-Straße – Bahnhofstraße 
• Freisinger Straße und Torstraße – Prüfung der Errichtung ei-

ner Ampelanlage mit Magnetschleife 
• Münchner Str. – Alte Dorfstr.  

3 mittel- 
fristig 

O GVFG Mittel  
+ ggf.  
StBbauf. 
+ Kommune 
 

ca. 
200.000€ 

pro  
Kreuzung 

 

V.2.8 Errichtung von sicheren Querungsmöglichkeiten in der Münchner 
Straße/ Freisinger Straße (siehe O.1.1.). 

siehe 
O.1.1 

siehe 
O.1.1 

O siehe O.1.1 

siehe O.1.1 

V.2.9 Erweiterung des Angebots an Fahrradstellplätzen an der S-Bahn-
haltestelle. 

siehe 
V.1.7 

siehe 
V.1.7 

O siehe V.1.7 

siehe V.1.7 

V.2.10 Pflege und Erhalt bestehender Spazierwege, z.B. ehemaliger 
Waldlehrpfad. 

3 kurz- bis 
lang- 
fristig 

H Handlungs-
empfehlung 
für die  
Kommune  

- 

V.2.11 Verbesserung der Schulwegesicherheit durch:  

• Erhöhung Schulweghelfer 
• Prüfung von sicheren Querungsmöglichkeiten (u.a. siehe 

V.2.7 und O.1.1) 

2 kurz- bis 
mittel- 
fristig 

H Handlungs-
empfehlung 
für die  
Kommune  
+ Bürger 

- 

Z.V.3 WEITERENTWICKLUNG DES ÖV ANGEBOTES – Zur Verminderung des Kfz-Verkehrs soll das vorhandene Angebot 
und die Attraktivität von öffentlichen Verkehrsmitteln weiterentwickelt und ausgebaut werden. Es gilt die 
Erreichbarkeit der Ziele des täglichen Bedarfs zu verbessern und eine Verkehrsreduzierung zu erreichen. 

V.3.1 Ausbau und Verbesserung der Taktung des Busverkehrs insbeson-
dere im Gemeindegebiet zur Erreichbarkeit der S-Bahn und der 
Gewerbegebiete, sowie nach Dachau. 

2 mittel- 
fristig 

H Kommune 
+ Landkreis  - 

V.3.2 Etablierung und Unterstützung von Fahrgemeinschaften, Sammel-
taxi in Verbindung mit S.1.1. 

3 kurzfristig H Handlungs-
empfehlung 
Kommune  
+ siehe S.1.1 
+ Bürger 

- 

V.3.3 Einrichtung von Mitfahrbänken an strategischen Stellen im Orts-
kern sowie Etablierung weiterer Ruftaxi-Haltstellen. 

2 kurzfristig S Kommune 
+ Bürger pro Bank 

mit Schild-
system ca. 

3.000€ 

V.3.4 Verbesserung der Informationen über das ÖPNV-Angebot wie z.B. 
Bus und Ruftaxi über Abfahrten und Taktungen.  

3 kurzfristig H Kommune  
+ Landkreis  
+ Bürger 

- 

V.3.5 Errichtung/ Ausbau von überdachten und barrierefreien (Halte-
stellenkap) Bushaltestellen. 
 
 

3 mittel- 
fristig 

H Kommune  
+ Landkreis Schätzung 

pro Halte-
stelle ca. 

3.000€ 
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V.3.6 Errichtung einer Lärmschutzwand o.ä. lärmreduzierende Maßnah-
men auf der Ostseite der Bahnstrecke, im südlichen Anschluss zur 
bestehenden Lärmschutzwand zur Reduzierung des Lärms in den 
Wohngebieten an der Ahornstraße. 

3 lang- 
fristig 

O Kommune + 
DB projektspe-

zifisch 

 

Handlungsfelder: 

Natur- und Freiräume  
Priori-

tät 
Zeit- 

horizont 

Förder- 

kategorie 

Finanzierung 
/  

Akteure 
Kosten-

schätzung 

Z.N.1 BEWAHRUNG UND WEITERENTWICKLUNG DES NATURRAUMS - Der Naturraum der Amper sowie das Dachauer 
Hügelland werden als prägende Landschaftselemente der Gemeinde erhalten und bei Bedarf behutsam 
ausgebaut. Eine Vernetzung der beiden Naturräume wird angestrebt. Sie bieten den Bewohner*innen ein 
facettenreiches und naturnahes Freizeit- und Naherholungsangebot. 

N.1.1 Gestaltung der Würmmündung zur Schaffung von Aufenthalts-
qualität: 

• Schaffung von Aufenthaltsqualität 
• Schaffung von Sitzmöglichkeiten (Brotzeitplatz) 
• Errichtung einer Informationstafel 
• evtl. teilweise Auflichtung 

Abstimmung mit der UNB erforderlich, da Lage im FFH-Gebiet 

1 mittel- 
fristig 

O 60% StBauF 
40% Kom-
mune 
 
+ UNB 

ca. 3.500€ 

N.1.2 Errichtung eines Flusslehrpfades in Anlehnung an den ehemaligen 
Naturlehrpfad z.B. am Mühlbach zur Stärkung der Erlebbarkeit der 
Flusslandschaft. 

Abstimmung mit dem WWA erforderlich. 

3 kurzfristig O 60% StBauF 
40%  
Kommune 
ggf. weitere 
Förderung 
+ WWA  

ca. 70.000€ 

N.1.3 Stärkung der Erlebbarkeit der Spazierwege in Teilbereichen des 
„Amperrundweges“ (vgl. V.2.2) z.B. durch regelmäßige Pflege- 
und Schnittmaßnahmen.  

Abstimmung mit der UNB und evtl. dem WWA erforderlich, da 
Lage im FFH-Gebiet. 

3 kontinu-
ierlich 

O Handlungs-
empfehlung 
für die  
Kommune  
+ Bauhof  
+ UNB/WWA 

- 

N.1.4 Öffnung der Brücke über dem Wehr zur Stärkung der Vernetzung 
der Naturräume. 

siehe 
V.2.1 

siehe 
V.2.1 

O siehe V.2.1 
+ UNB 
+ Private Ei-
gentümer 

siehe V.2.1 

Z.N.2 PFLEGE UND AUSBAU ÖFFENTLICHER GRÜNFLÄCHEN – Das naturräumliche Angebot wird durch hochwertig 
gestaltete öffentliche Grünflächen, Spielplätze und Sportanlagen ergänzt. Diese stellen für die unterschiedli-
chen Nutzergruppen ein vielfältiges Angebot zur Verfügung. 

N.2.1  Errichtung von Ruhebänken/ Sitzmöglichkeiten an Spazierwegen 
und Wegen des täglichen Bedarfs. 

2 mittel- 
fristig 

O 60% StBauF 
40%  
Kommune Schätzung 

pro Bank 
ca. 2.500€ 

N.2.2 Ausbau und Erweiterung von öffentlichen Grün-/ Blühstreifen/ - 
flächen/ Bienenwiese sowie Bekanntmachung z.B. durch Infota-
feln u.a. auf den Flurstücken: 182/1, 182/1, 31/63, 50/8, 943/7, 
943/7, 820/12, 630/94, 630/93, 630/96 …    

1 kontinu-
ierlich 

H Handlungs-
empfehlung 
für die  
Kommune 

ca. 1.000€ 
pro Fläche 

N.2.3 Prüfung öffentlicher Flächen zur Gestaltungsmöglichkeit als öffent-
liche Obstgärten/Naschgärten und Ausbau der Erlebbarkeit von 
öffentlichen Obstgärten/Naschgärten sowie Pflege derselben z.B. 
durch Öffentlichkeitsarbeit oder Landschaftspflegeverband. 

2 kurzfristig H Handlungs-
empfehlung 
für die  
Kommune 
ggf. Stadt-
grün 
+ Bürger/ 
Vereine 
+ Bauhof 

- 

N.2.4 Nutzung eines im Gemeindegebiet gelegenen Kiesweihers als Ba-
desees. 

Bei konkreten Planungen Abstimmung mit der UNB bzw. dem 
WWA erforderlich. 

3 lang- 
fristig 

S Handlungs-
empfehlung 
für die  
Kommune 
+ Bürger 
+ Vereine 
+ UNB/WWA 

projekt- 
und  

konzept-
spezifisch 
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6.5	 Natur- und Freiräume

Die landschaftlich wertvolle Lage an der Amper mit ihren begleitenden Gewäs-
sern Mühlbach, Höllgraben und Würm sind zentrale Elemente des Ortsbildes und 
der Naherholung. Das Bewusstsein der Bürger*innen für diese Qualität soll durch 
die Errichtung eines Lehrpfades, den Ausbau von Spazierwegen sowie die bes-
sere Gestaltung der Würmmündung im Sinne einer höheren Aufenthaltsqualität 
und Erlebbarkeit der Würm und der Amper nahegebracht werden. Durch eine 
naturnahe Gestaltung dieser Räume soll der Eingriff in die Flora und Fauna zudem 
geringgehalten werden.

Ergänzend zum Landschaftsraum der Amper und der begleitenden Gewässer 
sollen die Aufenthaltsbereiche im Ort weiterentwickelt werden. Die Bereitstellung 
von hochwertig gestalteten öffentlichen Räumen in den Wohngebieten dient der 
Identitätsbildung der Bewohner*innen mit ihrem Wohnort und bildet eigenständige 
Charaktere der Siedlungen aus. So sollen die bestehenden Spielplätze u.a. durch 
Geräte für Kleinkinder erweitert werden, Dynamikflächen für unterschiedlichste fle-
xible Nutzungen entstehen oder an geeigneten Stellen durch das Aufstellen von 
Bänken Ruheorte geschaffen werden. Ergänzend dazu sollen der Lehrerwald und 
der Schlosspark Deutenhofen, als gestaltete Grünräume für die Öffentlichkeit wei-
ter erschlossen werden. Neben dem soll die ökologische Artenvielfalt im Ort be-
wahrt werden. Die Anlage von weiteren Blühstreifen, Bienen- und Obstgärten soll 
das Bewusstsein der Bürger*innen für eine bewusste und nachhaltige Lebensweise 
im ländlichen Raum stärken.

Der ländliche Charakter Hebertshausens soll im Bewusstsein der Bürger*innen ver-
ankert sein und im Ortsbild erhalten bleiben. Aufgrund dessen sollen die naturräum-
lichen Elemente wie der Mühlbach und der Höllgraben als zentrale Naturelemente 
im Ort weiterentwickelt werden u.a. durch Aufwertung und Erlebbarmachung der 
Gewässer und durch Freilegung des Mühlbaches im Bereich der alten Holzschleife-
rei. In Ergänzung dazu soll eine Begrünung des Straßenraums erfolgen.

Bewahrung und Wei-
terentwicklung des 
Naturraums

Pflege und Ausbau öf-
fentlicher Grünflächen

Ländlicher Charakter
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V.3.6 Errichtung einer Lärmschutzwand o.ä. lärmreduzierende Maßnah-
men auf der Ostseite der Bahnstrecke, im südlichen Anschluss zur 
bestehenden Lärmschutzwand zur Reduzierung des Lärms in den 
Wohngebieten an der Ahornstraße. 

3 lang- 
fristig 

O Kommune + 
DB projektspe-

zifisch 

 

Handlungsfelder: 

Natur- und Freiräume  
Priori-

tät 
Zeit- 

horizont 

Förder- 

kategorie 

Finanzierung 
/  

Akteure 
Kosten-

schätzung 

Z.N.1 BEWAHRUNG UND WEITERENTWICKLUNG DES NATURRAUMS - Der Naturraum der Amper sowie das Dachauer 
Hügelland werden als prägende Landschaftselemente der Gemeinde erhalten und bei Bedarf behutsam 
ausgebaut. Eine Vernetzung der beiden Naturräume wird angestrebt. Sie bieten den Bewohner*innen ein 
facettenreiches und naturnahes Freizeit- und Naherholungsangebot. 

N.1.1 Gestaltung der Würmmündung zur Schaffung von Aufenthalts-
qualität: 

• Schaffung von Aufenthaltsqualität 
• Schaffung von Sitzmöglichkeiten (Brotzeitplatz) 
• Errichtung einer Informationstafel 
• evtl. teilweise Auflichtung 

Abstimmung mit der UNB erforderlich, da Lage im FFH-Gebiet 

1 mittel- 
fristig 

O 60% StBauF 
40% Kom-
mune 
 
+ UNB 

ca. 3.500€ 

N.1.2 Errichtung eines Flusslehrpfades in Anlehnung an den ehemaligen 
Naturlehrpfad z.B. am Mühlbach zur Stärkung der Erlebbarkeit der 
Flusslandschaft. 

Abstimmung mit dem WWA erforderlich. 

3 kurzfristig O 60% StBauF 
40%  
Kommune 
ggf. weitere 
Förderung 
+ WWA  

ca. 70.000€ 

N.1.3 Stärkung der Erlebbarkeit der Spazierwege in Teilbereichen des 
„Amperrundweges“ (vgl. V.2.2) z.B. durch regelmäßige Pflege- 
und Schnittmaßnahmen.  

Abstimmung mit der UNB und evtl. dem WWA erforderlich, da 
Lage im FFH-Gebiet. 

3 kontinu-
ierlich 

O Handlungs-
empfehlung 
für die  
Kommune  
+ Bauhof  
+ UNB/WWA 

- 

N.1.4 Öffnung der Brücke über dem Wehr zur Stärkung der Vernetzung 
der Naturräume. 

siehe 
V.2.1 

siehe 
V.2.1 

O siehe V.2.1 
+ UNB 
+ Private Ei-
gentümer 

siehe V.2.1 

Z.N.2 PFLEGE UND AUSBAU ÖFFENTLICHER GRÜNFLÄCHEN – Das naturräumliche Angebot wird durch hochwertig 
gestaltete öffentliche Grünflächen, Spielplätze und Sportanlagen ergänzt. Diese stellen für die unterschiedli-
chen Nutzergruppen ein vielfältiges Angebot zur Verfügung. 

N.2.1  Errichtung von Ruhebänken/ Sitzmöglichkeiten an Spazierwegen 
und Wegen des täglichen Bedarfs. 

2 mittel- 
fristig 

O 60% StBauF 
40%  
Kommune Schätzung 

pro Bank 
ca. 2.500€ 

N.2.2 Ausbau und Erweiterung von öffentlichen Grün-/ Blühstreifen/ - 
flächen/ Bienenwiese sowie Bekanntmachung z.B. durch Infota-
feln u.a. auf den Flurstücken: 182/1, 182/1, 31/63, 50/8, 943/7, 
943/7, 820/12, 630/94, 630/93, 630/96 …    

1 kontinu-
ierlich 

H Handlungs-
empfehlung 
für die  
Kommune 

ca. 1.000€ 
pro Fläche 

N.2.3 Prüfung öffentlicher Flächen zur Gestaltungsmöglichkeit als öffent-
liche Obstgärten/Naschgärten und Ausbau der Erlebbarkeit von 
öffentlichen Obstgärten/Naschgärten sowie Pflege derselben z.B. 
durch Öffentlichkeitsarbeit oder Landschaftspflegeverband. 

2 kurzfristig H Handlungs-
empfehlung 
für die  
Kommune 
ggf. Stadt-
grün 
+ Bürger/ 
Vereine 
+ Bauhof 

- 

N.2.4 Nutzung eines im Gemeindegebiet gelegenen Kiesweihers als Ba-
desees. 

Bei konkreten Planungen Abstimmung mit der UNB bzw. dem 
WWA erforderlich. 

3 lang- 
fristig 

S Handlungs-
empfehlung 
für die  
Kommune 
+ Bürger 
+ Vereine 
+ UNB/WWA 

projekt- 
und  

konzept-
spezifisch 
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+ ggf. StBauF 
(StadtGrün) 

N.2.5 Identifikation einer geeigneten Fläche zur Errichtung eines Grill-
platzes (vgl. S.2.3). 

siehe 
S.2.3 

siehe 
S.2.3 

V/O siehe S.2.3 

siehe S.2.3 

N.2.6 Bewahrung von „Dynamikflächen“ – Spielräume die sich verän-
dern dürfen. 

 

3 kontinu-
ierlich 

H Bauhof 

- 

N.2.7 Ergänzung bestehende Spielplätze und öffentlicher Räume an 
geeigneten Stellen um Spielgeräte für Kleinkinder im Hauptort. 

3 kurz- bis 
mittel- 
fristig 

O 60% StBauF 
40%  
Kommune Schätzung 

pro Fläche 
20.000€ 

N.2.8 Stärkung der Begrünung der Spielplätze, z.B. in der Au/Akazien-
ring. 

2 kurzfristig H Handlungs-
empfehlung 
für die  
Kommune 

ca. 2.500€ 
pro Jahr 

N.2.9 Pflege und Ausbau bestehender Sportplätze. 3 Kurz- bis 
mittel- 
fristig 

H Handlungs-
empfehlung 
für die  
Kommune 
+ Vereine 

- 

N.2.10 Eisfläche im Winter durch Flutung einer geeigneten Fläche, z.B. 
des Bolzplatzes am Akazienring oder zwischen Amper/Höllgra-
ben/Münchner Straße. 

3 kurzfristig H Handlungs-
empfehlung 
für die  
Kommune 
+ Vereine 
+ Bürger 

- 

N.2.11 Weiterentwicklung und Gestaltung des Schlosspark Deutenhofen 
für eine öffentliche Nutzung und Zugänglichkeit. 

3 lang- 
fristig 

S 60% StBauF 
40%  
Kommune projekt- 

spezifisch 

N.2.12 Prüfung geeigneter Flächen zur Errichtung eines Trimm-Dich-Pfa-
des. 

Abstimmung mit der UNB erforderlich, falls Lage an der Amper     
oder am Mühlbach. 

3 kurzfristig O Kommune 

ca. 18.000€ 
zzgl.  

Planungs-
kosten 

N.2.13 Pflege und Weiterentwicklung des Lehrerwaldes durch: 

•  Pflege und Gestaltung des Veranstaltungsplatzes  
• Ausbau der Infrastruktur für Veranstaltungen                

(u.a. Strom, …) 
• Möglichkeit zur Integration in den Lehrplan 

2 kurz- bis 
mittel- 
fristig 

O 60% StBauF 
40%  
Kommune 
+ Bürger 
+ ggf. Schule 
+ Vereine 

- 

N.2.14 Ertüchtigung der Quelle oberhalb der Schule als Aufenthalts- und 
„Informationsort“ zur Erweiterung des Naherholungsangebotes 
nahe der Ortsmitte  - evtl. Abstimmung mit dem WWA erforder-
lich. 

siehe 
N.1.4 

siehe 
N.1.4 

O siehe N.1.4 

siehe N.1.4 
zzgl. ca. 
5.000€ 

Z.N.3 LÄNDLICHER CHARAKTER – Durch eine hohe Durchgrünung des öffentlichen Raums und hochwertig gestal-
tete öffentliche Bereiche wird der ländliche Charakter der Gemeinde erhalten. Bestehende 
ortsbildprägende Elemente werden bewahrt und zeichnen die Gemeinde weiterhin aus. 

N.3.1 Freilegung des Mühlbachs als wesentliches ortbildprägendes Ele-
ment und damit Stärkung der Erlebbarkeit unter Berücksichtigung 
des Hochwasserschutzes. 

Abstimmung mit der UNB und dem WWA erforderlich. 

1 mittel- 
fristig 

O Kommune 
ggf. Stadt-
grün 
+ UNB/WWA 

ca. 
120.000€ 

N.3.3 Partielle und behutsame Aufwertung des Mühlbaches durch: 

• Schaffung von Aufenthaltsbereichen 
• Gestaltung der Uferbereiche (u.a Trittstufen, Uferabfla-

chung …) 
• Errichtung von Erlebnisbereichen wie z.B. Wasserspiel, 

Lehrpfad 
• Pflege und regelmäßiger Beschnitt der Vegetation 
• Berücksichtigung des Vegetations- und Baumbestandes 

Abstimmung mit der UNB und dem WWA erforderlich. 

 

2 mittel- 
fristig 

O 60% StBauF 
40%  
Kommune 
+ UNB/WWA 

ca. 37.000€ 
zzgl. N.1.2 
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V.3.6 Errichtung einer Lärmschutzwand o.ä. lärmreduzierende Maßnah-
men auf der Ostseite der Bahnstrecke, im südlichen Anschluss zur 
bestehenden Lärmschutzwand zur Reduzierung des Lärms in den 
Wohngebieten an der Ahornstraße. 

3 lang- 
fristig 

O Kommune + 
DB projektspe-

zifisch 

 

Handlungsfelder: 

Natur- und Freiräume  
Priori-

tät 
Zeit- 

horizont 

Förder- 

kategorie 

Finanzierung 
/  

Akteure 
Kosten-

schätzung 

Z.N.1 BEWAHRUNG UND WEITERENTWICKLUNG DES NATURRAUMS - Der Naturraum der Amper sowie das Dachauer 
Hügelland werden als prägende Landschaftselemente der Gemeinde erhalten und bei Bedarf behutsam 
ausgebaut. Eine Vernetzung der beiden Naturräume wird angestrebt. Sie bieten den Bewohner*innen ein 
facettenreiches und naturnahes Freizeit- und Naherholungsangebot. 

N.1.1 Gestaltung der Würmmündung zur Schaffung von Aufenthalts-
qualität: 

• Schaffung von Aufenthaltsqualität 
• Schaffung von Sitzmöglichkeiten (Brotzeitplatz) 
• Errichtung einer Informationstafel 
• evtl. teilweise Auflichtung 

Abstimmung mit der UNB erforderlich, da Lage im FFH-Gebiet 

1 mittel- 
fristig 

O 60% StBauF 
40% Kom-
mune 
 
+ UNB 

ca. 3.500€ 

N.1.2 Errichtung eines Flusslehrpfades in Anlehnung an den ehemaligen 
Naturlehrpfad z.B. am Mühlbach zur Stärkung der Erlebbarkeit der 
Flusslandschaft. 

Abstimmung mit dem WWA erforderlich. 

3 kurzfristig O 60% StBauF 
40%  
Kommune 
ggf. weitere 
Förderung 
+ WWA  

ca. 70.000€ 

N.1.3 Stärkung der Erlebbarkeit der Spazierwege in Teilbereichen des 
„Amperrundweges“ (vgl. V.2.2) z.B. durch regelmäßige Pflege- 
und Schnittmaßnahmen.  

Abstimmung mit der UNB und evtl. dem WWA erforderlich, da 
Lage im FFH-Gebiet. 

3 kontinu-
ierlich 

O Handlungs-
empfehlung 
für die  
Kommune  
+ Bauhof  
+ UNB/WWA 

- 

N.1.4 Öffnung der Brücke über dem Wehr zur Stärkung der Vernetzung 
der Naturräume. 

siehe 
V.2.1 

siehe 
V.2.1 

O siehe V.2.1 
+ UNB 
+ Private Ei-
gentümer 

siehe V.2.1 

Z.N.2 PFLEGE UND AUSBAU ÖFFENTLICHER GRÜNFLÄCHEN – Das naturräumliche Angebot wird durch hochwertig 
gestaltete öffentliche Grünflächen, Spielplätze und Sportanlagen ergänzt. Diese stellen für die unterschiedli-
chen Nutzergruppen ein vielfältiges Angebot zur Verfügung. 

N.2.1  Errichtung von Ruhebänken/ Sitzmöglichkeiten an Spazierwegen 
und Wegen des täglichen Bedarfs. 

2 mittel- 
fristig 

O 60% StBauF 
40%  
Kommune Schätzung 

pro Bank 
ca. 2.500€ 

N.2.2 Ausbau und Erweiterung von öffentlichen Grün-/ Blühstreifen/ - 
flächen/ Bienenwiese sowie Bekanntmachung z.B. durch Infota-
feln u.a. auf den Flurstücken: 182/1, 182/1, 31/63, 50/8, 943/7, 
943/7, 820/12, 630/94, 630/93, 630/96 …    

1 kontinu-
ierlich 

H Handlungs-
empfehlung 
für die  
Kommune 

ca. 1.000€ 
pro Fläche 

N.2.3 Prüfung öffentlicher Flächen zur Gestaltungsmöglichkeit als öffent-
liche Obstgärten/Naschgärten und Ausbau der Erlebbarkeit von 
öffentlichen Obstgärten/Naschgärten sowie Pflege derselben z.B. 
durch Öffentlichkeitsarbeit oder Landschaftspflegeverband. 

2 kurzfristig H Handlungs-
empfehlung 
für die  
Kommune 
ggf. Stadt-
grün 
+ Bürger/ 
Vereine 
+ Bauhof 

- 

N.2.4 Nutzung eines im Gemeindegebiet gelegenen Kiesweihers als Ba-
desees. 

Bei konkreten Planungen Abstimmung mit der UNB bzw. dem 
WWA erforderlich. 

3 lang- 
fristig 

S Handlungs-
empfehlung 
für die  
Kommune 
+ Bürger 
+ Vereine 
+ UNB/WWA 

projekt- 
und  

konzept-
spezifisch 
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+ ggf. StBauF 
(StadtGrün) 

N.2.5 Identifikation einer geeigneten Fläche zur Errichtung eines Grill-
platzes (vgl. S.2.3). 

siehe 
S.2.3 

siehe 
S.2.3 

V/O siehe S.2.3 

siehe S.2.3 

N.2.6 Bewahrung von „Dynamikflächen“ – Spielräume die sich verän-
dern dürfen. 

 

3 kontinu-
ierlich 

H Bauhof 

- 

N.2.7 Ergänzung bestehende Spielplätze und öffentlicher Räume an 
geeigneten Stellen um Spielgeräte für Kleinkinder im Hauptort. 

3 kurz- bis 
mittel- 
fristig 

O 60% StBauF 
40%  
Kommune Schätzung 

pro Fläche 
20.000€ 

N.2.8 Stärkung der Begrünung der Spielplätze, z.B. in der Au/Akazien-
ring. 

2 kurzfristig H Handlungs-
empfehlung 
für die  
Kommune 

ca. 2.500€ 
pro Jahr 

N.2.9 Pflege und Ausbau bestehender Sportplätze. 3 Kurz- bis 
mittel- 
fristig 

H Handlungs-
empfehlung 
für die  
Kommune 
+ Vereine 

- 

N.2.10 Eisfläche im Winter durch Flutung einer geeigneten Fläche, z.B. 
des Bolzplatzes am Akazienring oder zwischen Amper/Höllgra-
ben/Münchner Straße. 

3 kurzfristig H Handlungs-
empfehlung 
für die  
Kommune 
+ Vereine 
+ Bürger 

- 

N.2.11 Weiterentwicklung und Gestaltung des Schlosspark Deutenhofen 
für eine öffentliche Nutzung und Zugänglichkeit. 

3 lang- 
fristig 

S 60% StBauF 
40%  
Kommune projekt- 

spezifisch 

N.2.12 Prüfung geeigneter Flächen zur Errichtung eines Trimm-Dich-Pfa-
des. 

Abstimmung mit der UNB erforderlich, falls Lage an der Amper     
oder am Mühlbach. 

3 kurzfristig O Kommune 

ca. 18.000€ 
zzgl.  

Planungs-
kosten 

N.2.13 Pflege und Weiterentwicklung des Lehrerwaldes durch: 

•  Pflege und Gestaltung des Veranstaltungsplatzes  
• Ausbau der Infrastruktur für Veranstaltungen                

(u.a. Strom, …) 
• Möglichkeit zur Integration in den Lehrplan 

2 kurz- bis 
mittel- 
fristig 

O 60% StBauF 
40%  
Kommune 
+ Bürger 
+ ggf. Schule 
+ Vereine 

- 

N.2.14 Ertüchtigung der Quelle oberhalb der Schule als Aufenthalts- und 
„Informationsort“ zur Erweiterung des Naherholungsangebotes 
nahe der Ortsmitte  - evtl. Abstimmung mit dem WWA erforder-
lich. 

siehe 
N.1.4 

siehe 
N.1.4 

O siehe N.1.4 

siehe N.1.4 
zzgl. ca. 
5.000€ 

Z.N.3 LÄNDLICHER CHARAKTER – Durch eine hohe Durchgrünung des öffentlichen Raums und hochwertig gestal-
tete öffentliche Bereiche wird der ländliche Charakter der Gemeinde erhalten. Bestehende 
ortsbildprägende Elemente werden bewahrt und zeichnen die Gemeinde weiterhin aus. 

N.3.1 Freilegung des Mühlbachs als wesentliches ortbildprägendes Ele-
ment und damit Stärkung der Erlebbarkeit unter Berücksichtigung 
des Hochwasserschutzes. 

Abstimmung mit der UNB und dem WWA erforderlich. 

1 mittel- 
fristig 

O Kommune 
ggf. Stadt-
grün 
+ UNB/WWA 

ca. 
120.000€ 

N.3.3 Partielle und behutsame Aufwertung des Mühlbaches durch: 

• Schaffung von Aufenthaltsbereichen 
• Gestaltung der Uferbereiche (u.a Trittstufen, Uferabfla-

chung …) 
• Errichtung von Erlebnisbereichen wie z.B. Wasserspiel, 

Lehrpfad 
• Pflege und regelmäßiger Beschnitt der Vegetation 
• Berücksichtigung des Vegetations- und Baumbestandes 

Abstimmung mit der UNB und dem WWA erforderlich. 

 

2 mittel- 
fristig 

O 60% StBauF 
40%  
Kommune 
+ UNB/WWA 

ca. 37.000€ 
zzgl. N.1.2 
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N.3.2 Ausbau und (ökologische) Aufwertung des Höllgrabens zur Steige-
rung des Naherholungsangebotes im Ort: 

- Gewährleistung des Abflusses bei gleichzeitiger Berück-
sichtigung des Artenschutzes in Abstimmung mit den 
Fachbehörden (u.a. WWA/UNB) 

- Prüfung möglicher Uferaufweitungen und -abflachungen 
- Prüfung von Uferbepflanzung/Totholzelementen an aus-

gewählten Stellen 
- Prüfung von möglichen begleitenden Fußwegen 
- Aufwertung durch vereinzelte Bäume und Bänke an aus-

gewählten Stellen 

Abstimmung mit der UNB und dem WWA erforderlich 

2 mittel- 
fristig 

O Kommune 
+ WWA/UNB 
+ Wasser- 
verband  
Höllgraben  

projekt-
spezifisch 

N.3.4 Stärkung der Durchgrünung im gesamten Hauptort durch ergän-
zende straßenraumprägende Baumpflanzungen z.B. vgl. N.3.5, 
Bahnhofstraße, … . 

2 mittel- 
fristig 

H 60% StBauF 
40%  
Kommune 

projekt- 
und  

standort-
spezifisch 

N.3.5 Stärkung des Durchgrünungscharakters in der Johann-Hechen-
berger-Straße. 

2 mittel- 
fristig 

O 60% StBauF 
40%  
Kommune 

ca. 40.000€ 

 
 

Handlungsfeld: 

Gewerbe 
Priori-

tät 
Zeit- 

horizont 

Förder- 

kategorie 

Finanzierung 
/  

Akteure 
Kosten-

schätzung 

Z.G.1 ARBEITSPLATZANGEBOTE VOR ORT – Für hochwertige und zukunftsfähige Dienstleistungs- und Gewerbeunter-
nehmen werden in der Gemeinde attraktive Flächen vorgehalten. So können Arbeitsplätze am Ort 
angeboten und die Attraktivität des Ortes als Wohn- und Arbeitsstandort gesteigert werden. 

G.1.1 Aktive Standortpolitik zur Steigerung der Attraktivität für Arbeitge-
ber*innen und Auszubildender sowie zur Anwerbung von 
Gewerbebetrieben unter Berücksichtigung des bestehenden Ent-
wicklungskonzeptes von 2016: 

• Vorbehalt attraktiver Flächen (u.a. westlich des S-Bahn-
hofes) 

• Bewerbung des Standortes Hebertshausen 
• inkl. Berücksichtigung der Verkehrsabwicklung  

siehe 
O.2.4 

siehe 
O.2.4 

H siehe O.2.4 

siehe O.2.4 

G.1.2 Zusammenschluss der Gewerbetreibenden zur Stärkung und Stei-
gerung der Attraktivität des Standortes. 

2 kurzfristig H Handlungs-
empfehlung 
für die  
Kommune 

- 

G.1.3 Durchführung von gemeinsamen Aktionen und Veranstaltungen 
durch die Gewerbetreibenden zur Intensivierung der Unterneh-
menskommunikation: 

• Kontaktpflege/ Bestandspflege mit Unternehmen 
• „Tag des offenen Unternehmens“ 
• Veranstaltungen zu aktuellen Wirtschaftsthemen 
• Weiterentwicklung des bestehenden Imageflyers 

3 kontinu-
ierlich 

H siehe G.1.2 

siehe G.1.2 

G.1.4 Realisierung erster möglicher Standorte zur kurzfristigen Entwick-
lung von Gewerbeflächen inkl. Kontaktaufnahme mit 
Grundstückseigentümern*innen sowie Aufstellung notwendiger 
Bebauungspläne.  

Berücksichtigung der Gewerbeflächenuntersuchung von 2016. 

 

 

1 kurz- bis 
mittel- 
fristig 

V Handlungs-
empfehlung 
für die  
Kommune 

- 
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N.3.2 Ausbau und (ökologische) Aufwertung des Höllgrabens zur Steige-
rung des Naherholungsangebotes im Ort: 

- Gewährleistung des Abflusses bei gleichzeitiger Berück-
sichtigung des Artenschutzes in Abstimmung mit den 
Fachbehörden (u.a. WWA/UNB) 

- Prüfung möglicher Uferaufweitungen und -abflachungen 
- Prüfung von Uferbepflanzung/Totholzelementen an aus-

gewählten Stellen 
- Prüfung von möglichen begleitenden Fußwegen 
- Aufwertung durch vereinzelte Bäume und Bänke an aus-

gewählten Stellen 

Abstimmung mit der UNB und dem WWA erforderlich 

2 mittel- 
fristig 

O Kommune 
+ WWA/UNB 
+ Wasser- 
verband  
Höllgraben  

projekt-
spezifisch 

N.3.4 Stärkung der Durchgrünung im gesamten Hauptort durch ergän-
zende straßenraumprägende Baumpflanzungen z.B. vgl. N.3.5, 
Bahnhofstraße, … . 

2 mittel- 
fristig 

H 60% StBauF 
40%  
Kommune 

projekt- 
und  

standort-
spezifisch 

N.3.5 Stärkung des Durchgrünungscharakters in der Johann-Hechen-
berger-Straße. 

2 mittel- 
fristig 

O 60% StBauF 
40%  
Kommune 

ca. 40.000€ 

 
 

Handlungsfeld: 

Gewerbe 
Priori-

tät 
Zeit- 

horizont 

Förder- 

kategorie 

Finanzierung 
/  

Akteure 
Kosten-

schätzung 

Z.G.1 ARBEITSPLATZANGEBOTE VOR ORT – Für hochwertige und zukunftsfähige Dienstleistungs- und Gewerbeunter-
nehmen werden in der Gemeinde attraktive Flächen vorgehalten. So können Arbeitsplätze am Ort 
angeboten und die Attraktivität des Ortes als Wohn- und Arbeitsstandort gesteigert werden. 

G.1.1 Aktive Standortpolitik zur Steigerung der Attraktivität für Arbeitge-
ber*innen und Auszubildender sowie zur Anwerbung von 
Gewerbebetrieben unter Berücksichtigung des bestehenden Ent-
wicklungskonzeptes von 2016: 

• Vorbehalt attraktiver Flächen (u.a. westlich des S-Bahn-
hofes) 

• Bewerbung des Standortes Hebertshausen 
• inkl. Berücksichtigung der Verkehrsabwicklung  

siehe 
O.2.4 

siehe 
O.2.4 

H siehe O.2.4 

siehe O.2.4 

G.1.2 Zusammenschluss der Gewerbetreibenden zur Stärkung und Stei-
gerung der Attraktivität des Standortes. 

2 kurzfristig H Handlungs-
empfehlung 
für die  
Kommune 

- 

G.1.3 Durchführung von gemeinsamen Aktionen und Veranstaltungen 
durch die Gewerbetreibenden zur Intensivierung der Unterneh-
menskommunikation: 

• Kontaktpflege/ Bestandspflege mit Unternehmen 
• „Tag des offenen Unternehmens“ 
• Veranstaltungen zu aktuellen Wirtschaftsthemen 
• Weiterentwicklung des bestehenden Imageflyers 

3 kontinu-
ierlich 

H siehe G.1.2 

siehe G.1.2 

G.1.4 Realisierung erster möglicher Standorte zur kurzfristigen Entwick-
lung von Gewerbeflächen inkl. Kontaktaufnahme mit 
Grundstückseigentümern*innen sowie Aufstellung notwendiger 
Bebauungspläne.  

Berücksichtigung der Gewerbeflächenuntersuchung von 2016. 

 

 

1 kurz- bis 
mittel- 
fristig 

V Handlungs-
empfehlung 
für die  
Kommune 

- 

6.6	 Gewerbe

Die Gemeinde steht in hoher Konkurrenz mit München und Dachau, welche be-
sonders jungen Menschen ein attraktives Ausbildungs- und Arbeitsplatzangebot 
bieten können. Dennoch möchte die Gemeinde ihren Bürger*innen die Möglich-
keit bieten, im Ort sowohl wohnen als auch arbeiten zu können. Hierzu ist es not-
wendig, dass die Gemeinde weitere Flächen für gewerbliche Nutzungen ausweist 
und sich die bestehenden Betriebe gemeinsam aufstellen. Nur durch eine aktive 
Standortpolitik und einen Zusammenschluss aller Gewerbetreibenden kann eine 
zielgerichtete Vermarktung und Bewerbung des Standortes z.B. als attraktiver Ar-
beits- oder Ausbildungsplatz erfolgen.

Der Ausbau des Gewerbeangebotes soll im Einklang mit der bestehenden Land-
schaft stehen. Durch die bereits bestehende Insellage zwischen Mühlbach und 
Amper ist das Gewerbegebiet stark eingegrünt. Besonders im naturräumlich sen-
siblen Bereich der Amper muss eine Ansiedlung verträglichen Gewerbes erfolgen 
und die landschaftsbildverträgliche Eingrünung bzw. Einbindung des Gewerbes in 
die Landschaft bei der zukünftigen Entwicklung im Vordergrund stehen.

Arbeitsplatzangebot 
vor Ort

Orts- und Landschafts-
verträgliche Einbin-
dung des Gewerbes
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Z.G.2 ORTS- und LANDSCHAFTSVERTRÄGLICHE EINBINDUNG DES GEWERBES – Die Gewerbegebiete sind unter Aus-
nutzung vorhandener Landschaftsstrukturen verträglich in das Orts- und Landschaftsbild integriert. Neue 
Gewerbegebiete sind so gelegen und so erschlossen, dass die Belastung für die Anlieger auf ein Minimum 
reduziert wird. 

G.2.1 
Erhalt der vorhandenen Vegetation zwischen Mühlbach und Am-
per zur Eingrünung der Gewerbeflächen sowie Wahrung der 
hochwertigen Flora und Fauna.  

3 kontinu-
ierlich 

H Handlungs-
empfehlung 
für die  
Kommune 

- 

G.2.2 
Intensive Eingrünung neuer Gewerbeflächen. 

3 kontinu-
ierlich 

H Handlungs-
empfehlung 
für die  
Kommune 

- 

G.2.3 
Förderung der Ansiedlung von umweltverträglichem und hoch-
wertigem Gewerbe zwischen Amper und Mühlbach (z.B. 
Bürostrukturen wie Seminarräume zum Anmieten) 

siehe 
O.2.4 

siehe 
O.2.4 

H siehe O.2.4 

siehe O.2.4 

 

AUSBLICK: 

Maßnahmen mit hoher Priorität die bereits jetzt begonnen bzw. im Anschluss an das ISEK gestartet werden sollen: 

• WEITERENTWICKLUNG DER HOLZSCHLEIFEREI IN VERBINDUNG MIT DER AUFWERTUNG DES MÜHLBACHES (ggf. Ab-

schnittsweise) 

• ETABLIERUNG BETREUTES WOHNEN/ PRIESGÜNSTIGE WOHNUNGEN 

• KURZFRISTIGE GEWERBEENTWICKLUNG  

• POSITIONIERUNG ZUR THEMATIK SCHULSTANDORT 





7

Vertiefungsbereich                               
Innenentwicklungsflächen

Schwerpunkt des ISEKs und der Ortsentwicklung des Hauptortes Hebertshausens 
bildet die Entwicklung der großzügigen Entwicklungspotenziale im zentralen Sied-
lungsbereich. Im Folgenden wird die Entwicklung der Flächen der Holzschleiferei, 
der ehemaligen Kartonagenfabrik, dem Gebiet an der Torstraße sowie an der Kraut-
gartenstraße/ Am Anger näher betrachtet. 
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7.1	 Grobkonzepte

Neben dem in Kapitel 6 dargestellten Entwicklungskonzept für den gesamten 
Hauptort wurden in einem weiteren Schritt verschiedene Grobentwürfe für mög-
liche städtebauliche und landschaftsplanerische Entwicklungen der Flächen an 
der Torstraße, Krautgartenstraße, der ehemaligen Holzschleiferei und der Kartona-
genfabrik aufgezeigt. Diese unterscheiden sich vor allem hinsichtlich der Nutzungs-
verteilung, der Flächenausdehnungen und der Erschließungskonzepte. 

Diese Alternativen wurden hinsichtlich ihrer jeweiligen Vor- und Nachteile mit dem 
Steuerkreis intensiv diskutiert. Aus einer Kombination der verschiedenen Aspekte 
und Schwerpunkte wurde eine Konsenslösung in Form eines Strukturkonzepts er-
stellt. Neben der Anordnung der verschiedenen Nutzungen und der möglichen Er-
schließung wurde dabei insbesondere auch auf die Möglichkeit zur hochwertigen 
und attraktiven Einbindung des Höllgrabens und des Mühlbaches geachtet. Des 
Weiteren wurden für das Strukturkonzept mögliche Größen der Entwicklungsab-
schnitte erarbeitet, die im Verhältnis zur Entwicklung der Gesamtgemeinde stehen. 
In Anbetracht des in Kap. 3 dargestellten angestrebten jährlichen Bevölkerungs-
wachstums und der einhergehenden Deckung des Wohnraumangebotes bedarf 
es pro Jahr ca. 30 neuer Wohneinheiten. Die Gemeinde hat sich zum Ziel gesetzt, 
ca. 50% des Bedarfes durch Neuausweisung von Wohnbauflächen zu ermöglichen 
und 50% des Bedarfes im Bestand zu aktivieren, u.a. durch Nachverdichtung. Das 
Strukturkonzept stellt darauf aufbauend schlüssige Entwicklungsabschnitte von je-
weils ca. 4 Jahren mit ca. 60 – 70 Wohneinheiten dar.  Da die Nachverdichtung 
im Laufe der Zeit abnehmen und das Potenzial hierfür geringer wird, wird in den 
späteren Entwicklungsabschnitten eine höhere Anzahl an neuen Wohneinheiten 
benötigt als zu Beginn.
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Abb. 40:	 Grobkonzepte in Varianten; Quelle: Eigene Darstellung
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Abb. 41:	 Vorzugsvariante, Quelle: Eigene Darstellung

D R A G O M I R
STADTPLANUNG

Gemeinde Hebertshausen
ISEK

30 150
N

60

M  1: 3.000 06.11.2018

ENTWURF

Neufeldstra
ße

K
ra

u
tg

a
rte

n
s
tr.

A
m

 A
n
g
e
r

M
ün

ch
ne

r 
S
tr.

Auwaldring

Direktor-Knödler-Weg

G
ewerbestraße

G
ru

bm
üh

ls
tr.

Torstr.

G
ew

er
be

st
ra

ß
e

Fre
is
in

ge
r S

tra
ße

A
m

 W
e
in

b
e
rg

Heripertplatz

A
lte D

orfstr.

Am Weinberg

Franz-Schneller-Str.

Bahnhofstr.

Am Kirchberg

B
g
m

.-R
e
is

c
h
l-W

e
g

K
irc

h
e
n
w

e
g

W
a
ld

fr
ie

d
e
n
st

r.

B
u
c
h
e
n
w

e
g

D
ire

k
to

r-K
n
ö
d
le

r-W
e
g

Torstr.

höherwertige Gewerbenutzung

Mischnutzung

Schule/ Gemeinbedarf

Grünzug

fußläufige Wegeverbindungen

Konzeptentwicklung

Konzeptentwicklung
Flächennutzung

Abb. 42:	 Mögliche Entwicklungsabschnitte, Quelle: Eigene Darstellung



Basierend auf diesem Strukturkonzept wurde in Skizzenform in der Konsenslösung 
des Strukturkonzeptes veranschaulicht, wie solch eine Entwicklung unter Berück-
sichtigung der in jedem Abschnitt anzustrebenden Mischung unterschiedlichster 
Wohnformen aussehen könnte. Diese Skizze stellt keinen konkreten Entwurf dar, 
sondern zeigt nur die mögliche Umsetzung der Mischungsverhältnisse je Bauab-
schnitt auf. Für die Erarbeitung eines konkreten Konzeptes ist die Durchführung des 
städtebaulichen und landschaftsplanerischen Wettbewerbs vorgesehen.

Abb. 43:	 Mögliche Bebauungsvariante, Quelle: Eigene Darstellung
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7.2	 Leitsätze 

Um eine qualitätsvolle Entwicklung der Gebiete des Vertiefungsbereiches zu ge-
währleisten möchte die Gemeinde einen städtebaulichen und landschaftspla-
nerischen Wettbewerb durchführen. Der erste Realisierungsabschnitt könnte als 
Realisierungsteil im Wettbewerb vertieft betrachtet werden. Das mögliche Auf-
tragsversprechen könnte sich auf die Erstellung des Bebauungsplans mit Grünord-
nungsplan für diesen ersten Teilbereich beziehen.  

Grundlage für diesen Wettbewerb sollen die folgenden 11 Leitsätze sein. Diese 
wurden gemeinsam mit dem Steuerkreis und dem Gemeinderat erarbeitet und 
diskutiert. Die Leitsätze sind dem Ortscharakter angepasst und mit Kennwerten hin-
terlegt, die dem ländlichen Raum im Umland Münchens entsprechen und gleich-
zeitig eine effiziente Nutzung der Flächen ermöglichen. 

1. Ziel ist es, überschaubare Nachbarschaften mit einen eigenständigen Charak-
ter, einer abwechslungsreichen Gestaltung sowie vielfältigen und differenzierten 
Freiräumen mit hoher Aufenthaltsqualität zu gestalten. 

■■ Formulierung einer gestalterischen Leitidee für überschaubare Nachbar-
schaften mit je einem eigenem ablesbaren Wiedererkennungswert und für 
eine hohe Identifikation der Bewohner*innen mit der Nachbarschaft.

■■ Öffentliche Räume sollen dem ländlichen Charakter Hebertshausens ent-
sprechen und demnach dimensioniert und gestaltet werden, um eine flexi-
ble Nutzbarkeit und eine hohe Aufenthaltsqualität zu erreichen.

2. Es sollen jeweils ca. alle 5 Jahre einzelne Abschnitte von überschaubarer Größe 
mit ca. 50-70 WE entstehen, um die vorhandene soziale Infrastruktur nicht zu über-
lasten und gleichzeitig ein gesundes Wachstum zu ermöglichen.

■■ Mit gesteigerter Priorität soll zunächst das Areal der ehemaligen Holzschlei-
ferei entwickelt werden.

■■ Danach steht die Realisierung der weiteren Entwicklungsflächen in Abhän-
gigkeit der Flächenverfügbarkeit. Diese ist u.a. im Bereich der Krautgarten-
straße bereits in größeren Bereichen gegeben. 

■■ Jedes Areal besitzt Potenzial für mehrere Bauabschnitte, wobei darauf ge-
achtet werden sollte, dass zusammenhängende Quartiere entstehen (sie-
he Punkte 1).

3. Die einzelnen Wohngebiete sollen ein zusammenhängendes System von priva-
ten und öffentlichen Frei- und Grünflächen schaffen. Bei Überplanung der Krautgär-
ten soll ein Ersatz auf einer geeigneten Fläche gefunden werden. Die Anknüpfung 
an bestehende Freiraumstrukturen soll hergestellt und eine attraktive Durchwe-
gung und Verbindung der neuen Wohnquartiere mit den benachbarten Vierteln 
sowie den vorhandenen und geplanten Erholungsflächen für Fuß- und Radverkehr 
sichergestellt werden. 

■■ Zonierung der Grün- und Freiflächen durch entsprechende Ausgestaltung 
der Übergänge von wohnbezogenen Freiflächen zu gemeinschaftlich nutz-
baren Flächen sowie öffentlichen Straßen und Grünflächen.

■■ Schlüssiges Fuß- und Radwegenetz innerhalb der neuen Wohngebiete mit 
Anschluss an die benachbarten Wohngebiete und die Ortsmitte mit dem 
Fokus der Förderung des Radverkehrs im Ort als Alternative zum Auto.

Nachbarschaften mit 
Charakter 

abschnittweise        
Realisierung

öffentliches und pri-
vates Freiraumsystem
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■■ Vernetzung mit den zu entwickelnden Freiräumen des Mühlbaches, der 
Amper und des Höllgrabens sowie Schaffung eines größeren Freiraumzu-
sammenhangs mit unterschiedlichen Zonen und Funktionen.

■■ Prüfung einer verkehrlichen Verknüpfung der Quartiere Am Anger und Am 
Krautgarten.

4. Es sollten in jedem Gebiet unterschiedliche Wohneinheiten für verschiedene Be-
völkerungs-, Einkommens- und Altersgruppen entstehen, um ein sozialgerechtes 
Wohnraumangebot zur Verfügung zu stellen. Wohnformen für Menschen mit be-
sonderen Bedürfnissen sowie Angebote des Einheimischenmodelles sind bei der 
Gesamtentwicklung zu berücksichtigen.

■■ Um die angestrebte soziale Mischung in den neuen Quartieren zu errei-
chen, sind mindestens 20% der zu errichtenden Wohneinheiten für ein sozi-
algerechtes und preisgedämpftes Wohnraumangebot zu sichern.

■■ Sozialgerechter Wohnraum in Form von barrierefreien Wohnungen für ältere 
Menschen oder Menschen mit besonderen Bedürfnissen, (Seniorengerech-
tes Wohnen, Betreutes Wohnen, Generationsübergreifende Wohnkonzepte 
etc.) soll in zentralen Lagen mit Bezug zum Ortskern entstehen.

■■ Wohnraum des Einheimischenmodell soll sowohl als Einfamilien-, Doppel- 
und Reihenhäuser als auch in Form von Eigentums-wohnungen zur Verfü-
gung gestellt werden.

■■ Preisgedämpfter Wohnraum für Einkommensschwächere soll unterschiedli-
che Wohnungsgrößen für Singles wie z.B. auch junge Menschen (Auszubil-
dende oder Studierende) aber auch für Alleinerziehende oder für größere 
Familien beinhalten. 

■■ Die verschiedenen Angebote sind im gesamten Quartier unterzubringen 
und nicht zu konzentrieren. Eine Mischung unterschiedlicher sozialer Milieus 
ist bereits auf der Maßstabsebene des Gebäudes erwünscht.

5. Neben Einfamilienhäusern sollen Typologien eines verdichteten Wohnungsbaus 
sowie Geschosswohnungsbau etabliert werden, die sich in Gestalt und Höhenent-
wicklung verträglich in das Ortsbild einfügen. Durch eine flächensparende Bau-
weise soll ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden gewährleistet werden. 

■■ Holzschleiferei: mindestens 75% Geschosswohnungsbau (mindestens: 100 
WE/ ha) und 25% verdichtete Wohntypologien wie z.B. Reihenhäuser (min-
destens: 25 - 45 WE/ha).

■■ Weitere Gebiete (Torstraße, Krautgartenstraße und Am Anger): maximal 
25% Einfamilienhäuser, 50% verdichtete Wohntypologien wie z.B. Doppel- 
und Reihenhäusern (mindestens: 25 - 45 WE/ha) und mindestens 25% Ge-
schosswohnungsbau (mindestens: 100 WE/ ha). 

■■ Die Geschossigkeit muss sich in die Umgebung einfügen und sollte zwischen 
zwei bis vier Geschosse betragen. An städtebaulich bedeutsamen Räumen 
ist eine höhere Bebauung grundsätzlich möglich. Dennoch ist durch eine 
angemessene Höhenentwicklung ein verträglicher Übergang zum Bestand 
und Naturraum auszubilden. 

■■ Neben dem klassischen Angebot an „Einfamilienhäusern“ soll ein Angebot 
an Eigentumswohnungen und Mietwohnungen geschaffen werden.

■■ Folgende GFZ-Werte sind anzustreben: Einfamilienhausgebiete: 0,3 - 0,5, 
Reihen- und Doppelhausgebiete: 0,4 - 0,6, Mehrfamilienhausgebiete: ca. 
1,2.

vielfältige Bewohner-
struktur

flächensparende 
Bauweise
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6. Das Areal der ehemaligen Holzschleiferei gilt es zeitnah mit einer Mischnutzung 
aus Wohnen und Dienstleistung/Gewerbe und Kultur zu entwickeln. In diesem 
Zuge ist der Mühlbach in diesem Bereich offen zu legen und als identitätsstiftendes 
Element in die Gestaltung der Freiflächen miteinzubeziehen.

■■ Die Holzschleiferei soll im Wettbewerb für das Gesamtareal als Realisie-
rungsteil vertieft betrachtet werden.  

■■ Hierfür ist im Rahmen der Auslobung noch ein detailliertes Nutzungspro-
gramm für die angestrebte Nutzungsmischung aus Wohnen (ggfls. Betreutes 
Wohnen, generationsübergreifendes Wohnen oder besondere innovative 
Wohnformen), Dienstleitung und Gewerbe (Büronutzung; flexibel nutzbare 
Erdgeschosseinheiten z.B. auch für soziale Dienste oder kulturelle/ kreative 
Nutzungen)  zu entwickeln.

■■ Der Mühlbach soll als wichtiges landschaftliches, identitätsstiftendes Ele-
ment offengelegt, erlebbar gemacht und in die neue Nachbarschaft inte-
griert werden. 

■■ Der Erhalt der historischen Gebäudesubstanz und eine mögliche Umnut-
zung im Sinne der angestrebten Mischnutzung sollte für die verschiedenen 
Nutzungen geprüft werden. Die Holzschleiferei hat einen hohen Identifika-
tionswert und kann das neue Gebiet entscheidend von Anfang an prägen.

■■ Die Altlastenbelastung des Areals ist zu berücksichtigen. 

■■ Folgekostenübernahme an u.a. sozialer Infrastruktur. 

7. Durch die Ansiedlung ergänzender Nahversorgungseinrichtungen und Dienst-
leistungen entlang der Münchner/Freisinger Straße, z.B. einer Markthalle, Apothe-
ke, soll die Versorgungssituation im Ort verbessert werden. 

■■ Zur Stärkung der Nahversorgung sind entsprechende Potenzialflächen in 
zentraler Lage mit möglichst direkter Lage an der Münchner Straße und in 
der Nähe zum Ortskern für eine zukünftige Realisierung von neuen Konzep-
ten zur Verbesserung der Nahversorgung im Ort vorzuhalten.

■■ Mögliche Konzepte und Betreibermodelle sollten unabhängig vom Wettbe-
werb weiterentwickelt werden.

8. Die durch die Vorhaben ausgelösten Neuverkehre sind so zu lenken, dass 
die umliegenden Gebiete nicht zusätzlich belastet werden und die Leistungsfä-
higkeit des Straßennetzes im Ort erhalten bleibt. Dies ist durch entsprechende 
Fachplaner*innen zu prüfen. 

■■ Zufahrten zu den Quartieren sind auf jeweils kurzem Wege von der nächst-
gelegenen Hauptstraße zur realisieren. Belastungen bestehender Gebiete, 
durch z.B. Schleichverkehre durch parallele Strukturen zur Münchner und 
Freisinger Straße, sind zu vermeiden. 

■■ Erschließungen: Quartier an der Krautgartenstraße über die Krautgarten-
straße; Quartier Am Anger über Stichstraße abgehend von Freisinger Stra-
ße, ggf. zweite Zufahrtsmöglichkeit über das Areal der Volksbank; Quartier 
an der Torstraße ein oder zwei Zufahrten über die Torstraße; Quartier Alte 
Holzschleiferei über Torstraße.

■■ Ringschluss zwischen Torstraße und Krautgartenstraße: Berücksichtigung 
der Auswirkungen auf die bestehenden benachbarten Wohnquartiere und 
innerörtlichen Verkehrsflüsse (vgl. 11.).

■■ Begleitung durch einen Fachplane*in hinsichtlich der Abwicklung der Ver-
kehre an den relevanten Kreuzungspunkten und der ggfls. erforderlichen 
Ertüchtigung der Knotenpunkte. 

Aktivierung der     
Holzschleiferei

Ausbau Nahversor-
gungs- und Dienstleis-

tungsangebote

Lenkung der         
Neuverkehre



88

9. Der ruhende Verkehr ist, soweit sinnvoll, unterirdisch bzw. auf dem Grundstück zu 
organisieren, um hochwertige Straßenräume mit z.B. einer ausreichenden Begrü-
nung und Aufenthaltsbereichen für eine gute Nachbarschaft gestalten zu können. 

■■ Es soll eine möglichst geringe Erschließungsfläche im gesamten Quartier 
von maximal 15% angestrebt werden, ODER je 1 m2 Geschossfläche sind 
maximal rund 0,5m2 Erschließungsfläche zu entwickeln. 

■■ Es sind ausreichend Besucherstellplätze im öffentlichen Raum vorzusehen, 
ohne jedoch die Aufenthaltsqualität und Sicherheit einzuschränken. Diese 
sind somit funktional und gestalterisch sinnvoll zu gruppieren und zu integ-
rieren. 

■■ Sofern schlüssige Konzepte vorliegen, kann der Stellplatznachweis reduziert  
oder auch für mehrere Einheiten gesammelt an zentraler Stelle z.B. in einer 
Quartiersgarage oder Sammeltiefgarage nachgewiesen werden. Oberirdi-
sche Garagenhöfe sollten vermieden werden.  

■■ Darüber hinaus sollten alternative Mobilitätskonzepte zur Reduzierung des 
KFZ Anteils gefördert werden z.B. durch Car-Sharing Station, Leihangebote 
etc. Hierbei ist zu prüfen, ob eine Reduzierung des Stellplatzschlüssels in zen-
traler Lage möglich ist.

■■ Die Stellplätze sind zwingend unterirdisch bereit zu stellen; dies betrifft vor 
allem Gebäude oder Anlagen aus mehreren Gebäuden auf einem Grund-
stück mit mehr als 4 Wohneinheiten. Bei einer GRZ <0,5 kann davon abge-
wichen werden.

10. Die hochwertigen Freiraumstrukturen der Amper und des Mühlbaches sollen 
als identitätsstiftende und ortsbildprägende Elemente in den Fokus rücken. Ihre 
begleitenden Uferbereiche sind als hochwertige Freiräume zu gestalten und für die 
Naherholung sowie zum Schutz von Flora und Fauna naturräumlich zu bewahren 
und zu gestalten.  

■■ Aufwertung des Höllgrabens und Mühlbaches sowie Einbindung in eine 
ganzheitliche Freiraumstruktur sowie Anbindung an die übergeordneten 
Vernetzungen entlang der Amper. 

■■ Herausarbeitung als identitätsstiftende Elemente und naturräumlich wert-
volle Naherholungsräume mit begleitenden und weitläufigen Freiberei-
chen für intensivere Nutzungen (Wiesen und Freizeitflächen).

■■ Freilegung des Mühlbaches und Erhöhung des Durchflusses zur Wandlung 
von einem nahezu stehenden Gewässer zu einem Fließgewässer mit höhe-
rer Wasserqualität.

■■ Überwiegend naturnahe Gestaltung der Uferbereiche mit einer behutsa-
men und punktuellen Etablierung von Aufenthalts- und Aktivitätsbereichen 
zur Erlebbarkeit des Wassers.

11. Das südliche Gewerbegebiet soll um hochwertige Büronutzungen sowie um 
Wohnbauflächen ergänzt werden. Hier sollen Typologien eines verdichteten Woh-
nungsbaus am Wasser etabliert werden. Zwischen Krautgartenstraße und Torstraße 
soll ein Ringschluss zur verträglichen Abwicklung des Kfz-Verkehrs entstehen. 

■■ Hochwertige Gewerbe- und Büronutzung mit dem Ziel der Schaffung einer 
hohen Anzahl an Arbeitsplätzen pro Grundfläche, u.a. durch die Schaffung 
einer hohen GFZ von min. 1,2 und damit verbunden einem geringen Er-
schließungsflächenanteil je Arbeitsplatz. Lager, Logistik- oder Industriebe-
triebe mit hohen Emissionen oder Flächenbedarfen sollen hier nicht ent-
stehen.

P
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■■ Fokus auf die Schaffung von nicht störendem Gewerbe in Einklang mit der 
naturräumlichen Wertigkeit des Areals und der somit möglichen hohen 
Wertigkeit des Standorts für die anzusiedelnden Firmen.

■■ Schaffung einer hohen Aufenthaltsqualität durch attraktive Freiraumgestal-
tung der Uferbereiche sowohl für die dort Arbeitenden als auch für die Be-
wohner Hebertshausens.

■■ Etablierung eines Ringschlusses zwischen Torstraße und Krautgartenstraße 
mit dem Ziel der zukünftig besseren Abwicklung der gewerblichen Erschlie-
ßungsverkehre. Begleitung durch einen Fachplaner*in (vgl. 8.).



8

Ausblick
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In einem nächsten Schritt wird die Gemeinde zunächst den formellen Antrag zur 
Aufnahme in die Städtebauförderung stellen. Eine hinreichende Beurteilungs-
grundlage zur Prüfung der Aufnahme stellt das ISEK dar. Die entsprechenden 
städtebaulichen Missstände für die Begrünung zur Aufnahme in die Städtebauför-
derung sind in Kap. 4 erläutert. Die Regierung von Oberbayern wird prüfen, in wel-
ches Städtebauförderprogramm die Gemeinde aufgenommen werden könnte.

Parallel dazu sollte die Satzung eines Sanierungsgebietes mit zugehörigen Umgriff 
(vgl. Kapitel 9) erfolgen. Hierfür ist neben dem Umgriff für das Sanierungsgebiet 
auch eine entsprechende Satzung und Begründung zu erarbeiten (§142 BauGB). 
Vor Satzung des Sanierungsgebietes ist darüber hinaus eine Auslegung nach § 137 
BauGB i.V.m. §3 Abs.2 BauGB und eine Beteiligung der Träger öffentlicher Belange 
nach §138 BauGB i.V.m. §4 Abs. 2 BauGB mit den entsprechenden Ankündigun-
gen und Fristen durchzuführen.

Im Rahmen der Gemeinderatsklausur wurden alle Maßnahmen ermittelt, die mit 
Priorität 1 bewertet und damit als dringend notwendig zum Erreichen der Ziele des 
ISEK betrachtet werden. Hierbei handelt es sich um folgende Maßnahmen:

■■ W.1.1 Koordinierungsstelle Innenentwicklung

■■ W.1.2 behutsame und ortsbildverträgliche Nachverdichtung

■■ W.1.3 Kommunale Wohnungstauschbörse

■■ W.2.3 Ausbau des Wohn- und Baulandangebotes im Einheimischenmodell

■■ W.2.5 Machbarkeitsstudie zur Umnutzung der alten Holzschleiferei 

■■ W.3.2. Wohnformen für Menschen mit besonderen Bedürfnissen

■■ W.3.4. Weiterentwicklung von Vorgaben zur sozialgerechten Bodennutzung

■■ W.3.5 Sicherung von geeigneten Grundstücken

■■ O.1.1 Gestaltungskonzept für die Ortsmitte

■■ O.2.1 Einzelhandels- und Gewerbecoaching inkl. O.2.2 Projektfond

■■ O.2.4 Konzentration von Einzelhandels-, Dienstleistungs- und Gastronomie-
nutzungen in der Ortsmitte

■■ O.2.5. Errichtung eines regionalen Nahversorgungsangebotes

■■ O.2.6 Aktive Standortpolitik zur Ansiedlung von Ärzten

■■ S.3.2 Unterstützung von Vereinen

■■ S.4.2 Weiterentwicklung des Themas Schulstandort Hebertshausen

■■ V.1.1 Verfolgung der Realisierung einer Umgehungsstraße

■■ V.1.7 Ausbau der P+R Anlage

■■ V.2.1 Öffnung der Brücke über dem Wehr

■■ N.1.1 Gestaltung der Würmmündung

■■ N.2.2 Erweiterung von Grün- und Blühstreifen/ Bienenwiesen

■■ N.3.1 Freilegung des Mühlbaches 

■■ G.1.4 Realisierung einer kurzfristigen Gewerbefläche

Diese Vielzahl an Maßnahmen der Priorität 1 decken die unterschiedlichen The-
menfelder ab. Es handelt sich um zentrale Maßnahmen, die die zukünftige Ge-
meindeentwicklung entscheidend weiterentwickeln werden. Der zeitliche Ablauf 
und der Aufwand der Maßnahmen unterscheiden sich erheblich: So erfolgt bei-
spielsweise die Unterstützung von Vereinen bereits, während die Realisierung einer 
Umgehungsstraße ein jahrelanger Planung- und Realisierungsprozess sein wird.
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Aufgrund dessen hat der Gemeinderat folgende Projekt bestimmt, die intensiv 
und unmittelbar im Anschluss an das ISEK angegangen werden sollen:

■■ HOLZSCHLEIFEREI: Entwicklung des Gebäudes und Freilegung des Mühlba-
ches (vgl. W.2.1, W.2.5; N.3.1)

■■ WEITERENTWICKLUNG DES THEMAS SCHULSTANDORT (vgl. S.4.2)

■■ ETABLIERUNG VON WOHNENRAUM FÜR ÄLTERE MENSCHEN, MENSCHEN MIT 
BEHINDERUNG UND JÜNGERE (vgl. W.2.1, W.3.2; W.3.4)

■■ KURZFRISTIGE GEWERBEENTWICKLUNG (vgl. G.1.4, O.2.1 inkl. O.2.2)

■■ ERRICHTUNG DES ÄRZTEHAUSES (vgl. O.2.6)

Erste Abstimmungen mit dem Bayerischen Staatsministerium für Wohnen, Bau und 
Verkehr sowie der Regierung von Oberbayern bezüglich möglicher Fördermög-
lichkeiten des Projektes alte Holzschleiferei in Verbindung mit der Durchführung 
eines städtebaulichen Ideenwettbewerbes haben bereits stattgefunden.
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9

Sanierungsgebiet

Zur Beseitigung der aufgezeigten städtebaulichen Misstände und zum Erreichen der 
Ziele des Entwicklungskonzeptes bebabsichtigt die Gemeinde die förmliche Festset-
zung eines Sanierungsgebietes. 

Im folgenden Kapitel werden die städtebaulichen Missstände gemäß BauGB be-
gründet. Weiterhin erfolgt der Vorschlag zum Umgriff eines Sanierungsgebietes so-
wie die Verfahrenswahl. 
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Entwurf

9.1	 Festlegung des Sanierungsgebiets mit 
Sanierungssatzung nach § 142 Abs. 3 BauGB 
gemeinsam mit der Gemeindeordnung
9.1.1	 Notwendigkeit und Voraussetzungen:

Um die dargestellten Planungsziele zu erreichen und dadurch die festgestellten 
städtebauliche Missstände im Sinne des § 136 BauGB zu beseitigen, soll ein Bereich 
im Ortszentrum entsprechend dem vorgeschlagenen Umgriff gemäß § 142 Abs. 3 
BauGB als Sanierungsgebiet förmlich festgelegt werden.

Die Sanierung dient der Behebung der in Kapitel 4 des ISEK-Abschlussberichtes 
beschriebenen Missstände, indem sie das betroffene Gebiet entsprechend § 136 
Abs. 2 Satz 1 BauGB wesentlich verbessert. Letztlich gewährleistet die Gesamt-
maßnahme, dass sowohl die Substanz- als auch die Funktionsschwächen gemäß 
§ 136 Abs. 3 BauGB beseitigt werden können. Darüber hinaus liegt die einheit-
liche Vorbereitung und zügige Durchführung der Gesamtmaßnahme im öffent-
lichen Interesse gemäß § 136 Abs. 1 BauGB. Die Entwicklung der Gemeinde in 
der Vergangenheit bis heute zeigt, dass die beschriebenen Missstände ohne eine 
gezielte und geordnete Steuerung der Sanierung nicht behoben werden können. 
Nur durch umfassende Steuerung und Unterstützung einschließlich des Einsatzes 
öffentlicher Mittel sowie ein planvolles und aufeinander abgestimmtes Vorgehen 
kann die Beseitigung der Missstände ermöglicht werden und in Anbetracht der 
Sanierungsziele zum Erfolg führen.

9.1.2	 Umgriff des Sanierungsgebietes:

Der Vorschlag zum Umgriff des Sanierungsgebietes ist in Abbildung 45 dargestellt. 
Das Sanierungsgebiet besitzt eine Größe von rund 41,5 ha.

Der Umgriff des Sanierungsgebietes beinhaltet den historischen Kern des Hauptor-
tes mit der beidseitigen Bebauung der Straßenzüge: Bergstraße, Am Kirchberg, 
Franz–Schneller-Straße, Alte Dorfstraße und Bahnhofstraße bis hin zur Johann-He-
chenberger-Straße. Der Teilbereiche der Münchner und Freisinger Straße erstreckt 
sich von der Bürgermeister-Herzog–Straße bis zum Medicusstraße. Im Teilbereich 
der Münchner Straße ist lediglich die nordwestlich an die Straße angrenzende Be-
bauung mit in den Umgriff aufgenommen, da die südliche Wohnbebauung neu 
errichtet wurde und keine städtebaulichen Missstände besitzt. Im Bereich der Frei-
singer Straße ist die beidseitige Bebauung der Straße Inhalt des Umgriffs. Nach 
Norden erstreckt sich der Sanierungsgebietsumgriff bis hin zum ehemaligen Schloss 
Deutenhofen. Seine Parkanlage sowie die benachbarte Hofstelle sind ebenfalls 
Bestandteil des Umgriffs. Nach Süden hin befindt sich die Torstraße mit ihrer beidsei-
tigen Bebauung und dem Areal der ehemaligen Holzschleiferei im Umgriff. Entlang 
der Amper ist weiterhin das brachliegende Areal der ehemaligen Kartonagenfab-
rik Bestandteil des Sanierungsgebietes.  

Die großflächigen, derzeitig landwirtschaftlich genutzten, Innenentwicklungsflä-
chen an der Krautgartenstraße sowie südlich der Freisinger Straße stellen wichtige 
Flächen für die zukünftige Entwicklung der Gemeinde dar, sind aber nicht Bestand-
teil des Sanierungsgebietes. Ein vorhandener städtebaulicher Missstand oder dro-
hender Funktionsverlust im Sinne des BauGB kann hingegen für diese Flächen nicht 
argumentiert werden.
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Entwurf
D R A G O M I R
STADTPLANUNG

VORHABEN:

BAUHERR / AUFTRAGGEBER:

Nymphenburger Straße 29
80335 München

PLANVERFASSER:

PLANUNGSPHASE:

PLANTITEL:

MASSSTAB:

PLAN NR.:

GEPRÜFT:

GEZEICHNET:

DATUM:

BEARBEITUNG:

Gemeinde Hebertshausen
Am Weinberg 1
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Sanierungsgebiet "Ortsmitte"

Vereinfachtes Sanierungsverfahren gem. §142 Abs. 4 BauGB
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Umgriff Sanierungsgebiet

Gebäude

Flurstücksnummer

Flurstücksgrenze

Gewässer
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D R A G O M I R
STADTPLANUNG

VORHABEN:

BAUHERR / AUFTRAGGEBER:

Nymphenburger Straße 29
80335 München

PLANVERFASSER:

PLANUNGSPHASE:

PLANTITEL:

MASSSTAB:

PLAN NR.:

GEPRÜFT:

GEZEICHNET:

DATUM:

BEARBEITUNG:

Gemeinde Hebertshausen
Am Weinberg 1
85241 Hebertshausen

Sanierungsgebiet "Ortsmitte"

Vereinfachtes Sanierungsverfahren gem. §142 Abs. 4 BauGB
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Abb. 44:	 Umgriff des Sanierungsgebietes, Quelle: Eigene Darstellung

9.2	 Begründung des Sanierungsgebietes

Aus der vorbereitenden Untersuchung zeichnen sich folgende Schwerpunkte für 
eine Sanierung der Ortsmitte ab:

■■ Aktivierung von Leerständen, untergenutzten Gebäuden und brachliegen-
den Flächen in zentraler Lage,

■■ Aktivierung von großflächigen Gewerbebrachen, 

■■ Verbesserung der Aufenthaltsqualität und Erhöhung der Verkehrssicherheit 
der Ortsmitte,

■■ Verbesserung der Versorgungsfunktion und wirtschaftlichen Entwicklungs-
fähigkeit der Ortsmitte, 

■■ Verbesserung der Zugänglichkeit des Naturraums Amper und Mühlbach,

■■ Konfliktbewältigung der Auswirkungen der direkten Nachbarschaften zwi-
schen Gewerbe und Wohnen,
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■■ Verbesserung der Ausstattung von Spiel- und Sportplätzen als auch Anla-
gen des Gemeinbedarfs insbesondere für soziale und kulturelle Aufgaben. 

Die nachfolgend näher erläuterten Bereiche des Hauptortes weisen schwerwie-
gende städtebaulich Missstände im Sinne der §136 Abs. 2 BauGB, sowohl hinsicht-
lich der Substanz als auch der Funktion auf. Ohne umfassende und einheitliche 
Steuerung in Form eines Sanierungsgebietes und Unterstützung durch geeigne-
te Förderinstrumente werden Funktionsverluste weiter fortschreiten und die städ-
tebaulichen Missstände weiter zunehmen. Das Sanierungsgebiet umfasst daher 
Bereiche, in denen dringender Handlungsbedarf besteht um den Zielen des Ent-
wicklungskonzeptes zu entsprechen. Die Begründung der einzelnen Bereiche ist 
nachstehend aufgeführt:

Historische Ortsmitte mit Münchner und Freisinger Straße: Die Ortsmitte besitzt auf-
grund der angrenzenden sozialen, öffentlichen und Einzelhandelsnutzungen eine 
wesentliche Bedeutung für die Gemeinde. Ihrer Versorgungsfunktion kommt die 
Ortsmitte jedoch aufgrund des mangelhaften Angebotes mit Gütern des tägli-
chen Bedarfes und einem fehlenden medizinischen Angebot nicht nach. Weiter-
hin besitzen die vorhandenen Strukturen Mängel in ihrer Ausstattung und können 
im starken Wettbewerb mit den benachbarten Angeboten (u.a. im Mittelzentrum 
Dachau) nicht mithalten.

Die Bereiche entlang der Münchner und Freisinger Straße sind zudem von einem 
hohen Verkehrsaufkommen geprägt. Hierbei handelt es sich überwiegend um 
den Durchgangsverkehr der Staatstraße ST2339, welche die direkte Verbindung 
des Gemeindegebietes ins Mittelzentrum Dachau darstellt. Die Gestaltung des 
öffentlichen Raums sowie der privaten Vorbereiche der Münchner und Freisinger 
Straße ist unzureichend. Fußwege müssen abschnittsweise mit dem Radverkehr 
geteilt werden und sind hierfür zu schmal. Die mangelhafte Belagsstruktur sowohl 
der Fußwege als auch der Straße, führen zu einer erhöhten Lärmbelästigung der 
Anwohner*innen. Weiterhin ist aufgrund des mangelhaften Zustandes eine bar-
rierefreie Durchwegung nicht möglich. Fehlende, ungeordnete oder umwegige 
Querungsmöglichkeiten bilden zudem gefährliche Kontenpunkte aus. Die fehlen-
de Begrünung des Straßenraums sowie die mangelhafte Gestaltung der privaten 
Vorbereiche tragen zu einem negativen Erscheinungsbild weiterhin bei und verrin-
gern die Aufenthaltsqualität. 

Im zentralen öffentlichen Bereich der Ortsmitte, der Franz-Schneller-Straße, ist na-
hezu keine qua-litativ hochwertige Gestaltung vorhanden. Die vorhandene Grün-
fläche vor dem Rathaus besitzt weder eine attraktive Begrünung noch einladende 
Aufenthaltsräume, die zum Verweilen einladen. Der öffentliche Raum der Ortsmit-
te kommt seiner repräsentativen Aufgabe nicht nach. 

Umfeld Schloss Deutenhofen: Der private Schlosspark Deutenhofen wird aufgrund 
der teilweise fehlenden Zugänglichkeit und des mangelhaften Angebotes an Auf-
enthaltsbereichen seiner Funktion als Naherholungsraum nicht gerecht. 

Torstraße: Die Torstraße ist die Zufahrtsstraße zum gemeindlichen Gewerbegebiet. 
Der geringe Straßenquerschnitt sowie der mangelhafte Straßenzustand der Torstra-
ße stellen weder eine ausreichende Erschließung des Gewerbegebietes dar noch 
eine langfristige leistungsfähige Anschlussstelle zur Umgehungsstraße. Zudem ver-
engen parkende PKWs den Verkehrsraum. Dies mindert die Leistungsfähigkeit der 
Straße und des Gewerbegebietes, besonders für den Schwerlastverkehr.   
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Im direkten Anschluss an die Torstraße befindet sich das Areal der ehemaligen 
Holzschleiferei. Aufgrund der Nutzungsaufgabe liegt das Gebäude und Grund-
stück seit mehreren Jahren brach. Anlässlich der ehemaligen Nutzung wird von 
einem erhöhten Altlastenvorkommen ausgegangen. Das stark sanierungsbedüfti-
ge Erscheinungsbild des ortsbildprägenden Gebäudes in zentraler Lage trägt zum 
negativen Erscheinungsbild der Ortsmitte bei. Weiterhin steht das untergenutzte 
großflächige Grundstück im Widerspruch zum Nutzungs- und Flächendruck im Um-
land Münchens.

Ehemaligen Kartonagenfabrik: Im Ort sind nur wenige Gewerbeflächen vorhan-
den, die ein zukunftsfähiges Angebot an Arbeitsplätzen am Wohnort zur Verfü-
gung stellen. Das Gelände der ehemaligen Kartonagenfabrik ist eine der größten 
gewerblichen Flächen im Hauptort. Aufgrund der Aufgabe der eigentlichen Nut-
zung findet derzeit lediglich eine temporäre Zwischennutzung statt, die der Lage 
und Bedeutung für die Gemeinde nicht gerecht wird. 

Zudem erschwert die mangelhafte verkehrliche Erschließung (siehe Torstraße) und 
die Lage im Naturraum der Amper und des Mühlbaches die Entwicklung einer 
hochwertigen Nutzung. 

9.3	 Zusammenfassung und Vorgehen

Die Ergebnisse des ISEKs nach §141 Abs. 2 BauGB zeigen klare Defizite und Mängel 
auf und liefern eine ausreichende Beurteilungsgrundlage für die Feststellung der 
Notwendigkeit der städtebaulichen Sanierung. 

Im Rahmen des ISEKs wurden den Bürger*innen in mehreren Beteiligungsveranstal-
tungen die Sanierungsabsichten, die Notwendigkeit und die Ziele dargelegt und 
mit ihnen diskutiert. Durch die große Beteiligung mit positiver Rückmeldung und 
die Akzeptanz der Notwendigkeit und die Bereitschaft zur Mitwirkung und zur Ver-
änderung ist eine Durchführbarkeit der Sanierung eindeutig gegeben. Es besteht 
ein großes öffentliches Interesse an der zeitnahen und zügigen Durchführung der 
Sanierung. 

Wegen des großen öffentlichen Interesses zur Umsetzung der Maßnahmen ist eine 
zügige Durchführung der Sanierung vorgesehen. Aufgrund der umfangreichen 
Maßnahmen ist für die Durchführung dabei ein Zeitrahmen von ca. 15 Jahren an-
gesetzt. Dies ermöglicht der Gemeinde, den erforderlichen Finanzrahmen für die-
se Investitionen über mehrere Jahre zu strecken und somit auch weitestgehend 
eine Finanzierung aus den eigenen Haushaltsmitteln. Im Sinne einer zügigen Um-
setzung sollen zeitnah erste vorbereitende Maßnahmen wie z.B. die Aktivierung 
der ehemaligen Holzschleiferei durchgeführt werden, um auf diese Weise wichtige 
Signale an die Öffentlichkeit zu senden. 

Im Sinne einer gesamtheitlichen Betrachtung und der Notwendigkeit zur Lösung 
vielschichtiger Problemstellungen mit zahlreichen Zielkonflikten ist die einheitliche 
Durchführung der Sanierung zwingend erforderlich.

Durch die Sanierung sind keine Umsiedlungen oder ähnliche einschneidende 
Maßnahmen erforderlich, die nachteilige Auswirkungen für die unmittelbar von 
der Sanierung Betroffenen darstellen würden. Im Gegenteil ist zu erwarten, dass für 
die Mehrzahl der Betroffenen nach der Umsetzung der Sanierung eine deutliche 
Verbesserung eintritt. Die möglichen temporären Einbußen durch Baustellentätig-
keiten werden durch begleitende Maßnahmen soweit wie möglich eingegrenzt. 
Es sind somit keine nachteiligen Auswirkungen der städtebaulichen Sanierung zu 
erwarten. 

Öffentliches Interesse 
und Durchführbarkeit

Nachteilige 		
Auswirkungen
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9.3.1	 Sanierungsverfahren - Vereinfachtes Verfahren nach § 142 (4) BauGB

Bei der Wahl des Sanierungsverfahrens sind die engen Grenzen des Baugesetz-
buches (BauGB) einzuhalten. Die Wahl des Sanierungsverfahrens ist hierbei keine 
Ermessenssache, sondern durch die Rechtsprechung eindeutig definiert.

Aufgrund der Lage in unmittelbarer Nähe zu München und Dachau sowie dem 
direkten S-Bahnanschluss ist das Preisniveau in Hebertshausen bereits sehr hoch. 
Daher ist im Zuge der Sanierung nur mit unerheblichen, sanierungsbedingten Bo-
denwertsteigerungen zu rechnen. Darüber hinaus wird nicht von einer Erschwernis 
des Sanierungsverfahrens aufgrund plötzlicher, durch die Sanierung ausgelöster, 
spekulativer Entwicklungen auf dem Bodenmarkt ausgegangen. Somit sind die 
besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften im dritten Abschnitt des BauGB 
(Bodenrecht, §§ 152–156a BauGB) nicht anzuwenden. In der Sanierungssatzung 
kann deshalb die Anwendung dieser Vorschriften ausgeschlossen werden (§ 142 
Abs. 4 BauGB). Die Sanierung findet daher im vereinfachten Verfahren (§ 142 Abs. 
4 BauGB) statt. 

Im vereinfachten Verfahren ist es nicht notwendig, sämtliche Vorhaben und 
Rechtsvorgänge einer sanierungsrechtlichen Genehmigungspflicht zu unterwer-
fen. Die Wahl der erforderlichen Genehmigungsvorbehalte ist nach dem Umfang 
der Zielsetzung der Sanierung zu treffen. 

Für die angestrebte Sanierung der zentralen Bereiche des Hauptortes ist eine ge-
zielte Steuerung der Entwicklung dringend nötig. Um weiteren Abwärtstendenzen 
effektiv entgegen zu wirken, eine zügige Durchführung zu ermöglichen und die 
Ortsmitte entsprechend den Sanierungszielen entwickeln zu können, ist die An-
wendung der Genehmigungsvorbehalte nach § 144 Abs. 1 BauGB nötig.

Eines Genehmigungsvorbehaltes gemäß § 144 Abs. 2 BauGB bedarf es nicht. §144 
Abs. 2 BauGB betrifft den gesamten Grundstücksverkehr, dessen Regulierung und 
Steuerung zur Umsetzung der Sanierungsziele nicht erforderlich ist. Der Ausschluss 
von § 144 Abs. 2 BauGB bedingt, dass gemäß § 143 Abs. 2 Satz 4 BauGB der Sa-
nierungsvermerk im Grundbuch entfällt, welcher in Sanierungsgebieten von den 
Grundeigentümer*innen meist kritisch gesehen wird. Der Verzicht auf die Verfü-
gungssperre des § 144 Abs. 2 BauGB steht auch einer zügigen Durchführung der 
Sanierung nicht entgegen. 

Die Sanierung soll spätestens in der maximal möglichen Sanierungsfrist von 15 Jah-
ren gem. § 142 Abs. 3 BauGB abgeschlossen werden. Der Nachweis der Durch-
führbarkeit nach §149 BauGB wird über die Kosten- und Finanzierungsübersicht 
erbracht.
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