Satzung

der Gemeinde Hebertshausen Uber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebiets

»Ortsmitte

vom 19.05.2020

Aufgrund § 142 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 01.01.2018 erl&sst
die Gemeinde Hebertshausen die folgende Satzung:

§ 1 Festlegung des Sanierungsgebietes

(1) Im nachfolgend ndher beschriebenen Gebiet liegen stadiebauliche Missstande im
Sinne §136 BauGB vor. Dieser Bereich soll durch stddtebauliche SanierungsmaBnah-
men wesentlich verbessert bzw. umgestaltet werden. Das insgesamt ca. 50,4 ha um-
fassende Gebiet wird hiermit gemdaB § 142 BauGB férmlich als Sanierungsgebiet fest-
gelegt und erhdlt die Kennzeichnung ,,Ortsmitte*.

(2) Das Sanierungsgebiet umfasst alle Grundsticke und Grundsticksteile innerhallb derim
Lageplan zum Sanierungsgebiet (Anlage 1) im MaBstab 1: 2.000 abgegrenzten FI&-
chen. Dieser ist Bestandteil der Satzung und als Anlage beigefugt.

(3) Werden innerhalb des Sanierungsgebietes durch Grundstickszusammenlegungen
FlurstUcke aufgeldst und neue Flursticke gebildet oder entstehen durch GrundstUcks-
teilungen neue Flursticke, sind auf diese insoweit die Bestimmungen dieser Satzung
ebenfalls anzuwenden.

§ 2 Verfahren

(1) Die SanierungsmaBnahme wird im vereinfachten Verfahren nach § 142 Abs. 4 BauGB
durchgefuhrt. Die Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriffen der
§§ 152 bis 156a BauGB ist ausgeschlossen.

§ 3 Genehmigungspflichten
(1) Die Vorschriften des § 144 BauGB Abs. 1 BauGB findet Anwendung.

(2) Die Vorschriften des § 144 BauGB Abs. 2 BauGB findet keine Anwendung

§ 4 Inkrafttreten, Geltungsdaver

(1) Die Sanierungssatzung wird gemaB § 143 Abs. 1 BauGB mit der Bekanntmachung am
20.05.2020 rechtsverbindlich.

(2) Sie gilt fUr die Dauver von 15 Jahren.
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Hinweise

Auf die Voraussetzungen fUr die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von M&ngeln der Abwdgung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 Bau GB wird
hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach
(1) eine nach § 214 Abs.1 Satz 1 Nr.1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Ver-
fahrens- und Formvorschriften
(2) eine nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mdngel des Abwdgungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Fli&ichennutzungsplans oder der
Satzung schriftlich gegenitber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begrindenden
Sachverhalts geltend gemacht worden sind. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs.
2a beachtlich sind.

Die einschldgigen Vorschriften kénnen wahrend der allgemeinen Dienstzeit von jedermann im Rat-
haus, Zimmer 1.6, eingesehen werden.
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Verfahrensvermerke

In der Sitzung vom 20.02.2018 hat der Gemeinderat Hebertshausen die Erstellung eines Integrierten
stddtebaulichen Entwicklungskonzeptes beschlossen.

Dem Integrierten stGdtebaulichen Entwicklungskonzept wurde in der Sitzung vom 24.09.2019 durch
den Gemeinderat vollinhaltlich zugestimmt. Das integrierte st@dtebauliche Entwicklungskonzept
wird als hinreichende Beurteilungsgrundlage gem. § 141 Abs. 2 BauGB gewertet.

In der Sitzung vom 24.09.2019 hat der Gemeinderat Hebertshausen den Beschluss nach § 141 Abs.
3 BauGB gefasst. Die Bekanntmachung des Einleitungsbeschlusses erfolgte am 27.09.2019.

Die Beteiligung der Behdrden hat in der Zeit vom 30.09.2019 bis 08.11.2019 stattgefunden (§ 139 (2)
BauGB analog § 4 Abs.2 BauGB).

Die Bekanntmachung zur Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte am 27.09.2019.

Die 6ffentliche Auslegung der Sanierungssatzung in der Fassung vom 24.09.2019 hat in der Zeit vom
07.10.2019 bis 08.11.2019 stattgefunden (§ 137 BauGB analog § 3 Abs.2 BauGB).

In der Sitzung vom 19.05.2020 hat der Gemeinderat Hebertshausen die Sanierungssatzung nach
vereinfachtem Verfahren gemdaB § 142 Abs. 4 BauGB beschlossen.

Erster Burgermeister, Richard Reischl

Die Sanierungssatzung wurde gemanB § 143 Abs. 1 BauGB am 20.05.2020 bekannt
gemacht und wird damit rechtsverbindlich.

Erster BUrgermeister, Richard Reischl
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Bearindung fur die Festlegung des Sanierungsgebietes ., Ortsmitte”

Festlegung des Sanierungsgebiets mit Sanierungssatzung nach § 142 Abs. 3 BauGB gemeinsam mit
der Gemeindeordnung

Notwendigkeit und Voraussetzungen:

Um die dargestellten Planungsziele zu erreichen und dadurch die festgestellten stddtebaulichen
Missstéinde im Sinne des § 136 BauGB zu beseitigen, soll ein Bereich im Ortszentrum entsprechend
dem vorgeschlagenen Umgriff gemaB § 142 Abs. 3 BauGB als Sanierungsgebiet férmlich festgelegt
werden.

Die Sanierung dient der Behebung der in Kapitel 4 des ISEK Abschlussberichtes beschriebenen Miss-
sténde, indem sie das betroffene Gebiet entsprechend § 136 Abs. 2 Safz 1 BauGB wesentlich ver-
bessert. Letztlich gewdhrleistet die GesamitmaBnahme, dass sowohl die Substanz- als auch die
Funktionsschwé&chen gemaB § 136 Abs. 3 BauGB beseitigt werden kénnen. DarUber hinaus liegt die
einheitliche Vorbereitung und zigige Durchflhrung der GesamtmaBnahme im &ffentlichen Interes-
se gemaRB § 136 Abs. 1 BauGB. Die Entwicklung der Gemeinde in der Vergangenheit bis heute
zeigt, dass die beschriebenen Missstinde ohne eine gezielte und geordnete Steuerung der Sanie-
rung nicht behoben werden kdnnen. Nur durch umfassende Steuerung und UnterstUtzung ein-
schlieBlich des Einsatzes &ffentlicher Mittel sowie ein planvolles und aufeinander abgestimmtes
Vorgehen kann die Beseitigung der Missst&inde ermdglicht werden und in Anbetracht der Sanie-
rungsziele zum Erfolg fOhren.

Umgriff des Sanierungsgebietes:

Der Vorschlag zum Umgriff des Sanierungsgebietes ist in Anlage 1 dargestellt. Das Sanierungsgebiet
besitzt eine GréBe von rund 50,4 ha.

Der Umgriff des Sanierungsgebietes beinhaltet den historischen Kern des Hauptortes mit der beid-
seitigen Bebauung der StraBenzige bzw. der StraBenabschnitte: BergstraBe, Am Kirchberg, Franz—
Schneller-StraBe, Alte DorfstraBe, Heripertplatz, Am Weinberg, Am Eichberg sowie die Bahnhofstra-
Be bis hin zur Johann-Hechenberger-StraBe. Der Teilbereich der MUnchner und Freisinger StraBe er-
streckt sich von der BiUrgermeister-Herzog-StraBe bis zur MedicusstraBe. Im Teilbereich der MUinch-
ner StraBe ist lediglich die nordwestlich an die StraBe angrenzende Bebauung mit in den Umgriff
aufgenommen, da die sUdliche Wohnbebauung neu errichtet wurde und keine stddtebaulichen
Missstdnde besitzt. Im Bereich der Freisinger StraBe ist die beidseitige Bebauung der StraBe Inhalt
des Umgriffs. Die in die MUnchner StraBe mindenden StraBen Buchenweg, Georg-Queri-StraBe und
BUrgermeister-Herzog-StraBe sind in Teilbereichen ebenfalls Bestandteil des Sanierungsgebietes.
Nach Norden erstreckt sich der Sanierungsgebietsumgriff bis hin zum ehemaligen Schloss Deutenh-
ofen mit den StraBenzigen Von-Mandl-StraBe, SchloBstraBe und MUhlweg. Der Schlosspark sowie
die benachbarte Hofstelle sind ebenfalls Bestandteil des Umgriffs. Nach Siden hin befindet sich die
TorstraBe mit ihrer beidseitigen Bebauung und dem Areal der ehemaligen Holzschleiferei sowie Teile
der WaldfriedenstraBe, GrubmuUhlistraBe und der GewerbestraBe im Umgriff. Entlang der Amper ist
weiterhin das brachliegende Areal der ehemaligen Kartonagenfabrik Bestandteil des Sanierungs-
gebietes.

Die StraBenzUge der KrautgartenstraBe und Am Anger befinden sich ebenfalls im Umgriff des Sanie-
rungsgebietes. Die groBfldchigen derzeitig landwirtschaftlich genutziten Innenentwicklungsfldchen
an der KrautgartenstraBe sowie stdlich der Freisinger StraBe stellen wichtige Fldchen fur die zukinf-
tige Entwicklung der Gemeinde dar, sind aber nicht Bestandteil des Sanierungsgebietes. Ein vor-
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handener stddtebaulicher Missstand oder drohender Funktionsverlust im Sinne des BauGB kann
hingegen fUr diese Fldchen nicht argumentiert werden.

Begrindung des Sanierungsgebietes

Aus der vorbereitenden Untersuchung zeichnen sich folgende Ziele fir die Sanierung der Ortsmitte
ab:

1. Akfivierung von Leerstéinden, untergenutzten Gebduden und brachliegenden Fldchen in
zentraler Lage

2. Aktivierung von groBfldchigen Gewerbebrachen
3. Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt und Erhdhung der Verkehrssicherheit der Ortsmitte

4. Verbesserung der Versorgungsfunktion und wirtschaftlichen Entwicklungsfdhigkeit der Orts-
mitte

5. Verbesserung der Zugénglichkeit des Naturraum Amper und MUhlbach

6. Konfliktbewdltigung der Auswirkungen der direkten Nachbarschaften zwischen Gewerbe
und Wohnen

7. Verbesserung der Ausstattung von Spiel- und Sportpl@izen als auch Anlagen des Gemein-
bedarfs insbesondere fUr soziale und kulturelle Aufgaben

Die nachfolgend néher erléuterten Bereiche des Hauptortes weisen schwerwiegende stddiebau-
lich Missst&nde im Sinne der §136 Abs. 2 BauGB, sowohl hinsichtlich der Substanz als auch der Funk-
tion auf. Ohne umfassende und einheitliche Steuerung in Form eines Sanierungsgebietes und Unter-
stUtzung durch geeignete Forderinstrumente werden Funktionsverluste weiter fortschreiten und die
stdtebaulichen Misssténde weiter zunehmen. Das Sanierungsgebiet umfasst daher Bereiche, in
denen dringender Handlungsbedarf besteht um den Zielen des Entwicklungskonzeptes zu entspre-
chen. Die Begrindung der einzelnen Bereiche ist nachstehend aufgefUhrt:

Historische Ortsmitte mit MUnchner und Freisinger StraBe:

Die Ortsmitte (Alte DorfstraBe, Franz-Schneller-StraBe, Heripertplatz, MUnchner — und Freisinger Stra-
Be (zwischen Buchenweg und TorstraBe)) besitzt aufgrund der anliegenden sozialen, &ffentlichen
und Einzelhandelsnutzungen eine wesentliche Bedeutung fir die Gemeinde. Ihrer Versorgungsfunk-
tion kommt die Ortsmitte jedoch aufgrund des mangelhaften Angebotes mit GUtern des taglichen
Bedarfes und einem fehlenden medizinischen Angebot nicht nach. Weiterhin besitzen die vorhan-
denen Strukturen Mdangel in inrer Ausstattung und kénnen im starken Wettbewerb mit den be-
nachbarten Angeboten (u.a. im Mittelzentrum Dachau) nicht mithalten. Daher ist es Ziel die Orts-
mitte durch gezielte Steuerung der Ansiedlung von weiteren aktiven Erdgeschossnutzungen aus
dem Bereich der Nahversorgung und der Dienstleistung zu stérken. Leerstehende oder unterge-
nutzte FiGchen in der Ortsmitte sollen demnach fUr Nahversorgungs- bzw. Mischnutzungen akfiviert
und entwickelt werden. Die wirtschaftliche Entwicklungsf&higkeit und die Versorgungfunktion der
Ortsmitte auszubauen sind die zentralen Themen der Orissanierung in Hebertshausen (siehe Ziff.1
und 4).

Die Bereiche entlang der MUnchner - und Freisinger StraBe sind zudem von einem hohen Verkehrs-
aufkommen geprégt. Hierbei handelt es sich Uberwiegend um den Durchgangsverkehr der Staat-
straBe ST2339, welche die direkte Verbindung des Gemeindegebietes ins Mittelzentrum Dachau
darstellt. Die Gestaltung des &ffentlichen Raums sowie der privaten Vorbereiche der MUnchner -
und Freisinger StraBe ist unzureichend. FuBwege mussen abschnittsweise mit dem Radverkehr ge-
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teilt werden und sind hierfUr zu schmal. Die mangelhafte Belagsstruktur sowohl der FuBwege als
auch der StraBe fUhren zu einer erhéhten Ladrmbeldstigung der Anwohner. Weiterhin ist aufgrund
des mangelhaften Zustandes eine barrierefreie Durchwegung nicht méglich. Fehlende, ungeord-
nete oder umwegige Querungsmdglichkeiten bilden zudem geféhrliche Kontenpunkte aus. Die
fehlende Begrinung des StraBenraums sowie die mangelhafte Gestaltung der privaten Vorberei-
che tragen zu einem negativen Erscheinungsbild weiterhin bei und verringern die Aufenthaltsquali-
tat.

Im zentralen &ffentlichen Bereich der Ortsmitte, der Franz-Schneller-StraBe, ist nahezu keine qualita-
tiv hochwertige Gestaltung vorhanden. Die vorhandene Grinfléche vor dem Rathaus besitzt we-
der eine aftraktive Begrinung noch einladende Aufenthaltsrdume, die zum Verweilen einladen.
Der &ffentliche Raum der Ortsmitte kommt seiner représentativen Aufgabe nicht nach.

Ziel der Ortssanierung ist es die Verkehrssicherheit in den zentralen Bereichen der Ortsmitte zu ver-
bessern, um eine sichere und unabhdéngige Mobilitét fir FuBgénger und Radfahrer aller Altersklas-
sen zu gewdhrleisten. Weiterhin soll eine Aufwertung des &ffentlichen Raums erfolgen, um attraktive
Wegeverbindungen und KommunikationsrGume fUr die BUrger*innen zu schaffen und eine hohe
Aufenthaltsqualitat zu erreichen. Ein besonderer Fokus liegt dabei auf der représentativen, multi-
funktionalen und einladenden Gestaltung des Rathausbereiches sowie der Definition und Gestal-
tung einer Ortsmitte (siehe Ziff. 3).

Umfeld Schloss Deutenhofen:

Der private Schlosspark Deutenhofen wird aufgrund der teilweise fehlenden Zugdnglichkeit und
des mangelhaften Angebotes an Aufenthalisbereichen seiner Funktion als Naherholungsraum
nicht gerecht.

Ziel der Sanierung ist es den Schlosspark fUr die Naherholung zugdnglich zu machen und zu gestal-
ten. Durch die Gestaltung als attraktiver Naherholungsraum sollen die angrenzenden sozialen Nut-
zungen im Schloss ein addquates Umfeld bekommen, welches von der Gemeinbedarfsnutzung im
Schloss und BUrger*innen genutzt werden kann. (siehe Ziff. 7)

TorstraBe:

Die TorstraBe ist die ZufahrisstraBe zum gemeindlichen Gewerbegebiet. Der geringe StraBenquer-
schnitt sowie der mangelhafte StraBenzustand der TorstraBe stellen weder eine ausreichende Er-
schlieBung des Gewerbegebietes dar noch eine langfristige leistungsfdhige Anschlussstelle zur Um-
gehungssiraBe. Zudem verengen parkende PKW den Verkehrsraum. Dies mindert die Leistungsfa-
higkeit der StraBe und des Gewerbegebietes, besonders fUr den Schwerlastverkehr.  Um diese
funktionalen MissstGnde zu beseitigen und die Verkehrssicherheit und Leistungsfahigkeit zu steigern
bedarf es einer umfassenden Sanierung der TorstraBe. Da die TorstraBe derzeit die einzige Verbin-
dung zwischen Ortsmitte und Sportplatz ist und somit fir die Mobilitat der BUrger*innen eine wichti-
ge Wegeverbindung darstellt, ist es das Ziel auch fUr Radfahrer und FuBgdnger den StraBenraum
addquat zu gestalten. (Ziff. 3 und 5)

Im direkten Anschluss an die TorstraBe befindet sich das Areal der ehemaligen Holzschleiferei. Auf-
grund der Nutzungsaufgabe liegt das Gebd&ude und Grundstick seit mehreren Jahren brach. An-
lasslich der enemaligen Nufzung wird von einem erhdhten Altlastenvorkommen ausgegangen. Das
stark sanierungsbeduftige Erscheinungsbild des ortsbildprégenden Gebdudes in zentraler Lage
frégt zum negativen Erscheinungsbild der Ortsmitte bei. Weiterhin steht das untergenutzte groBfla-
chige Grundstick im Widerspruch zum Nutzungs- und Fl&ichendruck im Umland MUnchens. Ziel der
Sanierung ist es das brachliegende GrundstUck entsprechend seiner innerérilichen Lage einer neu-
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en Nutzung zuzufUhren. Im Zuge der Aktivierung des GrundstUckes sollen u.a. die Versorgungsfunk-
tion der Ortsmitte gestarkt, ein Angebot an Wohnraum geschaffen sowie soziale und kulturelle Nut-
zungen mitberlcksichtigt werden. Weiterhin soll die Aufwertung und die Zugdanglichkeit des Natur-
raums der Amper und des MUhlbachs erfolgen um diese in ihrer Bedeutung und Funktion zu unter-
stUtzen. (siehe Ziff. 1,3,5 und 7)

Ehemaligen Kartonagenfabrik:

Im Ort sind nur wenige Gewerbefldchen vorhanden, die ein zukunftsfGhiges Angebot an Arbeits-
platzen am Wohnort zur Verfigung stellen. Das Gelénde der ehemaligen Kartonagenfabrik ist eine
der groBten gewerblichen Fidchen im Hauptort. Aufgrund der Aufgabe der eigentlichen Nutzung
findet derzeit lediglich eine tempordre Zwischennutzung statt, die der Lage und Bedeutung fir die
Gemeinde nicht gerecht wird.

Zudem erschwert die mangelhafte verkehrliche ErschlieBung (siehe TorstraBe) und die Lage im Na-
tfurraum der Amper und des MUhlbaches die Entwicklung einer hochwertigen Nutzung.

Ziel des Sanierungsgebietes ist es, die innerdrtliche groBflichige Gewerbefldche entsprechende ih-
rer Lage und Funktion im Hauptort nachhaltig und langfristig mit einer Mischung aus Wohnen und
Gewerbe zu akfivieren. Durch die Weiterentwicklung des Areals soll im Ort ein zentral gelegener
Standort fUr arbeitsplatzintensive gewerbliche Nutzungen als auch for vielfaltigen und qualitéatsvol-
len Wohnraum geschaffen werden. Die Entwicklung des Areals bietet weiterhin die Mdglichkeit
durch eine durchdachte Nutzungsverteilung und Bebauung die bestehenden Larmkonflikte mit der
Umgebenden Wohn- und Gewerbenutzung im Bestand zu 16sen.

Die Nachnutzung der ehemaligen Karfonagenfabrik soll zusatzlich im Einklang mit dem hochwerti-
gen Landschaftsraum stehen. Eine Verbesserung der Zugdnglichkeit der Uferbereiche soll im Zuge
dessen das Naherholungsangebot fUr die BUrger*innen erweitern (siehe Ziff. 2, 5, 6 und 7).

Zusammenfassung und Vorgehen

Die Ergebnisse des ISEK nach §141 Abs. 2 BauGB zeigen klare Defizite und Mangel auf und liefern
eine ausreichende Beurteilungsgrundlage fir die Feststellung der Notwendigkeit der stadtebauli-
chen Sanierung.

Offentliches Interesse und Durchfhrbarkeit: Im Rahmen des ISEKs wurden den Birger*innen in meh-
reren Beteiligungsveranstaltungen die Sanierungsabsichten, die Notwendigkeit und die Ziele dar-
gelegt und mit ihnen diskutiert. Durch die groBe Beteiligung mit positiver RUckmeldung und die Ak-
zeptanz der Notwendigkeit und die Bereitschaft zur Mitwirkung und zur Verdnderung ist eine Durch-
fOhrbarkeit der Sanierung eindeutig gegeben. Es besteht ein groBes offentliches Interesse an der
zeitnahen und zUgigen DurchfGhrung der Sanierung.

Wegen des groBen 6ffentlichen Interesses zur Umsetzung der MaBnahmen ist eine zUgige DurchfUh-
rung der Sanierung vorgesehen. Aufgrund der umfangreichen MaBnahmen ist fUr die DurchfUhrung
dabei ein Zeifrahmen von ca. 15 Jahren angesetzt. Dies ermdglicht der Gemeinde, den erforderli-
chen Finanzrahmen fUr diese Investitionen Uber mehrere Jahre zu strecken und somit auch weitest-
gehend eine Finanzierung aus den eigenen Haushaltsmitteln. Im Sinne einer zUgigen Umsetzung sol-
len zeitnah erste vorbereitende MaBnahmen wie z.B. die Aktivierung der ehemaligen Holzschleiferei
durchgefUhrt werden, um auf diese Weise wichtige Signale an die Offentlichkeit zu senden.

Im Sinne einer gesamtheitlichen Betrachtung und der Notwendigkeit zur Losung vielschichtiger
Problemstellungen mit zahireichen Zielkonflikten ist die einheitliche DurchfUhrung der Sanierung
zwingend erforderlich.
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Nachteilige Auswirkungen: Durch die Sanierung sind keine Umsiedlungen oder dhnliche einschnei-
dende MaBnahmen erforderlich, die nachteilige Auswirkungen fur die unmittelbar von der Sanie-
rung Betroffenen darstellen wirden. Im Gegenteil ist zu erwarten, dass fUr die Mehrzahl der Be-
troffenen nach der Umsetzung der Sanierung eine deutliche Verbesserung einfritt. Die mdglichen
tempordren EinbuBen durch Baustellentétigkeiten werden durch begleitende MaBnahmen soweit
wie moglich eingegrenzt. Es sind somit keine nachteiligen Auswirkungen der stGdtebaulichen Sanie-
rung zu erwarten.

Sanierungsverfahren - Vereinfachtes Verfahren nach § 142 (4)

Bei der Wahl des Sanierungsverfahrens sind die engen Grenzen des Baugesetzbuches (BauGB) ein-
zuhalten. Die Wahl des Sanierungsverfahrens ist hierbei keine Ermessenssache, sondern durch die
Rechtsprechung eindeutig definiert.

Aufgrund der Lage in unmittelbarer Néhe zu MUnchen und Dachau sowie dem direkten S-
Bahnanschluss ist das Preisniveau in Hebertshausen bereits sehr hoch. Daher ist im Zuge der Sanie-
rung nur mit unerheblichen, sanierungsbedingten Bodenwertsteigerungen zu rechnen. Darlber
hinaus wird nicht von einer Erschwernis des Sanierungsverfahrens aufgrund plétzlicher, durch die
Sanierung ausgeldster, spekulativer Entwicklungen auf dem Bodenmarkt ausgegangen. Somit sind
die besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften im dritten Abschnitt des Baugesetzbuchs (Bo-
denrecht, §§ 152-156a BauGB) nicht anzuwenden. In der Sanierungssatzung kann deshalb die An-
wendung dieser Vorschriften ausgeschlossen werden (§ 142 Abs. 4 BauGB). Die Sanierung findet
daher im vereinfachten Verfahren (§ 142 Abs. 4 BauGB) statt.

Im vereinfachten Verfahren ist es nicht notwendig, sémtliche Vorhaben und Rechtsvorgdnge einer
sanierungsrechtlichen Genehmigungspflicht zu unterwerfen. Die Wahl der erforderlichen Geneh-
migungsvorbehalte ist nach dem Umfang der Zielsetzung der Sanierung zu tfreffen.

FUr die angestrebte Sanierung der zentralen Bereiche des Hauptortes, ist eine gezielte Steuerung
der Entwicklung dringend ndtig. Um weiteren Abwdartstendenzen effektiv entgegen zu wirken, eine
zUgige DurchfUhrung zu erméglichen und die Ortsmitte entsprechend den Sanierungszielen entwi-
ckeln zu k6nnen, ist die Anwendung der Genehmigungsvorbehalte nach § 144 Abs. 1 BauGB nétig.

Eines Genehmigungsvorbehaltes gemaB § 144 Abs. 2 BauGB bedarf es nicht. § 144 Abs. 2 BauGB
betrifft den gesamten GrundstUcksverkehr, dessen Regulierung und Steuerung zur Umsetzung der
Sanierungsziele nicht erforderlich ist. Der Ausschluss von § 144 Abs. 2 BauGB bedingt, dass gemdaB §
143 Abs. 2 Satz 4 BauGB der Sanierungsvermerk im Grundbuch entfdllt, welcher in Sanierungsgebie-
ten von den Grundeigentimer*innen meist kritisch gesehen wird. Der Verzicht auf die Verfigungs-
sperre des § 144 Abs. 2 BauGB steht auch einer zigigen DurchfGhrung der Sanierung nicht entge-
gen.

Die Sanierung soll sp&testens in der maximal méglichen Sanierungsfrist von 15 Jahren gem. § 142
Abs. 3 BauGB abgeschlossen werden. Der Nachweis der DurchfUhrbarkeit nach §149 BauGB wird
Uber die Kosten- und FinanzierungsUbersicht erbracht.
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