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1 Einleitung
1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

1.2

1.2.1

1.2.2

Im Ortsbereich von Hebertshausen, Landkreis Dachau, soll das bestehende Wohn-
gebiet in Richtung Osten erweitert werden. Das Gebiet wird gem. § 4 BauNVO als
Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Hierzu wird der Bebauungsplan ,Am Hofan-
ger* aufgestellt.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist erforderlich, um Baurecht fUr die geplanten
Nutzungen am gewahlten Standort zu erhalten, dabei die stadtebauliche Ordnung zu
sichern und offentliche Belange zu bericksichtigen.

Um den Belangen des Umweltschutzes Rechnung zu tragen, ist gemaf 8§ 2 Abs. 4
BauGB (Baugesetzbuch) eine Umweltprifung nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB
durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermit-
telt, in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Beschreibung des Plangebiets

Lage und ErschlieRung

Die Gemeinde Hebertshausen liegt siidéstlich im Landkreis Dachau, nérdlich angren-
zend an die Kreisstadt Dachau. Die Gemeinde besteht aus 15 Gemeindeteilen. Sitz
der Verwaltung ist der Ortsteil Hebertshausen. Die Gemeinde ist Uber zwei Staats-
stralRen (St 2339, St 2063) an das Uberregionale Verkehrsnetz angebunden.

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Hebertshausen und wird im Norden durch die StralRe
Am Eichenberg begrenzt und zugleich erschlossen. Im Siiden und Westen schlie3en
an den Standort Wohnbebauung und im Osten Uberwiegend landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen an. Nordgstlich des Plangebiets liegt Mischnutzung mit einer
Wohnnutzung, einer Hofstelle (ohne Tiernutzung) und einer Kfz-Werkstatt.

In fuBlaufiger Erreichbarkeit zum Plangebiet befindet sich das Rathaus, die Grund-
und Mittelschule Hebertshausen mit 6ffentlich zuganglichen Sportflachen, sowie der
S-Bahnhof Hebertshausen. Kinderspielplatze liegen ndrdlich und stidlich des Plange-
biets.

Beschaffenheit

Das Plangebiet weist eine Gréfze von rund 2,1 ha auf. Der raumliche Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans ergibt sich aus der Planzeichnung und umfasst vollstéandig
die Grundstticke mit der FI.Nr. 588, 589, 590/1, 619 und eine Teilflache des Grund-
stiicks mit der FI.Nr. 590. Alle Grundstiicke sind von der Gemarkung Hebertshausen.

Mit Ausnahme der bestehenden 6ffentlichen Verkehrsflache (Rad- und FuRweg) wird
das Baugebiet bislang ackerbaulich und teilweise als Griinland genutzt. Gehdlzstruk-
turen sind nicht vorhanden. Ostlich angrenzend an die landwirtschaftliche Nutzflache
verlauft der Walpertshofer Graben, der sich studgstlich mit dem Héllgraben vereinigt.
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1.3 Allgemeine Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes

1.3.1 Naturrdumliche Lage

Das Plangebiet liegt im Landschaftsraum ,Unterbayerisches Hugelland und Isar-Inn-
Schotterplatten® (D65) und ist dort der Naturraum-Untereinheit ,Minchner Ebene®
(051) zuzuordnen.

1.3.2 Reliefstruktur

Das Gelande der geplanten Gewerbegebietsflache weist ein leichtes Gefélle von
Nord (ca. 474 m 0. NN) nach Sud (ca. 472,5 m 0. NN) auf. Der Hohenunterschied
betragt hierbei ca. 1,5 m.

1.3.3 Boden- und Klimaverhéaltnisse

Die Geologische Karte von Bayern im Mal3stab 1:500.000 verzeichnet als geologi-
sche Einheit im nérdlichen Bereich alterer Teil (OSaG) und im sidlichen Bereich Ab-
lagerungen im Auenbereich, meist jungholozan, und polygenetische Talftllung, z. T.
wirmzeitlich. ?

Die digitale Hydrogeologische Karte nennt als Einheit fr das Plangebiet im nordli-
chen Bereich Schotter und Kiessande der Mittleren Oberen Suf3wassermolasse mit
Kies, Sand mit Schuff und Toneinschaltungen. Im sidlichen Bereich befinden sich
,Quartare Flussschotter® mit den Merkmalen sandiger Kies als ergiebige Poren-
Grundwasserleiter. Die Durchlassigkeiten der Grundwasserleiter bewegen sich von
hoch bis sehr hoch. Das Filtervermdgen ist als sehr gering bis gering zu bewerten.?

Die Bodenubersichtskarte stellt im Plangebiet einen Bodenkomplex: Gleye und an-
dere grundwasserbeeinflusste Boden aus (skelettfihrendem) Schluff bis Lehm, selten
aus Ton (Talsediment) (76b) dar. Stidlich umschlieRend befindet sich der Bodentyp
(19a) fast ausschlieBlich Pararendzina aus flachem kiesfiihrendem Carbonatlehm
(Flussmergel oder Schwemmsediment) Uber Carbonatsandkies bis -schluffkies
(Schotter).

Das Klima ist mild, allgemein warm und gemaRigt. Die Durchschnittstemperatur liegt
bei 9,6°C, die Niederschlagssumme bei 1000 mm.3

1.3.4 Potenzielle natlirliche Vegetation

Als potenzielle natirliche Vegetation ware ein Zittergrasseggen-Stieleichen-Hainbu-
chenwald im Komplex mit Hainmieren-Schwarzerlen-Auenwald anzutreffen.*

1.3.5 Schutzgebiete

Von der Planung sind keine nationalen Schutzgebietsverordnungen nach dem
BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) und keine internationalen Schutzgebietsver-

1 Bayerische Vermessungsverwaltung, BayernAtlas (Stand: Februar 2024)

2 Bayerisches Landesamt fur Umwelt: Digitale Hydrogeologische Karte 1:100.000, unter: www.umweltatlas.bayern.de [Abfrage:
Februar 2024]

3 Klimadiagramm fuir Kénigsmoos, unter: www.climate-data.org [Abfrage Februar 2024]

4 Bayerisches Landesamt fir Umwelt: Potenzielle natirliche Vegetation, Legendeneinheit F2b, unter: fisnat.bayern.de/finweb/
[Abfrage: Februar 2024]
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14

14.1

1.4.2

ordnungen nach der FFH-Richtlinie oder der Vogelschutzrichtlinie betroffen. Auch
sind keine Wasserschutzgebiete von dem Vorhaben betroffen.

Rahmenbedingungen der Umweltprufung

Raumliche und inhaltliche Abgrenzung

Der raumliche und inhaltliche Untersuchungsbereich wurde auf das direkte Umfeld
des Plangebiets beschrénkt.

Methodik der Umweltprifung

Gemal § 2 BauGB ist fur das Vorhaben eine Umweltprifung (Umweltbericht nach
§ 2a BauGB) durchzufihren. Geprift werden die Punkte und Auswirkungen gem.
8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB.

Im Rahmen der Bearbeitung der saP wurden 3 Ortsbegehung am 06.04.2023,
19.04.2023 und 03.05.2023 zur Erfassung der naturschutzfachlichen und arten-
schutzfachlichen Strukturen der Flache und des Umfelds durchgefiihrt. Die
Bestandsaufnahme der relevanten Aspekte des Umweltzustandes bildet die Pri-
fungsbasis. Erganzend wurden zur Ermittlung der Betroffenheit geschutzter Tier- und
Pflanzenarten folgende natur- und artenschutzfachlichen Unterlagen ausgewertet:

o Biotopkartierung Bayern (Abfrage: 01.12.2016)

¢ Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) des Landkreises Dachau (Oktober
2005)

e Artenschutzkartierung Bayern (ASK) im Untersuchungsgebiet des TK25-
Blattes ,, 7734 Dachau® (Stand: 2018)

o saP (Stand: 22.05.2023)

Da keine grof3rdumigen und weiterreichenden Umweltauswirkungen erwartet werden,
wurde der raumliche und inhaltliche Untersuchungsbereich auf das direkte Umfeld
des Planungsgebietes beschrankt. Lediglich beim Schutzgut Landschaftsbild wurde
auf weiterreichende Wirkungszusammenhange geachtet.

Die Schutzgtter gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 a bis d sind im Rahmen der Umweltpriifung die
wichtigsten Prufungsinhalte. Die einzelnen Schutzgiter wurden hinsichtlich Bedeu-
tung und Empfindlichkeit bewertet, wobei Vorbelastungen bericksichtigt wurden. Die
Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ angelehnt an die
Okologische Risikoanalyse.

Die Bewertung der Eingriffserheblichkeit erfolgt in drei Stufen: geringe, mittlere und
hohe Erheblichkeit der Umweltauswirkungen. Dabei wird unterschieden in bau-, an-
lagen- und betriebsbedingte Wirkungen und Beeintrachtigungen:

- Baubedingte Beeintrachtigungen beginnen mit und dauern wéhrend der Bau-
phase bis zur Realisierung des geplanten Vorhabens an.

- Anlagenbedingte Beeintrachtigungen sind dauerhafte Beeintréachtigungen des
Naturhaushaltes durch die Existenz des Vorhabens an sich.
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2.1

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind Wirkungen, die durch den Betrieb der
Anlage entstehen und wahrend der Betriebsdauer anhalten.

Darstellung der in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachpla-
nen festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Die Vorgaben und Ziele folgender Fachgesetze und Fachplane werden bei der Be-
wertung der Schutzguter einbezogen und berlicksichtigt:

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

- Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

- Regionalplan (RP)

- Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

- Flachennutzungsplan

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern LEP, Stand 2020 werden u. a. folgende
Ziele genannt:

Erhalt der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts

Erhalt und Verbesserung der Versickerungsfahigkeit von Flachen

Erhaltung und nachhaltige Weiterentwicklung gewachsener Siedlungsstrukturen
unter Wahrung des charakteristischen Orts- und Landschaftsbildes

Schonende Einbindung der Siedlungsgebiete in die Landschaft

In der Strukturkarte des LEP (Anhang 2) werden die Flachen der Gemeinde Heberts-
hausen als ,Allgemeiner Landlicher Raum* dargestellit.

,Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern
und weiter entwickeln kann,

seine Bewohner mit allen zentralortlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreich-
barkeit versorgt sind,

er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und
er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann.” (Grundsatze 2.2.5 LEP)

Zu Natur und Landschaft sind mit méglichem Bezug auf Planungsinhalte folgende
Aussagen enthalten:
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2.2

7.1.1 (G) Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und
Erholungsraum des Menschen erhalten und entwickelt werden.

7.1.6 (G) Lebensraume fur wildlebende Arten sollen gesichert und entwickelt
werden. Die Wanderkorridore wildlebender Arten zu Land, zu Wasser
und in der Luft sollen erhalten und wiederhergestellt werden.

7.1.6 (2) Ein zusammenhangendes Netz von Biotopen ist zu schaffen und zu
verdichten.

Regionalplan (RP)

Fur den Geltungsbereich trifft der Regionalplan Minchen (Region 10) die Einstufung
als ,Verdichtungsraum®.

,Der Verdichtungsraum Munchen ist als attraktiver Lebens- und Wirtschaftsraum und
als Impulsgeber flr die Region unter Wahrung seiner 6kologisch wertvollen Gebiete
und naturlichen Potenziale weiter zu entwickeln.” (Grundsatz A ll 3, S. 2)

,Den Verdichtungsraum Minchen kennzeichnet derzeit eine hohe Eigendynamik. Der
Bevolkerungszuwachs und die Wirtschaftsdynamik liegen mit Regensburg an der
Spitze Bayerns und dariiber hinaus auch innerhalb Deutschlands. Als Impulsgeber
fur die Region erflllt der Verdichtungsraum damit eine entscheidende Aufgabe.

Dieser Dynamik soll u.a. durch die ausreichende, bedarfsgerechte Bereitstellung von
Bauflachen Rechnung getragen werden. Dazu bieten sich zuerst die vorhandenen
brachliegenden Flachen an, um dem ,Flachenverbrauch” entgegen zu steuern. Eine
Zersiedlung ist zu verhindern. Die Eigenstandigkeit der jeweiligen Ortsteile und Sied-
lungen soll raumlich ablesbar bleiben. Die Wahrung der natlrlichen Potenziale
verlangt eine Sicherung der wesentlichen Freiflachen zwischen den Siedlungseinhei-
ten.

Missverhaltnisse bei der Entwicklung von Arbeitsplatzen und Bevolkerung sollen ver-
mieden werden.” (Begrundung A Il 3, S. 7)

Der Geltungsbereich liegt nicht in einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet. Die, das
Plangebiet umschliel3enden Flachen, sind in der Karte 3 Landschaft und Erholung als
Wohnbauflache, gemischte Bauflache und Sonderbauflache dargestellt. Die Planfla-
che selbst ist nicht definiert.

Das Plangebiet liegt au3erhalb des Regionalen Griinzugs (Nr. 2 Schongeisinger Forst
/ Maisacher Moos / tertidres Hiigelland bei Dachau). Das Plangebiet liegt im Land-
schaftsraum Nr. 5.11 Donau-Isar-Higelland und Nr. 04.5 Firstenfeldbrucker
Hugelland mit mittlerem Ampertal und Dachauer Moos aufRerhalb landschaftlicher
Vorbehaltsgebiete.

Die Flachen liegen nicht in einem Schwerpunktgebiet des regionalen Biotopverbun-
des®.

5
6

Regionalplan Munchen: Raumstruktur, Karte 1 [Stand: 25.02.2019]
Regionalplan Munchen: Landschaft und Erholung, Karte 3 [Stand: 04/2019]

WIPFLERPLAN P-NR. 3281.005 STAND 28.05.2024 SEITE 8 VON 27



BEBAUUNGSPLAN,HEBERTSHAUSEN — AM HOFANGER*
GEMEINDE HEBERTSHAUSEN UMWELTBERICHT

Das Planungsgebiet befindet sich sowohl auRerhalb Uberortlich eingestufter Erho-
lungseinrichtungen’ als auch auRerhalb eines Erholungsgebietes (gemaR B V 3)8.
Sudlich des Plangebiets verlauft der Erholungsraum (Nr. 2) ,Nordliches Ampertal mit
Hebertshauser und Inhauser Moos einschlie3lich Moosgebiete um Badersfeld und
Riedmoos (nérdliches Dachauer Moos)“.

Das Planungsgebiet liegt zudem auf3erhalb von Wasserschutzgebieten oder ausge-
wiesenen Vorranggebieten oder Vorbehaltsgebieten flr Bodenschatze.

Folgende Ziele und Umweltbelange des Regionalplans wurden bei der Aufstellung
des Bebauungsplans berticksichtigt:

- Entwicklung eines attraktiven Lebensraums zusammen mit der Entwicklung und
Sicherung 6kologisch wertvoller Gebiete auf den Ausgleichsflachen
- gute Ein- und Durchgriinung des Wohngebietes

2.3 Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)® des Landkreises Dachau nennt fir
das Plangebiet folgende allgemeine Ziele:

- Renaturierung von begradigten Fluss- und Bachlaufen

- Erhaltung und Entwicklung kleinrGumiger Landschaftsstrukturen mit Grinlandfla-
chen sowie flachigen, linearen und punktuellen Gehdlzelementen

- Vorsehen von naturraumtypischen und naturnahen Siedlungsrandern

Zur Verbesserung des 6kologischen Zustandes sind im ABSP folgende Ziele zu be-
achten:

- Beachten der im Rahmen der Gewasserentwicklungsplanung definierten gewas-
serspezifischen Leitbilder

- Redynamisierung der Bache: Wiederherstellen der strukturellen Vielfalt durch

- Ruckbau von Uferbefestigungen und Zulassen der natirlichen Dynamik (Uferan-
risse, Anlandungen etc.)

- Wiederherstellen eines leithildkonformen Gewasserverlaufs, z.B. durch punktu-
elle Aufweitungen

- Verbesserung der Durchgangigkeit, Riick- bzw. Umbau von Wehren und Sohl-
abstirzen

- Reduzierung der Raumintervalle, Verzicht auf Grundraumung der Bache, parti-
eller Verzicht auf Grabenraumung

- Verbesserung der Wasserqualitat: Ausweisen beidseitiger Uferstreifen, Extensi-
vierung der Nutzung im Einzugsgebiet sowie in der Bachaue

7 Regionalplan Miinchen: Informationskarte Uberértliche Erholungseinrichtungen, Karte zu B V Z 3.2 [Stand: 04/2019]

8 Regionalplan Munchen: Erholungsrdume, Karte zu B V 3 [Stand: 04/2019]

9 Bayerisches Landesamt fur Umwelt: Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern, ABSP Landkreis Dachau [Stand: Oktober
2005]
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2.4

2.5

2.6

3.1

Artenschutzkartierung Bayern (ASK)

Die Belange des Artenschutzes sind gemalR dem Bundesnaturschutzgesetz (88 31 -
47 BNatSchG, insbesondere § 44 BNatSchG) bei allen Planungen und Mafnahmen
in angemessener Weise zu bericksichtigen.

Gemal der Artenschutzkartierung Bayern sind im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans keine Fundpunkte verzeichnet. Der Artenschutz wurde im Zuge einer speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung abgehandelt. Zudem wurden Angaben eines ortsan-
sassigen Biologen hinsichtlich nachgewiesener Arten im Hollgraben bericksichtigt.

Im Gutachten wurden die gemeinschaftlich streng geschitzten Arten abgeschichtet
und im Hinblick auf die Wirkungen des Vorhabens in Bezug auf die Verbotstatbe-
stande des § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG eingehender geprift.

Die artenschutzrechtliche Prifung zum Bebauungsplan ,Hebertshausen — Am Hofan-
ger® hat ergeben, dass unter Einhaltung der unter Kap. 6 vorgeschlagenen Mal3-
nahmen durch die Realisierung des Vorhabens fiir die untersuchten Arten(gruppen)
keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach 8§ 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG erfillt werden. Eine ausnahmsweise Zulassung des Vorhabens nach § 45
Abs. 7 BNatSchG ist nicht erforderlich.

Waldfunktionsplan

Von der Planung sind keine Waldflachen betroffen. Die Ziele des Waldfunktionsplans
werden somit nicht berdhrt.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Hebertshausen in der Fassung
vom 11.12.2018 stellt den Geltungsbereich sowie gstlich davon liegende Flachen als
Flachen fir die Landwirtschaft dar. Lediglich ein kleiner Teil im Nordosten des Plan-
gebiets ist als Dorfflache dargestellt.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkun-
gen

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlief3lich
der Prognose bei Durchfuhrung der Planung

Die Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlieBlich der Umweltmerkmale des Gebiets, die voraussichtlich erheblich beein-
flusst werden und eine Ubersicht (iber die voraussichtliche Entwicklung des Umwelt-
zustands bei Durchfiihrung der Planung wird anhand der im Folgenden aufgefiihrten
Schutzguter vorgenommen.
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3.1.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Tiere und Pflanzen sind zentrale Bestandteile des Naturhaushalts. Als Elemente der
naturlichen Stoffkreislaufe, Bewahrer der genetischen Vielfalt und wichtiger Einfluss-
faktor fur andere Schutzguter (z.B. Reinigungs- und Filterfunktion, Nahrungs-grund-
lage fur den Menschen) sind Tiere und Pflanzen in ihrer natirlichen, standort-
gerechten Artenvielfalt zu schitzen. Die biologische Vielfalt steht in vielfaltiger Wech-
selwirkung mit anderen Schutzgitern. GemalR 8§ 34 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG
(Bundesnaturschutzgesetz), ist die Vertraglichkeit des Vorhabens mit den Erhaltungs-
Zielen eines Natura 2000-Gebiets zu Uberpriufen (Gebietsschutz). Es gilt festzustellen,
ob Beeintrachtigungen der gebietsbezogenen Erhaltungsziele vorliegen.

Bestandsaufnahme

Von dem Vorhaben sind keine nationalen Schutzgebietsverordnungen nach dem
BNatSchG und keine internationalen Schutzgebietsverordnungen nach der FFH-
Richtlinie oder der Vogelschutzrichtlinie (Natura 2000-Gebiete) betroffen. Das Plan-
gebiet liegt auRerhalb von erfassten Wiesenbritergebieten.

Die Planflache wird im Norden von der StralRe Am Eichenberg, westlich und stidlich
von Bebauung, begrenzt. Aktuell wird die Flache landwirtschaftlich genutzt. Nachdem
Ackerbriter zu stark frequentierten Straf3en und vertikalen Strukturen einen Mindest-
abstand von ca. 100 m einhalten, kann aufgrund der geringen Bautiefe ein
Vorkommen dieser Arten mit grol3er Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden. Zu-
dem wurden auch im Rahmen der Begehungen keine Bodenbriter nachgewiesen.

Entlang des Walpertshofer Grabens, an der westlichen Grabenbdschung, befinden
sich Geholze. Die Gehdlze liegen aulRerhalb des Geltungsbereichs eine Betroffenheit
gehdlzbritender Vogelarten ist auszuschlieRen.

Des Weiteren sind in der Artenschutzkartierung (ASK) TK-Blatt 7734 ,Dachau” im
direkten Planumgriff keine Fundpunkte verzeichnet.

Um eine Erfillung von Verbotstatbestanden gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
ausschlieRen zu konnen, wurde eine saP erstellt.

Die saP beschreibt Folgendes: ,Bei den drei Begehungen zu den Erfassungszeiten
nach Sudbeck et al. (2005) konnten keine Bodenbriter nachgewiesen werden. Dies
kann folgendermaf3en begrindet werden: Im Norden, Suden und Westen grenzt
Wohnbebauung an das UG. Im Osten befindet sich ein gewéasserbegleitender Ge-
holzbestand, der teilweise ca. 4 m hoch ist. Somit herrscht eine umfassende Kulissen-
und Storwirkung. Fur gewohnlich halt die Feldlerche zu Vertikalstrukturen wie Einzel-
baumen > 50 m und zu Hochspannungsfreileitungen meist > 100 m Abstand (vgl.
LANUV NRW 2019)2. Auch ist die Feldlerche dafur bekannt, dass sie ihre Umwelt in
erster Linie optisch wahrnimmt und zu verschiedenen Landschaftselementen einen
fur Singvogel unublich grof3en Abstand halt. Des Weiteren ist die innerdrtliche Lage
des UGs fur Bodenbriter nicht geeignet, da kein Nahrungsangebot in der direkten
Umgebung zur Verfiigung steht. Auch der durch das UG verlaufende FuRweg stellt
aufgrund freilaufender Hunde eine erhebliche Stérwirkung dar. Somit ist ein negativer
Bodenbriternachweis nachvollziehbar und wird durch die Literatur bestéatigt.
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Eine Erfullung der in Kap. 7.2 der saP aufgelisteten Verbotstatbestande fur Europai-
sche Vogelarten nach VRL ist nicht zu erwarten.

An das Plangebiet sudlich angrenzend verlauft der Hollgraben und westlich der Wal-
pertshofer Graben. Nach Auskunft eines ortsansassigen Biologen sind am Héllgraben
zahlreiche gewassertypische Lebewesen vorzufinden (Eisvogel, Wirbeltiere: ¢stliche
Brandschermaus, Erdkréte, Grasfrosch; Weichtiere: Spitzschlammschnecke Lymnea
stagnalis, Lymnea peregra, Bithynia tentaculata; Krebstiere: Asellus aquaticus, Fluss-
flohkrebs (Gammarus roeseli); Insekten: Wasserwanzen(Gerris spec.) Ruderwanzen
(Corixidae); Taumelkafer, Schwimmkafer: Schnellschwimmer, Gelbrandkéafer und de-
ren Larven; Diverse Libellenlarven, Imagines von Kleinlibellen: Calopteryx splendens,
Platycnemis, Ischnura,Coenagrion; Grof3libellen: Aeshna cyanea, Anax imperator, Li-
bellula depressa, Sympetrum sanguineum; Kdcherfliegenlarven;
Schlammfliegenlarven; Larven von Simulien, Tabaniden, Schwebfliegen)

Es ist davon auszugehen, dass auch im Walpertshofer Graben ein vergleichbares
Artenspektrum anzutreffen ist. Keine der hier genannten Arten ist saP-relevant, so-
dass vertiefende Untersuchungen nicht erforderlich werden.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen:

Wahrend der Bauphase kann es durch Baularm zu Stérungen der im Umfeld leben-
den Fauna kommen. Durch die Einhaltung der in der saP beschriebenen Ver-
meidungsmafinahmen kénnen die Auswirkungen minimiert werden.

Anlagen- und Betriebsbedingte Auswirkungen:

Durch das Vorhaben werden Flachen dauerhaft Gberbaut und versiegelt. Betroffen
sind dabei eine Acker- und Griinlandflache, welche aufgrund ihrer intensiven Nutzung
als naturferner Biotoptyp zu bezeichnen sind. Die geplanten MalRnahmen zur Ein- und
Durchgrunung der Planflache leisten einen wichtigen Beitrag zur Strukturanreiche-
rung. Die Begriinung von Dachflachen schafft zusatzlich 6kologisch wirksame
Vegetationsflachen, die Lebensrdume insbesondere fur Tiere wie Insekten und Vo-
gelarten bieten.

Durch die getroffenen MalRnahmen wird ein neuer Lebensraum geschaffen und so
die Beeintrachtigung vermindert.

Durch Einhaltung und Umsetzung der Vermeidungsmaf3nahmen werden artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG weder fur
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie noch fur Vogelarten gem. Art. 1 der Vogel-
schutzrichtlinie erfullt.

Aussagen zu anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen auf die Avifauna sind in
der saP enthalten. Durch die geplante Gewdasseraufweitung ist langfristig mit einer
positiven Entwicklung auf die Populationen gewassertypischer Lebewesen zu rech-
nen.

Bewertung

WIPFLERPLAN P-NR. 3281.005 STAND 28.05.2024 SEITE 12 VON 27



BEBAUUNGSPLAN,HEBERTSHAUSEN — AM HOFANGER*
GEMEINDE HEBERTSHAUSEN UMWELTBERICHT

3.1.2

3.1.3

Es ist baubedingt von einer mittleren und anlagen- und betriebsbedingt, unter Einhal-
tung der beschriebenen artenschutzrechtlichen MalRnahmen, von einer geringen
Erheblichkeit auf das Schutzgut auszugehen.

Schutzgut Flache

Flache als unvermehrbare Ressource dient als Lebensgrundlage fur den Menschen
und wird durch diesen téglich in Anspruch genommen. Dies geschieht einerseits zu
Siedlungs- und Produktionszwecken, als auch zur Herstellung von Verkehrswegen.
Um eine Neuinanspruchnahme von Flachen fur bauliche Zwecke zu begrenzen, gilt
es Flachen erneut zu nutzen, den Siedlungsbestand nachverdichten und weitere
Mafinahmen der Innenentwicklung zu ergreifen (Umwidmungsklausel).

Bestandsaufnahme

Durch das Vorhaben wird eine rund 2,1 ha grof3e unbebaute Flache im derzeitigen
AulRenbereich stadtebaulich Uberplant. Die Flache wird bislang landwirtschaftlich ge-
nutzt. Erschlossen wird das Baugebiet Uber die Strale Am Eichenberg im Norden.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen: keine

Anlagen- und Betriebsbedingte Auswirkungen:

Die Umsetzung der Planung hat die Uberbauung einer bereits deutlich vorbelasteten
Flache zur Folge. Die reale Vegetation vor Ort ist durch eine anthropogene Nutzung
(intensive landwirtschaftliche Nutzung) gepragt.

Mit der Planung soll zum einen ein neuer und attraktiver Wohnraum in ful3laufiger
Néhe zu wichtigen Infrastruktureichrichtungen entstehen. Die zentrale und verkehrs-
glunstige Lage im Gemeindegebiet spricht daher fir den gewahlten Standort.

Bewertung
Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auf das Schutzgut auszugehen.

Schutzgut Boden

Die Funktion des Bodens ist in vielfaltiger Weise mit den Ubrigen Schutzgitern ver-
knupft. Er dient als Lebensraum fir Organismen, als Standort und Wurzelraum fir
Pflanzen, als Wasser- und Kohlenstoffspeicher sowie Schadstofffilter. GemanR § la
Abs. 2 BauGB ist hachhaltig mit Grund und Boden umzugehen (Bodenschutzklausel).
Die Inanspruchnahme von hochwertigen land- und forstwirtschaftlich genutzten B6-
den ist zu vermeiden. Bodenversiegelungen sollen auf ein unbedingt notwendiges
Malf3 begrenzt werden.

Bestandsaufnahme

Gemal der Bodeniibersichtskarte des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt liegt im
Plangebiet, sowie in weiten Teilen des Gemeindegebietes, als Bodentyp ein Boden-
komplex: Gleye und andere grundwasserbeeinflusste Boden aus (skelettfiihrendem)
Schluff bis Lehm, selten aus Ton (Talsediment) (76b) vor.
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Das Bodenprofil ist aufgrund der bislang intensiven landwirtschaftlichen Nutzung, ins-
besondere durch Pfluigen (anthropogen veranderte Oberbodenstruktur), durch
Diungung und den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln bereits verandert.

Gemald der Bodenschatzung weist die vom Planvorhaben betroffene Ackerflache
eine Ackerzahl (Bewertungszahl fur die Ertragskraft eines Ackers) von 50 auf. Der
durchschnittliche Wert im Landkreis Dachau ist in den Vollzugshinweisen zur Anwen-
dung der Acker- und Grinlandzahlen gemall § 9 Abs. 2 BayKompV mit 52
(Durchschnittswert Ackerzahl) und 44 (Durchschnittswert Grunlandzahl) angegeben.
Aus dieser Gegenuberstellung folgt, dass die vorliegende Ackerflache hinsichtlich de-
ren Eignung fur die landwirtschaftliche Nutzung gering unter dem
Landkreisdurchschnitt liegt.

Es liegt kein Bodentyp vor, der aufgrund seiner Besonderheit schiitzenswert ware.

Auf Grundlage der Bodenuntersuchungen stehen der Oberboden (Schicht 1: Schluff,
sandig, teils kiesig, durchwurzelt, humos) von ca. 0,1 bis 0,5 m folgend eine Auffll-
lung, Schluffe/Tone (Schicht 2: sandig, kiesig, teils org. Beimengungen, vereinzelt
Ziegelreste) von ca. 0,4 bis 0,8 m und eine Auffullung, Kies (Schicht 3a und 3b: san-
dig, teils schwach schluffig/schwach tonig) ab ca. 1,8 m Schichtunterkante an.
Quartére Kiese (Schicht 5a und 5b: sandig, teils schwach schluffig/schwach tonig)
liegen bei ca. 2,8 bis 4 m Tiefe. In tieferen Schichten (ab ca. 3,5 bis tw >15,8 m) sind
bei den einzelnen Bohrungen tertidre Tone/Schluffe bzw. tertidre Sande anzutreffen.

Zur Versickerungsfahigkeit kommt der Gutachter zur Aussage, dass der Oberboden
zur Muldenversickerung geeignet ist, die weiteren Schichten bis zu den quartéren
Kiesen sind nicht versickerungsfahig (Schicht 2) bzw. bedingt versickerungsfahig
(Schicht 3a und 3b). Hinweise zu Altlastenverdachtsflachen, Altablagerungen bzw.
schadlichen Bodenveranderungen sind nicht bekannt. (Baugrunduntersuchung®)

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen:

Baubedingt kommt es durch den Einsatz von Baumaschinen, Baustelleneinrichtun-
gen und Lagerplatzen zu einer Beeintréachtigung der oberen Bodenschichten. Dabei
werden nicht nur die spater Uberbauten und versiegelten Flachen beeintrachtigt, son-
dern auch Bereiche, die vorubergehend als Bewegungsflachen der Baumaschinen
und als Lagerflachen beansprucht werden. Es handelt sich hierbei um temporare Be-
eintrachtigungen, die mit Fertigstellung der Baumafnahmen und Herstellung der
Garten- und Pflanzflachen grof3tenteils beseitigt werden.

Bei unsachgemafer Handhabung und Lagerung von Maschinen und Stoffen kann es
zu Schadstoffeintrdgen in den Boden kommen. Durch Beachtung der einschlégigen
Vorschriften kénnen die Risiken jedoch weitestgehend ausgeschlossen werden.

Anlagen- und Betriebsbedingte Auswirkungen:

10

Bericht zur Baugrund-, hydrogeologischen Untersuchung und orientierenden Schadstoffuntersuchung,

Nickol & Partner AG, Projektnr. 13145-01, Grébenzell 30.11.2023
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3.14

Durch den Bau von Gebauden, ErschlieBungs- und Stellplatzflachen wird ein Boden-
typ, welcher aufgrund seiner Besonderheit schitzenwert wére, in Teilen dauerhaft
versiegelt.

Nachdem das Bodenprofil infolge der langjahrigen intensiven ackerbaulichen Nut-
zung bereits stark verandert ist, ist der Bodenaufbau bereits gestort. Es ist ein Verlust
von ertragsfahigem Boden fur die Landwirtschaft zu erwarten.

Bewertung
Es ist insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auf das Schutzgut auszugehen.

Schutzgut Wasser

Wasser ist ein essenzieller Baustein im Okosystem und stellt die Lebensgrundlage
fur Pflanzen, Tiere und Menschen dar.

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Hochwassergefahrenflachen. Weder Wasser-
schutzgebiete noch wasserwirtschaftliche Vorrang- und Vorbehaltsgebiete sind von
der Planung betroffen. GemaR Informationsdienst Uberschwemmungsgefahrdete
Gebiete des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt befindet sich das Plangebiet nicht
im Umgriff von Uberschwemmungsgebieten (HQ100 bzw. HQextrem).

Im Osten des Baugebietes verlauft der Walpertshofer Graben, im Siiden der Hollgra-
ben. Im Sudosten vereinen sich die Graben. Beide Gréaben sind Gewasser 3. Ordnung
und liegen in der Zustandigkeit zum Gewasserunterhalt bei der Gemeinde. Der Wal-
pertshofer Graben soll im Zuge des Vorhabens als Retentionsraum genutzt und
Okologisch entwickelt werden.

Der gesamte Geltungsbereich ist als wassersensibler Bereich gekennzeichnet.
,Diese Standorte werden vom Wasser beeinflusst. Nutzungen kénnen hier beein-
trachtigt werden durch

- Uber die Ufer tretende Fliisse und Béache,
- zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Talern oder
- zeitweise hoch anstehendes Grundwasser.

Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fur die Festsetzung vorgesehenen
Uberschwemmungsgebieten kann bei dieser Flache nicht angegeben werden, wie
wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die Flachen kénnen je nach ortlicher Situ-
ation ein kleines oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken.“!

In der Hinweiskarte Oberflachenabfluss und Sturzflut'? sind im Plangebiet vier Ab-
flusslinien potenzieller FlieRwege bei Starkregen und eine Gelandesenke bzw.
potenzieller Aufstaubereich dargestellt. Der Walpertshofer Graben entlang der ostli-
chen Geltungsbereichsgrenze ist als starker Abfluss (rote Linie) kategorisiert.

11 Bayerisches Staatsministerium der Finanzen und fir Heimat: Wassersensible Bereiche [Abfrage: 01.03.2024]
12 Bayerisches Landesamt fir Umwelt: Hinweiskarte Oberflachenabfluss und Sturzflut [Abfrage: 05.03.2024]
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Ein weiterer starker Abfluss verlauft parallel dazu etwas weiter westlich. Der hierbei
weiter nordwestlich und ,stromaufwarts* gelegene Abfluss ist jedoch nicht nachvoll-
ziehbar, da dieser von der BahnhofstralRe kommend Uber hoher gelegene Flachen
flieBen misste (im Bereich der Flachen des Grundstiicks FI.Nr. 553). Der Gemeinde
liegen dahingehend keine Erkenntnisse bzgl. eines diffus tber die Flachen des Plan-
gebiets ablaufenden Wassermassen vor. Hier ist von einer Modellunschérfe
auszugehen und die dargestellte Abflusslinie ebenfalls dem Walpertshofer Graben
zuzuordnen.

Der Hdllgraben entlang der sudlichen Geltungsbereichsgrenze ist als starker Abfluss
(rote Linie) kategorisiert.

Im westlichen Bereich verlauft ein mafiger Abfluss (gelbe Linie) von der StralRe Am
Eichenberg kommend (von Westen) und nach Suden bzw. Stdosten verlaufend.

Im stidwestlichen Bereich befindet sich zudem ein kleinteiliger Aufstaubereich (violett
eingefarbt), der die dort vorhandene kleinrAumige Gelandesenke widerspiegelt. Wei-
tere Aufstaubereiche befinden sich nicht innerhalb des Geltungsbereichs. Hinsichtlich
des verrohrten Hollgrabens weiter ostlich des Plangebiets im Bereich der Minchner
Stral3e (St 2339) befinden sich groRere Aufstaubereiche.

(Hinweis zu den Daten: Die Hinweiskarte basiert auf einem Verfahren, welches im
Rahmen eines Forschungsvorhabens unter Federfiihrung der Technischen Universi-
tat Minchen entwickelt wurde. Dabei wird davon ausgegangen, dass sich nach
heftigen Starkregenereignissen das Wasser in FlieRwegen konzentriert, Gelandesen-
ken aufflllt und sich vor Durchldssen und kleinen Bricken aufstauen kann. Die
Hinweiskarte ist somit eine Analyse der Gelandeoberflache Bayerns und bezieht sich
nicht auf ein bestimmtes Regenereignis.)

Grundwasser:

Im Zuge der Bohrarbeiten vom September/Oktober 2023 sowie der Pumpversuche
am 06.11. und 14.11.2023 wurde der Ruhespiegel des quartaren Grundwassers bei
ca. 1,02 m bis 2,95 m u. GOK angetroffen Gem. digitaler hydrogeologischer Karte
(HK 100) des Onlinedienstes des bayerischen Landesamtes fur Umwelt liegt der mitt-
lere Grundwasserstand (MGW) bei ca. 470,8 m NHN im Siden des Baufelds, und bei
ca. 470,0 m NHN im Norden. Die GrundwasserhauptflieBrichtung ist nach Norden bis
Nordosten gerichtet.3

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen:

Baubedingt kommt es durch den Einsatz von Baumaschinen, durch Baustellenein-
richtungen und Lagerplatze und der damit verbundenen Verdichtung zu einer
Beeintrachtigung der oberen Bodenschichten. Die Verdichtung vermindert das Ruick-
haltevolumen des belebten Bodens und verringert so die Grundwasserneubildung. Es
handelt sich hierbei um temporare Beeintrachtigungen, die mit Fertigstellung der Bau-
mallnahmen und Herstellung der Garten- und Pflanzflachen groR3tenteils beseitigt
werden.

13 Bericht zur Baugrund-, hydrogeologischen Untersuchung und orientierenden Schadstoffuntersuchung, Nickol & Partner AG,
Projektnr. 13145-01, Grébenzell 30.11.2023
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3.15

Bei unsachgemafer Handhabung und Lagerung von Maschinen und Stoffen kann es
zu Schadstoffeintradgen in den Boden kommen. Durch Beachtung der einschlagigen
Vorschriften kénnen diese Risiken jedoch weitestgehend ausgeschlossen werden.

Anlagen- und Betriebsbedingte Auswirkungen:

Durch das Bauvorhaben werden Flachen versiegelt, die bisher zur Aufnahme von
Oberflachenwasser und zur Grundwasserneubildung zur Verfiigung standen.

Um die Beeintrachtigung auf den Wasserhaushalt zu reduzieren, werden im Bebau-
ungsplan begrinte Dachflachen vorgeschrieben. Damit kann ein Teil des anfallenden
Niederschlagswasser gespeichert werden, teilweise verdunstet es und wird dadurch
verzogert abgeleitet. Zudem wird die Wasseraufnahmeféhigkeit des Bodens im Be-
reich der Stellplatzflachen durch die Verwendung versickerungsfahiger Belage
erhalten.

Die It. Umweltatlas in der Hinweiskarte Oberflachenabfluss und Sturzflut angegebe-
nen Daten sind in der ErschlieBungsplanung und durch das Entwésserungskonzept
bertcksichtigt. Fur das Baugebiet ist geplant, die StraRenraume in einem V-Profil aus-
zubilden. Bei einer Uberlastung der Entwasserungseinrichtungen erfolgt ein Abfluss
im StraBenraum. Uber das Langsgefalle der StralRe wird dieser in Richtung der beiden
Graben gefihrt.

Im Starkregenfall sind die Graben nach Aussage des Wasserwirtschaftsamts In-
golstadt gefullt. Das im Uberflutungsnachweis errechnete Niederschlagsvolumen
kann aufgrund der Topographie und der geplanten Bebauung im Plangebiet nicht auf-
genommen werden. Der dafiir erforderliche Retentionsraum wird durch Aufweitungen
des Walpertshofer Grabens geschaffen.

Bewertung
Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auf das Schutzgut auszugehen.

Schutzgut Klima und Lufthygiene

Das lokale Kleinklima bildet u.a. die Grundlage fur die Vegetationsentwicklung. Dar-
Uber hinaus ist das Klima unter dem Aspekt der Niederschlagsrate auch fiir den Was-
serhaushalt und die Grundwasserneubildung verantwortlich. Ein ausgewogenes
Klima sowie eine regelmaBige Frischluftzufuhr ist Grundlage fur gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse. Den Erfordernissen des Klimaschutzes ist gemaR § la Abs. 5
BauGB durch MalRBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch
solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung zu tragen (Klima-
schutzklausel).

Bestandsaufnahme

Die neu ausgewiesene Bauflache befindet sich auf derzeit landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen und schliel3tim Norden und Westen an den derzeitigen Siedlungsbereich
an. Flachen fur die Landwirtschaft haben eine wichtige Bedeutung fur die lokale Kalt-
luftentstehung und somit fur die Frischluftversorgung der nahegelegenen
Siedlungsgebiete, da sie aufgrund ihrer néachtlichen Auskihlung eine grol3e Menge
an Kaltluft produzieren. Die hohe Kaltluftproduktivitat griinen Freilandes ist zudem mit
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der Eigenschaft verbunden, dass von hier abflieRender Kaltluft in nur geringem Mal3
durch Stréomungshindernisse gebremst wird. Der Kaltluftabfluss und die damit verbun-
dene Versorgung der Umgebung mit Frischluft ist dadurch gewahrleitet.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen:

Wahrend der Bauphase kann es in der Luft zeitweise zu einer Anreicherung mit Staub
und Verkehrsabgasen kommen. Diese sind auf die Bauzeiten beschréankt und kénnen
durch den Einsatz immissionsarmer Maschinen und Techniken minimiert werden.

Anlagen- und Betriebsbedingte Auswirkungen:

Die mit dem Planvorhaben verbundene Uberbauung einer bislang landwirtschaftlich
genutzten Flache bedingt klimatische Aufheizungseffekte, da sich versiegelte Flachen
schneller erwarmen. Der Betrieb von Heizungsanlagen bedingt eine zusatzliche ne-
gative klimatische Wirkung, wodurch insgesamt héhere Temperaturen innerhalb des
Planbereichs zu erwarten sind.

In Verantwortung fir den allgemeinen Klimaschutz wird verbindlich geregelt, dass
Dachflachen der Carports generell zu begrinen sind. Im Vergleich zu harten Beda-
chungen reduzieren begriinte Dacher die Reflektion, die Warmeentwicklung sowie
Windverwirbelungen und verbessern die Bindung von Luftstauben. Durch diese Ei-
genschaften Gibernehmen sie klimatische stabilisierende Funktionen fir das nahere
Umfeld.

Aufgrund der im Osten angrenzenden freien Landschaft sind im Umfeld des Bauge-
bietes Kaltluftentstehungsgebiete mit regulierender Wirkung vorhanden. Zudem
haben die vorgesehenen Gehdlzpflanzungen zur Ein- und Durchgriinung des Bauge-
bietes eine ausgleichende Wirkung auf das lokale Klima. Weiter ist mit keiner
nennenswerten Beeintrachtigung des Kaltluftabflusses zu rechnen. Die im Norden,
Westen und Stiden benachbarte Bebauung beeinflusst bereits den abend- und néacht-
lichen Kaltabfluss.

Die Neupflanzungen am Gewasser sowie zur Durchgriinung im Planungsgebiet, wie
auch die Dachbegriinung haben eine positive Wirkung auf die Luftreinheit.

Durch die getroffenen MaBhahmen sind insgesamt nur geringe, lokal begrenzte Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Klima und Lufthygiene zu erwarten.

Bewertung

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auf das Schutzgut auszugehen.

3.1.6  Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild hat in erster Linie eine asthetische Funktion. Die Bewahrung ty-
pischer Arten, Strukturen und Bewirtschaftungsformen spielt auch fir den
Erholungswert der Landschaft eine grof3e Rolle.

Bestandsaufnahme
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3.1.7

Das Plangebiet wird im Norden durch die StraBe Am Eichenberg begrenzt und zu-
gleich erschlossen. Im Siuden und Westen folgt Bebauung und im Osten grenzen
Landwirtschaftsflachen an. Sudlich wird das Gebiet vom Hollgraben und 6stlich vom
Walpertshofer Graben begrenzt.

Das Baugebiet selbst wird bislang ackerbaulich genutzt. Das Gelande féllt von Nord
nach Sud leicht ab.

Die Geholzgruppen und Einzelbaume entlang des Walpertshofer Graben sind auf-
grund ihrer Wuchshohe landschafts- und gebietsprdgend. Die landwirtschaftlich
genutzten Acker- und Grunlandflachen im Bereich der geplanten Bauflache sind von
landschaftlicher Monotonie bestimmt.

Das Vorhaben befindet sich auf3erhalb regionalplanerisch ausgewiesener landschaft-
licher Vorbehaltsgebiete sowie aufRerhalb von Landschaftsschutzgebieten gem. § 26
BNatSchG.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen: keine

Anlagen- und Betriebsbedingte Auswirkungen:

Durch die planbedingte Nutzungsanderung von einer Ackerflache in eine Bauflache
wird das Landschaftsbild veréndert. In Anbetracht des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden ist eine verdichtete Bauweise mit mehrgeschossigen Gebauden
geplant.

Des Weiteren ist eine Eingriinung im Osten und Siiden des Plangebiets sowie eine
innere Durchgriinung des Baugebiets vorgesehen. Der Walpertshofer Graben soll an
drei Stellen aufgeweitet werden, um einen Riickhalteraum von ca. 500 m2 aufzuwei-
sen, zudem soll eine 6kologische Entwicklung des Grabens initiiert werden. Die
Aufweitungen sind mit einer Ufermischung anzuséaen, vereinzelten Stérelemente
(Totholz, Wurzelstock) sind in das Gewasserbett einzubringen. Der vorhandene Ge-
holzbestand ist dabei zu erhalten.

Entlang des offentlichen StraRenraums und in den privaten Wohnungsgarten sind
weitere Baumpflanzungen festgeschrieben. Zudem belebt die Begriinung der Dach-
flachen von Garagen, Carports die Dachlandschaft und erzielt eine gestalterische
Einbindung der Gebaude in die Landschaft.

Bewertung
Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auf das Schutzgut auszugehen.

Schutzgut Mensch und Gesundheit

Es qilt die Lebensgrundlage des Menschen nachhaltig, d.h. auch fir zukinftige Ge-
nerationen, zu wahren und zu entwickeln. Es sollen gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse, insbesondere hinsichtlich des Immissionsschutzes sowie ausreichender
Erholungsraum fur den Menschen gesichert werden.

Schutzgut Mensch (Gesundheit):
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Bestandsaufnahme

Das Plangebiet wird im Norden von der StraBe Am Eichenberg umfasst. Westlich
grenzt Wohnbebauung an. Die beiden Graben bilden die 0stliche und sudliche
Grenze des Plangebietes.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen:

Baubedingt ist es voriibergehend mit einem erhdéhten Verkehrsaufkommen und Larm,
der durch Baumaschinen und den Schwerlastverkehr erzeugt wird, zu rechnen.

Anlagen- und Betriebsbedingte Auswirkungen:

Um die Larmentwicklung durch die geplante Quartiersgarage im Geltungsbereich des
Bebauungsplans und fir die anliegende Wohnbebauung sachverstandig zu untersu-
chen wurde ein Ingenieurbliro beauftragt. Das Ingenieurbliro Kottermair kommt in
dem Gutachten!* zu dem Ergebnis, dass durch die geplante Quartiersgarage im Bau-
gebiet die Immissionsrichtwerte, der maf3geblichen Immissionssorten (Verkehrslarm)
(101 bis 107) zur Tageszeit um mind. 10,8 dB(A) und zur Nachtzeit um mind. 3,7 dB
(A) unterschritten werden.

Immissionsschutzfachliche Belange stehen dem Vorhaben nicht entgegen, sofern die
Westfassade der Quartiersgarage massiv und liickenlos geschlossen ausgefuhrt wird
und die Fahrspuren der Quartiersgarage und der Rampe asphaltiert oder betoniert
ausgefuhrt werden.

Zudem wird im Gutachten darauf hingewiesen, dass gemaf einer mehr als 30-jahri-
gen Rechtsprechung Immissionen aus einer Stellplatznutzung als sozialadaquat
gelten, wenn die Zahl der Stellplatze die zur Bedarfsdeckung erforderliche Zahl nicht
Uberschreitet. Im vorliegenden Fall werde ausschlieB3lich die geméan Stellplatzsatzung
notwendige Anzahl an Stellplatzen errichtet.

Weitere schalltechnische Beeintrachtigungen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Bedingt durch die Nahe zu landwirtschaftlich genutzten Flachen kénnen Larm-, Ge-
ruchs- und Staubeinwirkungen, die bei einer ortsiiblichen Bewirtschaftung
landwirtschatftlich genutzter Flachen und Betriebe entstehen, auftreten. Hierzu geho-
ren insbesondere Larmbeldstigungen durch  Verkehrslarm aus dem
landwirtschaftlichen Fahrverkehr von 6:00 Uhr morgens (z.B. Futterholen) und nach
22:00 Uhr (z.B. Erntearbeiten). Gleiches gilt fiir die ortsiibliche Gulleausbringung und
die daraus resultierenden Geruchsemissionen. Diese Immissionen sind ortsublich
und daher von den Anliegern (Eigentiimer oder Mieter) zu dulden.

Bewertung
Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auf das Schutzgut auszugehen.

Schutzgut Mensch (Erholung):

14 Schalltechnische Untersuchung zum Neubau einer Quartiersgarage, Ingenieurbiiro Kottermair GmbH, Alto-
munster, 15.03.2024
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3.1.8

Bestandsaufnahme

Innerhalb des Plangebiets verlauft ein Ful3- und Radweg von Nord nach Sid, der
Weg wird im Zuge des Vorhabend fiir die innere ErschlieBung des Baugebietes ge-
nutzt. Entlang des Wallpertshofer Grabens entsteht eine 6ffentliche Grinflache mittig
mit einem geschwungenen Rad- und FuBweg. Ostlich des Weges, bachseitig, sollen
die Flachen 6kologisch aufgewertet werden mit geeigneter Ansaat, extensiver Pflege,
Stillwasserbereiche und Sitzblécke im Gewasser im Bereich der Aufweitungen. West-
lich des Weges sollen Aufenthaltsbereiche mit vereinzelten Spielgeraten geschaffen
werden.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen:

Baubedingt wird der Geh- und Radweg nicht nutzbar sein, zudem kommt es voriber-
gehend zu einem erhohten Verkehrsaufkommen durch Baumaschinen und den
Schwerlastverkehr.

Anlagen- und Betriebsbedingte Auswirkungen:

Die Planung der offentlichen Griunflache entlang der dstlichen Grenze des Plange-
biets fiuhrt zu einer Aufwertung fir die Naherholung. Um einen Erlebnisbereich
Wasser zu erméglichen, sind am Gewéasser Sitzmoglichkeiten und Flachwasserbe-
reiche vorgesehen.

Bewertung

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auf das Schutzgut auszugehen.

Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Unter Kultur- und Sachguter werden neben historischen Kulturlandschaften, ge-
schitzte oder schitzenswerte Kultur-, Bau- und Bodendenkmaler sowie alle weiteren
Objekte (einschlielllich ihres notwendigen Umgebungsbezuges) verstanden, die als
kulturhistorisch bedeutsam zu bezeichnen sind.

Bestandsaufnahme

Gemal den aktuellen Denkmaldaten des Bayerischen Landesamtes fir Denkmal-
pflege sind im Plangebiet weder Bau- noch Bodendenkmaéler verzeichnet. Im ndheren
Umfeld, in ca. 250 m Entfernung norddstlich befindet sich das Baudenkmal Kath.
Pfarrkirche zum Allerheiligsten Welterloser (Aktennummer D-1-74-122-22) und das
Bodendenkmal Untertagige mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde (Aktennum-
mer D-1-7734-0183). In 350 m Entfernung westlich liegt das Bodendenkmal
Gedenkstatte SchieRplatz mit der Aktennummer D-1-74-115-93. Bedeutende
Sichtachsen zu den genannten Denkmaélern werden aufgrund bereits bestehender
Wohnbebauung nicht beeintrachtigt.

Andere Baudenkmaler liegen weiter entfernt vom Untersuchungsgebiet.

Anlagen- und Betriebsbedingte Auswirkungen: keine
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Bewertung

Es ist insgesamt von einer geringen Erheblichkeit auf das Schutzgut auszugehen

3.1.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Bedeutende Wechselwirkungen ergeben sich zwischen den Schutzgiitern Boden und
Wasser durch die zulassige Neuversiegelung von Flachen, im Vergleich zum Aus-
gangszustand. Darlber hinaus ergeben sich nach derzeitigem Planstand keine
weiteren Wechselwirkungen, die im Zusammenspiel eine erhéhte Umweltbetroffen-
heit befirchten lassen.

3.1.10 Weitere umweltbezogene Auswirkungen

Auswirkungen infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben,
soweit relevant einschliefRlich Abrissarbeiten

Abrissarbeiten sind nicht erforderlich. Die Auswirkungen beziglich des geplanten
Vorhabens sind bei der Beschreibung der Schutzgiiter (Kapitel 3) dargelegt.

Auswirkungen infolge der Nutzung der natirlichen Ressourcen, insbesondere Flache,
Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Auswirkungen hinsichtlich der genannten Aspekte sind bei der Beschreibung der
Schutzguter (Kapitel 3) dargelegt.

Auswirkungen infolge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm,
Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belasti-

gungen

Das Bauvorhaben lasst keine relevanten Auswirkungen zu.

Auswirkungen infolge der Art und Menge der erzeugten Abfélle, inrer Beseitigung und
Verwertung

Die ordnungsgemalie Entsorgung der Abfélle ist nach derzeitigem Kenntnisstand ge-
sichert. Es ist mit keiner erheblichen Zunahme der Abfalle zu rechnen.

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe, die Umwelt

Es wird auf die unter Pkt. 3.1 vorangegangene Bestandsaufnahme und Bewertung
der Umweltauswirkungen verwiesen.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Nicht erhebliche, vorhabenbedingte Umweltauswirkungen kénnen ggfs. im Zusam-
menwirken mit benachbarten Plangebieten zu erheblichen Umweltauswirkungen
fuhren, sodass die Schwelle zur Erheblichkeit tberschritten wird, selbst wenn die ein-
zelnen Vorhaben fur sich alleine betrachtet keine erheblichen, negativen
Umweltauswirkungen hervorrufen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine weiteren Planungen im Umfeld des Be-
bauungsplangebietes bekannt. Kumulierende Auswirkungen sind demnach nicht
vorhanden.
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3.2

321

Auswirkungen auf das Klima und Anfalligkeit gegenuber Folgen des Klimawandels

Folge des Klimawandels ist allgemein eine Zunahme des Energie- und Wasserge-
halts in der Atmosphare. Die langeren, gro3raumigen advektiven Niederschlage wer-
den abnehmen, wohingegen kurzweilige, kleinrdumige konvektive Niederschlage
zunehmen.*® Fir Bayern wird eine damit einhergehende hohere Wahrscheinlichkeit
fur haufigere Uberschwemmungen, Sturzfluten infolge von intensiveren Starkregen-
ereignissen im Winterhalbjahr und langere Trockenphasen in den Sommermonaten
prognostiziert. Die raumliche Verteilung ist jedoch stark variabel. Entscheidend fir die
Betroffenheit einer Region ist dessen Orographie, also die Lage, H6he und Gelande-
form vor Ort.1®

Die Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegeniber den Folgen des Klimawandels
ist gering. Es liegen keine Anhaltspunkte fir die Annahme vor, dass die Folgen des
Klimawandels zu einem geminderten Bedarf fiir die geplante Nutzung fiihren werden.

Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fur die mdgliche bauliche Entwicklung innerhalb des Baugebiets werden nur allge-
mein anerkannte Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

MaRnahmen zum Ausgleich von erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen im
Sinne von schweren Unfallen und Katastrophen

Nach aktuellem Kenntnisstand bestehen keine Pflichten zur Vermeidung oder Be-
grenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG
(Bundes-Immissionsschutzgesetz).

Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Umweltauswirkungen

Nachfolgend werden die MalBhahmen zur Vermeidung und Verringerung von erheb-
lichen nachteiligen Umweltauswirkungen beschrieben. Diese MaRhahmen werden
bei der Beurteilung der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen bertcksichtigt
und fihren in der Zusammenschau mit den moéglichen erheblichen Auswirkungen
wahrend Bau, Anlage und Betrieb des Vorhabens zu einer Gesamtbeurteilung der
Erheblichkeit des Eingriffs.

Maflnahmen zur Vermeidung und Verringerung von nachteiligen Umweltaus-
wirkungen

- Erhaltung der Durchlassigkeit des Siedlungsgebietes fir Kleinsauger und andere
bodennahe Tiere durch Verbot sichtbarer Zaunsockel und vollflichig geschlosse-
nen Zaunanlagen

- Aufnahme textlicher Hinweise zum Bodenschutz zur Gewahrleistung eines fach-
gerechten Umgangs mit dem Schutzgut Boden

15 IPCC, 2013/2014: Klimaanderung 2013/2014: Zusammenfassungen fir politische Entscheidungstrager. Beitrage der drei
Arbeitsgruppen zum Finften Sachstandsbericht des Zwischenstaatlichen Ausschusses fur Klimaanderungen (IPCC). Deut-
sche Ubersetzungen durch deutsche |PCC-Koordinierungsstelle, Osterreichisches Umweltbundesamt, ProClim,
Bonn/Wien/Bern, 2016.

16 Arbeitskreis KLIWA, https://www.kliwa.de/impressum.htm [Stand 20.03.2020]
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- Erhalt der Wasseraufnahmeféahigkeit des Bodens durch Verwendung versicke-
rungsfahiger Beldage im Bereich von oberirdischen Stellplatzen und Zufahrten

- Festsetzung einer Dachbegrinung bei Garagen und Carports

- Einbindung des Gebietes in die Landschaft durch Festsetzung von Einzelbaum-
pflanzungen (Durchgriinung des Geléandes)

3.2.2 MaRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Nach § la BauGB ist fur notwendige Eingriffe in Natur und Landschaft die natur-
schutzrechtliche Eingriffsregelung auf Basis des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschatft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® (2003, erganzte Fas-
sung) des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen
(StMLU) anzuwenden.

Die Eingriffs-Ausgleichsermittlung sowie die dem Vorhaben zugeordnete Ausgleichs-
flache ist der Begrindung zu entnehmen und inhaltlich in den Bebauungsplan
eingearbeitet.

3.3 Zusammenfassende Darstellung der Umweltauswirkungen

Die Zusammenschau der moglichen erheblichen Auswirkungen bei Durchfiihrung des
Vorhabens und der geplanten Mal3nahmen zur Vermeidung und Minimierung von er-
heblichen nachteiligen Umweltauswirkungen fiihrt zu folgender Ubersicht tiber die
Erheblichkeit der geplanten Eingriffe:

Tab. 1:  Ubersicht uiber die Eingriffserheblichkeit

Erheblichkeit der Auswirkungen
Sehutzout Baubedingt Anlagen- und
Betriebsbedingt
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt gering gering
Flache gering gering
Boden mittel mittel
Wasser gering gering
Klima und Lufthygiene gering gering
Landschaft gering gering
Mensch (Gesundheit) gering gering
Mensch (Erholung) gering gering
Kultur- und Sachguiter gering gering
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3.4

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung
der Planung (,,Nullvariante®)

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Flache weiterhin
landwirtschaftlich genutzt wird.

Bei einem Verzicht auf die vorgelegte Bauleitplanung entgeht der Gemeinde Heberts-
hausen jedoch die Chance ein Angebot an neuem Wohnraum in fu3laufiger Nahe zu
wichtigen Infrastruktureichrichtungen, wie der Grundschule mit 6ffentlichen Sportfla-
chen, zu schaffen. Durch das Vorhaben wird das Angebot an qualitatsvollen
Grunflachen durch eine 6kologische Gewasserentwicklung, auch dem Schutzgut
Mensch als naturnahe Erholungsflache dienlich, erweitert.

Durch die Darstellung einer Bauflache im wirksamen Flachennutzungsplan wird die
bauliche Entwicklung an diesem Standort bereits konzeptionell vorbereitet.

Prifung alternativer Planungsmoglichkeiten

Der dringende Bedarf an Wohnbauland kann zum Teil durch die Entwicklung dieser
Flachen gedeckt werden. Bei dem Vorhaben handelt es sich um eine Siedlungser-
weiterung auf einer Flache, die als Auf3enbereich im Innenbereich gewertet wird. Die
zusatzliche Flacheninanspruchnahme erfolgt in Anbindung bestehender Siedlungs-
gebiete. Weitere Flachen dieser Grofl3enordnung zur ortsangepassten Entwicklung
des Ortsteils stehen derzeit nicht zur Verfligung. Hinsichtlich des Nachweises zum
Bedarf neuer Siedlungsflachen wird auf die Begriindung der 19. Anderung des Fla-
chennutzungsplans verwiesen, ein detaillierter Bedarfsnachweis ist dort aufgefinhrt.

Der Ortsteil Hebertshausen ist zudem als Hauptsiedlungsgebiet festgelegt. Die tber-
plante innerdrtliche Freiflache entspricht hinsichtlich ihrer zentralen Lage mit
fuBlaufiger Erreichbarkeit des Ortszentrums sowie des S-Bahnhofes Hebertshausen
den Prinzipien des Ziels 3.2 Innenentwicklung vor AufRenentwicklung des LEP, wo-
nach eine kompakte Siedlungsentwicklung angestrebt wird. Alternative Flachen
hierzu stehen derzeit nicht zur Verfliigung.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Anga-
ben

Die vorliegenden aufgefiihrten Rechts- und Bewertungsgrundlagen entsprechen dem
allgemeinen Kenntnisstand sowie der allgemein anerkannten Prifungsmethoden.
Schwierigkeiten oder Licken bzw. fehlende Kenntnisse Uber bestimmte Sach-ver-
halte, die Gegenstand des Umweltberichtes sind, sind nicht erkennbar.

MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Gemal 8 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Umweltauswir-
kungen, die aufgrund der Durchfihrung von Bauleitpl&nen eintreten, zu tberwachen,
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um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln
und in der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanungen soll auf eventuell ge&nderte Bedingun-
gen im Planungsgebiet geachtet werden. Die Umsetzung der im Umweltbericht zum
Bebauungsplan vorgeschlagenen Vermeidungs- und Verringerungsmaf3nahmen soll
in diesem Zusammenhang nachverfolgt werden. Die Kontrolle der Ausfiihrung, Pflege
und Entwicklung von Ausgleichsflachen ist im Zuge der Bebauungsplanaufstellungen
festzusetzen.

7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Umsetzung der vorliegenden Planung hat den Verlust von landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen zur Folge, die insgesamt betrachtet geringe Bedeutung fiir den
Naturhaushalt haben.

Die Bebauung fihrt zu einer dauerhaften Versiegelung von Flachen. Boden und Was-
serhaushalt werden dadurch beeintrachtigt und Lebensraum fir Tiere und Pflanzen
geht verloren. Die geplanten Verkehrsflachen und baulichen Anlagen fiihren zu einer
Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes.

Im Rahmen der Bebauungsplanung kann durch Festsetzungen der Eingriff so gering
wie moglich gehalten werden und durch konfliktvermeidende MafRnahmen sowie die
Anlage geeigneter Ausgleichsflachen die Gesamtsituation von Natur und Landschaft
erhalten bleiben.

Durch die Planung sind — zusammenfassend betrachtet — keine erheblich nachteili-
gen Umweltauswirkungen zu erwarten und stellt unter Beriicksichtigung der im Um-
weltbericht beschriebenen MalRnahmen eine geordnete Entwicklung bei gleichzeiti-
ger Beachtung der umweltschiitzenden Belange dar.
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