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Vorbemerkung

Flachennutzungsplan und Bebauungsplan werden im Parallelverfahren gedndert bzw.
aufgestellt. In beiden Verfahren ist eine Umweltprifung notwendig. Hierbei kann das
sogenannte Abschichtungsprinzip beriicksichtigt werden: Umweltbezogene Frage-
stellungen, die bereits auf Flachennutzungsplanebene abgehandelt wurden und zu
denen sich keine neuen vertiefenden Erkenntnisse ergeben, missen nicht noch ein-
mal geprift werden.

Zur Vereinfachung wurden jedoch umweltbezogene Fragestellungen zunachst im
Rahmen der friihzeitigen Fachstellenbeteiligung auf Ebene des Bebauungsplans auf
der Grundlage flachenscharfer Vorgaben geprift und mit den Fachstellen abge-
stimmt.

Der hier abgedruckte Umweltbericht ist identisch zu dem Umweltbericht aus dem im
Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplan.

Einleitung

Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele

Wie oben dargestellt, beabsichtigt die Gemeinde Hebertshausen in Prittlbach den
Umbau des alten Schulgebdudes zu einem Kinderhaus und damit verbunden die Neu-
errichtung eines Anbaus. Die angrenzenden Griinflachen sollen als hochwertige und
naturnahe Spielflachen fiir das Kinderhaus, sowie fir die 6ffentliche Naherholung
entwickelt werden.

Im silidlichen Geltungsbereich soll die vorbeifiihrende KirchstraRe umfassend saniert
und neugestaltet werden. Die Entwurfsplanung sieht derzeit eine Verbreiterung der
Fahrbahn und die Errichtung eines fahrbahnbegleitenden Gehweges vor. Die strauch-
bewachsenen Griinstreifen zwischen der neu zu errichtenden Friedhofsmauer und
der KirchstraRe entfallen.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist gemall Anlage 1 Baugesetzbuch (BauGB)
auf der Grundlage einer Umweltprifung ein Umweltbericht zu erstellen. Dabei sind
die mit der Aufstellung des Bebauungsplans verbundenen Umweltauswirkungen zu
untersuchen und zu bewerten.

Darstellung umweltrelevanter Ziele in den einschldgigen Fachgesetzten und Fach-
planen

Zu beriicksichtigen sind die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, Richtlinien, tech-
nischen Regelwerken und Normen wie das Baugesetzbuch, das Naturschutzgesetz
und die Immissionsschutz-Gesetzgebung.

Schutzgebiets-Verordnungen sind nicht betroffen.

Die Zielaussagen der Landes- und Regionalplanung zur Siedlungsentwicklung lassen
sich zusammenfassen in einer flachensparenden, nachhaltigen Siedlungsplanung un-
ter besonderer Berlicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten und des demo-
graphischen Wandels (vgl. LEP 3.1 G).

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern, mit Stand vom 01.01.2020, nennt fol-
gende Ziele (Z) und Grundsatze (G) mit Bezug auf das Vorhaben:

- Flachensparende Siedlungs- und Erschlieffungsformen sollen unter Berticksichti-
gung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden (LEP 2.1 G).



20. Anderung des Flichennutzungsplans Seite 4

Gemeinde: Hebertshausen, Landkreis: Dachau
Umweltbericht

- Inden Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
moglichst vorrangig zu nutzen (LEP 3.2 Z).

Der Regionalplan fiir die Region Miinchen (14) mit Stand vom 01.04.2019 (Gesamt-

fortschreibung) nennt folgende Ziele (Z) und Grundséatze (G) mit Bezug auf das Vorha-

ben:

- Bei der Siedlungsentwicklung sind die Moglichkeiten der Innenentwicklung, d. h.
Flachen innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile und die im Flachennut-
zungsplan dargestellten Flachen vorrangig zu nutzen (4.1 Z).

- Grinzige dienen der Verbesserung des Bioklimas und der Sicherung eines ausrei-
chenden Luftaustauschs, der Gliederung der Siedlungsraume, der Erholungsvor-
sorge in Siedlungsgebieten und siedlungsnahen Bereichen (4.6.1 Z).

Die regionalen Griinzilige diirfen Uiber die in bestehenden Flachennutzungspldnen
dargestellten Siedlungsgebiete hinaus nicht geschmalert werden und durch gro-
Rere InfrastrukturmalRnahmen nicht unterbrochen werden. Planungen und Maf3-
nahmen sind im Einzelfall und zur organischen Entwicklung von Nebenorten
moglich, soweit die jeweilige Funktion gemal} Absatz 1 nicht entgegensteht. [...]

- GemalB Karte 2 ,,Siedlung und Versorgung” des Regionalplans liegt stidlich des
Vorhabens der Regionale Griinzug Schéngeisinger Forst/Maisacher Moos/tertia-
res Higelland bei Dachau. Prittlbach ist als Haupt5|edlungsbere|ch festgelegt
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Ausschnitt Karte 2 ,Siedlung und Versorgung” des Regionalplans, ohne Mafstab

AulRerdem sind die Zielaussagen des Flachennutzungsplans sowie des Landschafts-
plans der Gemeinde Hebertshausen aufzugreifen:

Der Flachennutzungsplan weist in der flr den lberplanten Bereich zuletzt erfolgten
Anderung (Nr. 16) Flachen fiir den Gemeinbedarf (siidl. Geltungsbereich), sowie 6f-
fentliche Grinflachen (nérdlicher Geltungsbereich) aus. Im Norden schlieRen an den
Geltungsbereich die Griinflachen des Prittlbachs und Dorfgebietsflachen an. Auch im
Stiden grenzen Dorfgebietsflichen an. Ostlich befindet sich die Gemeinbedarfsfliche
der Kirche St. Kastulus - ein Bau- und Bodendenkmal mit der markanten Linde als Na-
turdenkmal. Westlich grenzen weitere Flachen fir den Gemeinbedarf an mit dem
Dorfgemeinschaftshaus und der Feuerwehr. Daran anschlieRend befindet sich die
neue Wohngebietsfliche (WA). Im Bereich der Griinflachen weist der Flachennut-
zungsplan erhaltenswerte Bestandsgeholze aus.

Gemal Landschaftsplan ist zudem der nordliche Teil des zu Gberplanenden Bereiches
entlang des Prittlbachs als Flache mit besonderer 6kologischer Funktion
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gekennzeichnet. GemaR Teil D: Landschaftsplan Kurzfassung der 13. Anderung des
Flachennutzungsplans in der Fassung vom 11.12.2018 erfolgte die Kennzeichnung als
»Auebereich des Prittlbachs” im Rahmen eines Vorrangbereiches fir den Naturschutz
und der Landschaftspflege. Als Ziel fiir Auen sowie im Rahmen einer Begrenzung der
Siedlungsentwicklung ist festgehalten, diese von weiterer Bebauung freizuhalten. Des
Weiteren sollen naturnahe FlieRgewasserstrukturen wiederhergestellt werden.

Bereits im Umweltbericht zur Aufstellung des Bebauungsplans ,,Prittlbach - Dorfge-
meinschaftshaus” wurde festgestellt, dass ,,aufgrund der in diesem Bereich vorhan-
denen Bachstruktur des Prittlbachs, sowie der intensiv landwirtschaftlich genutzten
Flachen ... nicht davon auszugehen [ist], dass eine besondere 6kologische Funktion
im Sinne einer Aue der betroffenen Flachen vorhanden ist.“ Durch die erfolgte Aus-
weisung des Wohngebietes sind die innerortlichen Griinflachen zudem nur noch iber
einen sehr schmalen Bachrandstreifen mit der freien Landschaft verbunden. Auch
wenn die Griinflachen neben ihrer Bedeutung als Naherholungsflachen auch wichtige
Okologische Funktionen erfiillen (s. oben genannte Ziele des Regionalplans), ist davon
auszugehen, dass sie nicht mehr Bestandteil des im Landschaftsplan ausgewiesenen
Gebietes mit besonderer 6kologischer Funktion im Sinne einer Aue sind.

Im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans wird der Flachennutzungs-
plangeindert. Die 20. Anderung passt die Zweckbestimmung an die geplante neue
Nutzung an (Kindergarten statt Schule) an.

Bau- und Bodendenkmiler:

Die Dorfkirche St. Kastulus ist als Baudenkmal unter Schutz gestellt. Das Baudenkmal
mit der Aktennummer D-1-74-122-12 ist wie folgt beschrieben: , Kath. Filialkirche St.
Kastulus, Saalbau mit eingezogenem, flinfseitig geschlossenem Chor, im nérdlichen
Winkel Turm mit Oktogon und Spitzhelm zwischen Dreiecksgiebeln, um 1524 errich-
tet, 1775 umgestaltet und 1890 verlangert; mit Ausstattung.”

Es ist in besonderer Weise zu beachten, dass nicht nur die Einzeldenkmaler schiit-
zens- und erhaltenswert sind, sondern ebenso deren raumliche Umgebung, das
Denkmalumfeld.

Der Bereich um die Dorfkirche St. Kastulus ist als Bodendenkmal unter Schutz ge-
stellt. Das Bodendenkmal mit der Aktennummer D-1-7734-0185 ist wie folgt be-
schrieben: ,,Untertdgige mittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde im Bereich der
Kath. Filialkirche St. Kastulus in Prittlbach und ihrer Vorgangerbauten.”

In Verbindung mit der urkundlichen Erstnennung von Prittlbach im bereits im 9. Jh.
sind im Uberplanten Bereich deshalb Bodendenkmaler zu vermuten bei denen es sich
um zugehorige Strukturen einer friihmittelalterlichen Siedlung oder zugehdériger Be-
grabnisplatze handeln kann.

Bodendenkmailer fallen wie Baudenkmaler unter das Denkmalschutzgesetz und sind
in vollem Umfang zu erhalten.

Naturdenkmaler

Die alte Linde an der westlichen Friedhofsmauer auf Fl. Nr. 16 ist als Naturdenkmal
(ID ND-00378) geschiitzt. Einzelschopfungen der Natur, ,,deren Erhaltung wegen ihrer
hervorragenden Schonheit oder Eigenart oder ihrer 6kologischen, wissenschaftlichen,
geschichtlichen, volks- oder heimatkundlichen Bedeutung im o6ffentlichen Interesse
liegt”, konnen nach § 28 BNatSchG als Naturdenkmaler unter Schutz gestellt werden.
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13.

2.1.

ABSP Landkreis Dachau

Das Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Dachau von 2015 formuliert
folgende allgemeine Ziele mit Bezug zum Plangebiet:

- Renaturierung von begradigten Fluss- und Bachlaufen

- Erhaltung und Entwicklung kleinrdumiger Landschaftsstrukturen mit Griinland-
flachen sowie flachigen, linearen und punktuellen Gehélzelementen

Des Weiteren wird der Prittlbach als wahrscheinlich kritisch belastet und mehr oder
weniger naturfern ausgebaut kategorisiert. Diesbeziiglich ergeben sich allgemeine
Ziele zur Revitalisierung von Bachen und zur Verbesserung des gewasserdkologischen
Zustands.

Beriicksichtigung der umweltrelevanten Ziele in der Planung

— Durch die Wiedernutzbarmachung des leerstehenden alten Schulhauses in Prittl-
bach werden Innenentwicklungspotenziale ausgenutzt.

— Mit einer Begrenzung neuer Flacheninanspruchnahme auf einen untergeordne-
ten, dem dringlichen Bedarf geschuldeten Anbau, wird die Gemeinde den Zielen
des Flachensparens sowie der Innenentwicklung vor AuRenentwicklung gerecht.

— Die Funktionen der Griinflaichen werden durch die Planung erhalten. Durch Fest-
setzungen zum Erhalt wertvoller Einzelbdume sowie der bachbegleitenden Ufer-
geholze werden wichtige Strukturen innerhalb der Griinflachen erhalten und ge-
sichert.

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umwelt-
auswirkungen einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden
drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Schutzgut Boden

Beschreibung: Der Untergrund besteht aus Braunerden, die im Norden des Geltungs-
bereichs grundwasserbeeinflusst sind.

.

- - 1‘( Ausschnitt aus Ubersichtsboden-
h ; s karte von Bayern 1:25.000 (UBK25)

Prittibac
M 2 S Orfe - Fast ausschlieRlich Braunerde aus
: ~ Schluff bis Schluffton (Lésslehm)

' A l ' m’. Fast ausschlieRlich Braunerde
g

A

aus (kiesfihrendem) Lehmsand
bis Sandlehm (Molasse), verbrei-
tet mit Kryolehm (L6sslehm, Mo-

lasse)

b

5 - - -
y kirehstrage

1

GemalR digitaler Bodenschatzungskarte wird der nicht iberbaute Teil des Geltungs-
bereichs als Griinlandflache aus Lehm mit mittlerer Zustandsstufe und guten Wasser-
verhaltnissen kategorisiert. Die Wiesenflachen erfiillen eine hohe Retentionsfunktion
bei Niederschlagsereignissen (gemal Leitfaden "Das Schutzgut Boden in der
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2.2.

Planung": Methoden zur Bewertung der natirlichen Bodenfunktion: Retentionsver-
mogen bei Niederschlagsereignissen).

Altlasten durch Auffillungen oder sonstige Bodenverunreinigungen sind der Ge-
meinde nicht bekannt. Es liegen keine Anhaltspunkte vor, die sich z.B. aus einer ge-
werblichen Vornutzung des Geldndes oder aus Auffillungen ableiten lassen.

Ein groRer Flachenanteil des Geltungsbereichs ist (iberbaut, voll versiegelt oder of-
fenporig befestigt. Bei den restlichen Flachen handelt es sich um anthropogen tber-
pragte Boden, welche als Wiesen- Spiel- und Gartenflachen genutzt werden. Der Bo-
den ist daher in seinem natirlichen Aufbau verandert. Die Bodenfunktionen sind je-
doch weitgehend intakt, sodass eine mittlere Bedeutung vorliegt. Im Bereich des
Uferbegleitgeholzes im norddstlichen Bereich wird der Ausgangszustand des Schutz-
gutes als hoch bewertet.

Fotos: Bestandsituation um das alte Schulhaus: umfangreiche Bodenversiegelungen

Ein Bodengutachten wurde beauftragt. Bei Vorliegen der Ergebnisse ist eine genau-
ere Beurteilung moglich.

Auswirkungen:

Gemall dem Bebauungsplan bleibt die Griinflache in der jetzigen Flachenausdehnung
bestehen. lhre Retentionsfunktion wird durch die geringfiigige Verlegung des Rad-
und FuRweges nicht beeintrachtigt.

Auf dem Grundsttick des alten Schulgebdudes werden tGberwiegend tberbaute oder
bereits als Asphaltflachen versiegelte Flachen liberplant. Neue Versiegelungen des
Bodens sind nur sehr geringfiigig: Durch den sudlichen Anbau werden ca. 115 m?
ehemalige Gartenflache tiberbaut. Daflir werden 6stlich und nérdlich des Gebaudes
Asphaltflachen entsiegelt.

Somit sind auch baubedingt nur geringfligige Veranderungen, etwa durch Umlage-
rung von Oberboden im Zuge des Wegeverlegung zu erwarten. Auch durch die Nut-
zung des Kindergartens entstehen keine nennenswerten betriebsbedingten Belastun-
gen.

Ergebnis: Es sind auf Grund der Geringfligigkeit der Verdnderungen gegeniiber dem
Istzustand Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Wasser

Beschreibung: Entlang der nordlichen Geltungsbereichsgrenze flieSt der Prittlbach.
Das Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Dachau von 2015 kategori-
siert den Prittlbach als wahrscheinlich kritisch belastet und mehr oder weniger
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naturfern ausgebaut. Der im Geltungsbereich liegende Abschnitt wird anthropogen
genutzt fir Feuerwehriibungen, als Loschwasserentnahmestelle und z.T. auch als
Spielbach. Der Graben erfillt eine Entwéasserungsfunktion, insbesondere bei Starkre-
genereignissen.

Aufnahme des Prittlbachs

Der Geltungsbereich befindet sich nicht in einem Uberschwemmungsgebiet, der
nordliche Teil der Griinflache liegt jedoch innerhalb eines wassersensiblen Bereiches.

Wassersensible Bereiche

" unmalstablich, Stand 13.02.2024,
© Daten:Bayerisches Landesamt fir
Umwelt, Bayerische Vermessungs-
verwaltung

CPrittibac!
s w O,

Sonstige Oberflachengewdsser sowie Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

Im Rahmen der Aufstellung des westlich angrenzenden Bebauungsplans ,Prittlbach —
Dorfgemeinschaftshaus” wurde ein Baugrundgutachten im Rahmen der Planung des
benachbarten Dorfgemeinschaftshauses in Auftrag gegeben: der maximale Grund-
wasserstand betrdagt demnach auf der westlichen Nachbarparzelle ca. 472,0 m ti. NN
(Bemessungsgrundwasserstand ca. 473,0) wahrend die Griindungssohle des Kellers
auf ca. 476,6 m . NN liegt.

Auswirkungen:

In den wassersensiblen Bereichen werden die Griinflichen gegenliber ihrer jetzigen
Auspragung planungsbedingt nicht verdandert und somit nicht beeintrachtigt.

Da das Uberplante ehemalige Schulhaus auf einem Geldnderiicken liegt, sind in Anbe-
tracht der Untersuchungsergebnisse auf dem westlichen Nachbargrundstiick auch
hier ausreichende Abstiande zu Grundwasser und Oberflaichengewassern zu


https://geodaten.bayern.de/
https://geodaten.bayern.de/

2.3.

2.4.
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erwarten. Es kann davon ausgegangen werden, dass keine erheblichen negativen
Auswirkungen durch das Vorhaben auf das Schutzgut Wasser auftreten.

Auch baubedingt sowie durch den Betrieb des Kindergartens entstehen keine nen-
nenswerten Belastungen.

Ergebnis: Es sind auf Grund der Geringfiigigkeit der Veranderungen gegeniliber dem
Istzustand Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung: Der Geltungsbereich liegt auBerhalb von bedeutsamen Luftaustausch-
bahnen. Der Talraum des Prittlbachs ist durch die erst kiirzlich ausgewiesene Wohn-
siedlung im Westen diesbeziiglich unterbrochen. Die Griinflaichen im Norden des Gel-
tungsbereichs dienen als Kaltluftentstehungsgebiet. Auch die alten Bestandsbdaume
stellen klimatisch wirksame Elemente dar. Ansonsten sind keine bedeutsamen Klima-
tope oder kleinklimatisch wichtige Griinverbindungen betroffen.

Auswirkungen: Die bestehenden Griinflachen sowie klimatisch wirksamen Bestand-
bdume bleiben plangemal erhalten. Im Bereich des Kindergartens kommt nicht zu
nennenswerten Neuversiegelungen von Flachen. Somit ergeben sich aus der Aufstel-
lung des Bebauungsplans keine erhebliche Beeintrachtigung der groR- und kleinkli-
matischen Funktionen. Auch baubedingt sowie durch den Betrieb des Kindergartens
entstehen keine nennenswerten Belastungen.

Ergebnis: Es sind auf Grund der Geringfligigkeit der Verdnderungen gegeniiber dem
Istzustand Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Arten und Lebensrdume

Beschreibung:

Der gesamte Geltungsbereich liegt innerhalb des Siedlungsbereichs von Prittlbach.
Als Lebensraum unterliegen hier alle Lebensrdaume einer Vorbelastung durch die in-
tensive anthropogene Nutzung (Verkehr, Friedhofbesucher, spielende Kinder, Feuer-
wehriibungen, etc.).

Der Prittlbach selbst ist stark eingetieft, begradigt und am Stdufer mit artenarmem
Intensivgriinland bis zur Wasserflache bewachsen.

Bei dem Uberwiegenden Flachenanteil des Gberplanten Bereichs handelt es sich um
Flachen mit geringer Bedeutung als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen. Hierzu zdhlen
die bereits liberbauten Flachen, befestigte Wege und Zufahrten, intensiv gepflegte
und genutzte Rasenflachen in der nérdlichen Griinflache sowie um das ehemalige
Schulhaus die Gartenrasenflachen.

Bei den mit Strduchern bewachsenen Randstreifen nordlich der KirchstraBe handelt
es sich um Griinflachen und Gehdlzbestande junger bis mittlerer Auspragung entlang
von Verkehrsflachen, die ebenfalls eine geringe naturschutzfachliche Wertigkeit auf-
weisen.
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Als Strukturen mit hoher Bedeutung fir dieses Schutzgut sind die alten Einzelbdume
im Geltungsbereich zu werten sowie der dichte Ufergeholzstreifen entlang des Pritt-
Ibachs im Nordosten des Geltungsbereichs.

e [~ -

Dichter Strauchbewuchs zwi- 2 ortsbildpragende Eichen Denkmalgeschitze Linde an

schen ehem. Schulhaus und an der KirchstralRe vor Zu- der Friedhofsmauer
KirchstraRe fahrt ehem. Schulhaus

(rechts im Bild die Kirche,
dahinter Schulhaus)

Ry

GroRer Einzelbaum (Ahorn) Strauchreihe entlbang Grenze  Ufergeholze am Prittlbach
und Einzelstraucher nordl. Grinflache-Friedhofserwei- und 3 neu gepflanzte Zier-
ehem. Schulhaus terung kirschen (Saulenform)

Kartierte Biotope oder Schutzgebiete befinden sich gemaR Fachinformationssystem
Naturschutz (FIN-Web) nicht im Geltungsbereich oder dessen ndherer Umgebung.

Auswirkungen:

Im Rahmen der Umsetzung des geplanten Umbaus wird der Strauchbewuchs entlang
der KirchstraRe zugunsten des Ortsbildes entfernt (Einsehbarkeit des Ensembles aus
denkmalgeschiitztem Kirchen-Friedhofsareal und altem Schulhaus). Die wertvollen
alten Einzelbdume werden als zu erhalten festgesetzt. Ebenso der bestehende Ufer-
bewuchs.

Die Flacheninanspruchnahme durch neue Bebauung (Anbauten an das ehem. Schul-
haus im Westen und Siiden) erfolgt Giberwiegend auf bereits bebauten (Garagen)
oder versiegelten Flachen (Asphalt und Pflaster um das Schulhaus). Geringfiigige
neue Uberbauungen im Bereich der Rasenfliache siidlich des Schulhauses stehen Ent-
siegelungen im Bereich des bestehenden tiberbreiten Zufahrtsbereichs, sowie nord-
lich des Gebaudes entgegen.

Ergebnis: Da die geplanten Verdnderungen nur sehr geringfiigig sind und davon aus-
schlieBlich Bereiche geringer Wertigkeit betroffen sind, sind bei konsequentem Erhalt
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der genannten wertvollen Strukturen Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu
erwarten.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Beschreibung: Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Dorfbereichs von Prittlbach.
Das Umfeld des alten Schulhauses aus dem Anfang des 20. Jahrhunderts ist gepragt
von dem denkmalgeschiitzten Kirchenareal mit Friedhof im Osten, dem neu gebau-
ten Dorfgemeinschaftshaus im Stidwesten und einer Reihe von Einfamilienhdusern
am silidlichen Rand der vorbeifiihrenden DorfstraRBe. In Norden bildet der Prittlbach
mit dichtem uferbegleitenden Gehdlzbewuchs am nérdlichen Ufer eine markante
raumliche Kante. Der alte Baumbestand aus grofRen Einzelbdumen im StraBenraum,
um das ehemalige Schulhaus, sowie an der Friedhofsmauer tragt maRgeblich zum at-
traktiven, dorflich gepragten Ortsbild bei. Die Linde an der Friedhofsmauer im Stidos-
ten ist als Naturdenkmal geschiitzt.

Das Gelédnde ist flach bis schwach geneigt. Das alte Schulhaus steht auf einer Héhe
von 480 m auf einem leichten Geldnderticken, der von Westen nach Osten verlauft.
Nach Norden zur Parkflache bildet das Geldnde eine etwas starker geneigte, mit Ge-
holzen bewachsene Kante. Die Griinflaiche zum Prittlbach ist nur unmerklich geneigt
und wird als nahezu eben empfunden. Nach Sliden zur KirchstraBe hin fallt das Ge-
lande etwas starker ab, sodass von der DorfstralRe zu geplantem Kinderhaus und
Friedhof ein kleiner Anstieg bewaltigt werden muss, der insbesondere fiir altere
Menschen und Rollstuhlfahrer nicht unerheblich ist.

Luftbild mit Hohenlinien und
Flurkarte

unmaRstéablich, Stand
13.02.2024,

© Daten: Landesamt fur Digitali-
sierung, Breitband und Vermes-
sung, Bayerische Vermessungs-
verwaltung

Um das alte Schulgebdude, entlang der KirchstraRe, sowie entlang des FuR-/Radwe-
ges besteht dichter Strauchbewuchs, der die Einsehbarkeit des Areals aus altem
Schulhaus, Kirche und Friedhof stark einschrankt. Im Kontrast dazu ist die nérdliche
Grinflache bis zum Prittlbach offen und frei von Geholzstrukturen. Im Nordosten ist
die Grenzlinie zwischen Spielwiese und angrenzender Friedhofserweiterung durch
einen einreihige Strauchreihe eingegriint.


https://geodaten.bayern.de/
https://geodaten.bayern.de/
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2.6.

Blick von Stidwesten: Blick von Nordwesten: Das Blick von Osten: Die Spielfla-

Dichter Strauchbewuchs Schulhaus auf dem Geldnde- che
entlang der KirchstraRe ricken

Auswirkungen: Gegeniber der Bestandsituation sind nur geringfiigige Veranderun-
gen geplant. Durch den geplanten Anbau 6stlich des ehemaligen Schulhauses soll der
historisch erwiinschte symmetrischen Baukorper hergestellt werden, was sich gerade
im Umfeld des denkmalgeschiitzten Kirchenareals positiv auf das Ortsbild auswirkt.

Die geplante Entfernung des dichten Strauchbewuchses um das alte Schulhaus tragt
zu einer besseren Einsehbarkeit des historischen Areals aus Kirche, Friedhof und
ehem. Schulhaus bei, was sich insbesondere von der DorfstraRe betrachtet positiv
auf das Ortsbild auswirkt. Die markanten Einzelbdume werden als zu erhalten festge-
setzt.

Im Zuge der UmbaumaRnahmen sind voribergehend Einschrankungen im Erschei-
nungsbild des Ortsteils zu erwarten. Durch den Betrieb des Kindergartens entstehen
keine nennenswerten Belastungen.

Ergebnis: Es sind auf Grund der Geringfligigkeit der Verdanderungen gegeniiber dem
Istzustand Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Mensch

Beschreibung:

e Larmimmissionen

Die geplante Gemeinbedarfsflache auf dem Grundstilick des zukiinftigen Kinderhau-
ses grenzt im Westen und Osten an weitere Gemeinbedarfsflachen, im Siden an
Dorfgebiet (einreihig Einfamilienhduser entlang Kirchstrale) und im Norden an in-
nerodrtliche Griinflachen um den Prittlbach. Nennenswerte Gerduschquellen in der
unmittelbaren Nachbarschaft stellen die Filialkirche St. Kastulus, das Dorfgemein-
schaftshaus, sowie die Feuerwehr dar.

e Luftreinhaltung

Es handelt sich um ein gut durchliiftetes Gebiet im Bereich grofRer zusammenhangen-
der Grinflachen um den Bachlauf des Prittlbachs. Im Nahbereich des geplanten Kin-
derhauses befinden sich keine gewerblichen Betriebe oder Tierhaltungsbetriebe. Auf
Flurnummer 64 ist ein Rinderhaltungsbetrieb ansassig. Aufgrund des groRen Abstan-
des zu dem Kinderhaus und mit Hilfe einer Abschatzung des Arbeitspapieres des Bay-
erischen Arbeitskreis ,Immissionsschutz in der Landwirtschaft” mit dem Stand vom
September 2023 sind jedoch keine unzuldssigen Geruchseinwirkungen zu erwarten.
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In Bezug auf Luftreinhaltung ist somit nicht von Beeintrachtigungen durch Geruchs-
einwirkungen oder Luftschadstoffe auszugehen.

e Erholung
Im noérdlichen Geltungsbereich sowie westlich davon befinden sich fiir die Naherho-
lung intensiv genutzte Griinflachen mit einem Bolzplatz und geplantem Spielplatz.

Auswirkungen:

GemaR § 22 Abs. 1a des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind Gerduscheinwirkun-
gen, die von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplatzen und dhnlichen Einrichtun-
gen, wie beispielsweise Ballspielpldtzen, durch Kinder hervorgerufen werden, im Re-
gelfall nicht als schadliche Umwelteinwirkung einzustufen. Bei der Beurteilung der
Gerauscheinwirkungen dirfen Immissionsgrenz- und -richtwerte nicht herangezogen
werden. Die vorgesehene Nutzung als Kindergarten sowie 6ffentlichen Spiel- und
Bolzplatz ist somit vertraglich mit den benachbarten Nutzungen. Die ortsiiblichen
landwirtschaftlichen Immissionen sowie die Gerdauschimmissionen der Filialkirche
Prittlbach-St. Kastulus sind zu tolerieren.

Auch in Bezug auf die Luftreinhaltung sind durch die Nutzung als Kindergarten keine
negativen Auswirkungen zu erwarten.

Die Gemeinde strebt an, fiir die im Zuge des Ausbaus als Kinderhaus angelegten Au-
Renspielbereiche auBerhalb der Offnungszeiten des Kinderhauses auch eine 6ffentli-
che Nutzung durch Parkbesucher zu ermoglichen. Dies wiirde sich positiv auf die Er-
holungsqualitat der Grinflache auswirken.

Ergebnis: Es sind auf Grund der oben aufgefiihrten Vorgaben Umweltauswirkungen
geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Beschreibung:

Im Osten des Geltungsbereichs befindet sich das Baudenkmal (Saalbau mit eingezo-
genem, flinfseitig geschlossenem Chor, im nérdlichen Winkel Turm mit Oktogon und
Spitzhelm zwischen Dreiecksgiebeln, um 1524 errichtet, 1775 umgestaltet und 1890
verlangert; mit Ausstattung, D-1-74-122-12).

Im Untergrund des gesamten Kirchenareals befindet sich das Bodendenkmal Untertd-
gige mittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Filialkirche St.
Kastulus in Prittlbach und ihrer Vorgdngerbauten (D-1-7734-0185).

Unmittelbar an der alten Friedhofsmauer befindet sich eine als Naturdenkmal unter
Schutz gestellte Linde.
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Aufnahme der Filialkirche St. Kastu-
lus mit als Naturdenkmal eingetra-
gener Linde

Die Lage der Denkmaler ist in der Planzeichnung des Bebauungsplans nachrichtlich
Ubernommen und dargestellt.

Blick von der KirchstraBe in Rich-
tung Kirche

Die Einsehbarkeit ist durch den dich-
ten Strauchbewuchs sehr stark ein-
geschrankt.

Von der KirchstraBe aus ist der Blick auf die Kirche und die alte Linde verstellt durch
den dichten Strauchaufwuchs siidlich des ehemaligen Schulhauses. Auch die beiden
Garagencontainer 6stlich des alten Schulhauses beeintrachtigen das Ensemble in sei-
ner Wirkung.

Auswirkungen:

Die Planung geht sensibel auf das bestehende Ensemble aus denkmalgeschiitztem
Kirchenareal und ehemaligem Schulhaus aus dem friihen 20. Jahrhundert ein:

Durch die Entfernung des dichten Strauchaufwuchses zwischen ehem. Schulhaus und
Kirchstralle unter Bewahrung der hohen Einzelbdume wird das Kirchenareal wieder
einsehbar und in das Ortsbild eingebunden.

Das friihere Dorfschulhaus datiert aus dem friihen 20. Jahrhundert und steht auf ei-
ner leichten Anhohe Uber der Kirchstrale, in westlicher Verlangerung der Achse der
Pfarrkirche. Der Baukdrper ist prinzipiell als symmetrischer zweiflligliger und doppel-
stockiger Bau mit markantem , durchgestecktem® mittigem Querbau mit geschwun-
genen Schildgiebeln und erhhtem Satteldach konzipiert. Der 6stliche Fliigel wurde
aber nie realisiert. Durch die Erweiterung des Gebaudes Richtung Osten wird die un-
gewobhnliche Asymmetrie aufgehoben und der historisch erwiinschten symmetri-
schen Baukdrper hergestellt.
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Flr Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbe-
horde zu beantragen ist.

Ergebnis: Es sind auf Grund der oben aufgefiihrten MaRnahmen Umweltauswirkun-
gen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Wechselwirkungen

Erhebliche Belastungen durch Wechselwirkungen zwischen Schutzgiitern, die iber
die schutzgutspezifischen Betrachtungen hinausgehen, sind innerhalb und auRerhalb
des Geltungsbereichs nicht zu erwarten.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei Nichtumsetzung der geplanten UmbaumaRnahmen bliebe das ehemalige Schul-
haus weiterhin ungenutzt, die Bausubstanz wiirde sich zunehmend verschlechtern.
Die genannten Vorbelastungen des Ortsbildes (keine Einsehbarkeit des Kirchenareals,
unattraktive Garagenbauten) blieben bestehen. Der Bedarf an Betreuungsplatzen in
der Gemeinde bliebe weiterhin ungedeckt oder miisste durch Neubauten an ande-
rem, u.U. sensibleren Standorten gedeckt werden, was wiederum mit hoherem Fla-
chenverbrauch verbunden waére. Der Hol- und Bringverkehr aus dem neuen benach-
barten Wohngebiet wiirde zu mehr Verkehrsbewegungen fiihren.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
(einschlieBlich der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung)

MaRnahmen zur Eingriffsvermeidung (gem. Anlage 2 des Leitfadens)

Die Planung sieht Vorkehrungen vor, die geringeren Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft erreichen:

e Flachensparende Siedlungsentwicklung und Vermeidung von Flacheninanspruch-
nahme durch Wiedernutzbarmachung von Leerstanden

e Erhalt bzw. Verbesserung von Sichtbeziehungen und Ensemblewirkungen

e Erhalt schutzwiirdiger Einzelbdume — Festsetzung durch Planzeichen

e Sicherung erhaltenswerter Bdume und Straucher im Bereich von Baustellen (RAS-
LP4 bzw. DIN 18920) — Festsetzung 1.3.5.3

e Verbot tiergruppenschadigender Anlagen oder Bauteile, z. B. Sockelmauern bei
Zaunen— Festsetzung 1.3.5.8

e Erhaltung und Sicherung von Bereichen mit besonderer Bedeutung fiir das
Schutzgut Wasser, wie Uberschwemmungsgebiet einer FlieBgewasseraue, Berei-
che mit oberflaichennahem Grundwasser — Festsetzung als Griinflache durch
Planzeichen
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MaRnahmen zum Ausgleich

Die vorliegende Bauleitplanung stellt eine MaRnahme der Innenentwicklung dar. Der
Flachenversiegelungsgrad wird nicht erhéht. Demgegeniber sind wirkungsvolle MaR3-
nahmen zur Eingriffsvermeidung vorgesehen. Bestehende Griinflaichen und Geholz-
bestande werden gemaR der Planung erhalten und durch verbindliche Festsetzungen
gesichert und aufgewertet. Die Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung ist daher nicht erforderlich.

Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnis-
licken

Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird das Regelverfahren nach dem bayerischen
Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeri-
ums fir Wohnen, Bau und Verkehr in der Neuauflage vom Dez. 2021 angewandt. Die
Analyse und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgten verbal argumentativ.

Datengrundlagen:

- Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

- Regionalplan Miinchen, Region 14 (Stand Nov.

- Flachennutzungsplan der Gemeinde Hebertshausen: 13. Anderung in der Fas-
sung vom 11.12.2018 und 16. Anderung in der Fassung vom 18.05.2022

- Landschaftsplan der Gemeinde Hebertshausen (zuletzt gedndert am 11.12.2018)

- Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern (ABSP fiir den Landkreis Dachau)

- Amtliche Biotopkartierung Bayern, Hrsg. Bayerisches Landesamt fiir Umwelt-
schutz

- Waldfunktionsplan (WFP) der Region 14 (Stand xxx) mit Waldfunktionskarte fir
den Landkreis Dachau, Oberforstdirektion Miinchen

- Standortkundliche Bodenkarten von Bayern

- Klimaatlas Bayern

- Fotografische Aufnahmen vom 15.11.2023

Zurickgegriffen wurde ferner auf Geodaten der Bayerischen Vermessungsverwaltung

(Bayernatlas plus) sowie des Bayerischen Fachinformationssystems Naturschutz (FIN-

Web).

Faunistische Erhebungen wurden nicht durchgefiihrt. Hier erfolgte eine Potenzial-
abschatzung aufgrund der Habitatstruktur.

Defizite verbleiben bei der Einschatzung der Schutzgiiter Grundwasser und Boden, da
keine Baugrunduntersuchung vorliegt. Ein Bodengutachten mit Probebohrungen
wurde beauftragt. Bei Vorliegen der Ergebnisse ist eine genauere Beurteilung mog-
lich.

Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Wie oben dargestellt, beabsichtigt die Gemeinde Hebertshausen in Prittlbach den
Umbau des alten Schulgebaudes zu einem Kinderhaus und damit verbunden die Neu-
errichtung eines Anbaus. Die angrenzenden Griinflachen sollen als Spielflachen fir
das Kinderhaus sowie fiir die 6ffentliche Naherholung entwickelt werden. Im sidli-
chen Geltungsbereich soll die vorbeifiihrende KirchstraRRe saniert und umgebaut wer-
den.
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Von den geplanten Anderungen betroffen sind (iberwiegend Flidchen geringer Wer-
tigkeit flr Naturhaushalt und Ortsbild. Vorhandene Strukturen mit hoher Wertigkeit,
wie die markanten Einzelbdume sowie die Ufergehoélze am Prittlbach werden erhal-
ten und gesichert. Erhebliche negative Auswirkungen auf die Schutzgiiter Mensch
und Kultur- und Sachgiiter sind bei Umsetzung des Vorhabens nicht zu erwarten.

Faunistische Erhebungen wurden nicht durchgefiihrt, eine Betroffenheit europa-
rechtlich geschiitzter Arten ist aufgrund der starken anthropogenen Einflisse hier im
Siedlungsbereich nicht zu erwarten.

Durch die Planung beeintrachtigt werden die straRenbegleitenden Griinflachen ent-
lang der KirchstraBe. Aufgrund der erwiinschten Verbreiterung der Fahrbahn sowie
der Neuerstellung eines Gehweges entfallen die Griinflachen entlang des nordlichen
Fahrbahnrandes. Diese sind in der Bestandsituation mit dichtem Strauchbewuchs be-
standen und weisen gemald Biotopwertliste nach BayKomPV eine geringe Wertigkeit
auf.

Die vorliegende Bauleitplanung stellt eine MaRnahme der Innenentwicklung dar. Der
Flachenversiegelungsgrad wird durch die Planung nicht erhoht. Demgegeniiber sind
wirkungsvolle MaBnahmen zur Eingriffsvermeidung vorgesehen. Bestehende Griinfla-
chen und Geholzbestiande werden gemal der Planung erhalten und durch verbindli-
che Festsetzungen gesichert und aufgewertet. Die Abhandlung der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung ist daher nicht erforderlich.



