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Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Hebertshausen beabsichtigt in der Ortsmitte des AuRendorfs Prittl-
bach die Umnutzung des alten Schulgebaudes in Prittlbach zu einem Kinderhaus mit
4 Gruppen. Auf der angrenzenden Griinflache soll ein AuBenspielbereich fiir das Kin-
derhaus etabliert und die weiteren Griinflachen fiir die 6ffentliche Naherholung opti-
miert werden. Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans sollen hierfiir
die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden.

Mit in den Geltungsbereich aufgenommen wurde auch der angrenzende Abschnitt
der vorbeifiihrenden ,,Kirchstrae”. Fir diesen Bereich der Kirchstrale ist aktuell eine
Sanierungs- und UmbaumaBnahme geplant. Geplant ist hier auch der Neubau eines
Gehsteigs zwischen dem noérdlichen Fahrbahnrand und der Kirchmauer, sowie in der
Fortsetzung nach Osten hin im gesamten Verlauf der KirchstraRe. Die fiir das Kinder-
haus erforderlichen Stellplatze sollen auf der dem Kinderhaus gegeniiberliegenden
Seite der StraRenseite errichtet werden. Diese MalRnahmen sollen im Rahmen dieses
Bebauungsplans bauleitplanerisch geregelt werden.

Stadtebaulich dient das Vorhaben der Wiedernutzbarmachung von Leerstianden im
bebauten Ortskern, sowie der Sicherung und Entwicklung von zentralen Griinflaichen
flr eine intensive Naherholung. Die Funktion des gesamten Ortes als Arbeits- und
Wohnstandort kann so gestarkt werden. Die Gemeinde wird damit vorbildlich der Be-
achtung der Belange einer sparsamen Bodennutzung (§ 1a Abs. 2 BauGB) gerecht.

Raumliche und strukturelle Situation

Die Gemeinde Hebertshausen liegt im Norden des Verdichtungsraums in der Region
Miinchen (gemaR des Landesentwicklungsprogramm). Das nachstgelegene Mittel-
zentrum ist Dachau in ca. 4 km Entfernung. Von der Ortschaft Hebertshausen ist der
AuRenort Prittlbach in rund 2,5 km mit dem Pkw Uber die Staatsstralle St2330 oder
Uber das ortliche Radwegenetz zu erreichen.

Das Uberplante Areal liegt im AulSenort Prittlbach unmittelbar siidlich des Ortskerns
an der KirchstraRe. Das Umfeld ist gepragt von dem Kirchenareal mit Friedhof im Os-
ten, dem neu errichteten Dorfgemeinschaftshaus mit Feuerwehrhaus im Westen so-
wie ausgedehnten 6ffentlichen Griinflachen in Richtung des nérdlich gelegenen Pritt-
Ibachs (Griinanger).

Westlich neben den vorgenannten 6ffentlichen Einrichtungen wird ein neues Wohn-
gebiet gerade bebaut. Fir die sich ansiedelnden Familien sind die neuen Betreuungs-
platze fulllaufig erreichbar.

Der Umgriff des Bebauungsplanes umfasst das geplante Kinderhaus mit nérdlich an-
schlieRenden Griinflachen bis zum im Norden vorbeiflieBenden Prittlbach, sowie ei-
nen Abschnitt der siidlich vorbeifiihrenden DorfstralRe.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurnummer 12, sowie Teilbereiche der Flurnum-
mern 9, 16, 18, und 197/17 der Gemarkung Prittlbach und hat eine FlachengroRe von
ca. 5.527 m2.



Bebauungsplan ,,Prittlbach — St. Kastulus Kinderhaus” Seite
Gemeinde: Hebertshausen, Landkreis: Dachau 4
Begriindung

Planungsrechtliche Situation

Flachennutzungsplan

Der FNP der Gemeinde Hebertshausen wurde im Rahmen der 13. Anderung vom
11.12.2018 digitalisiert. Die seit dieser Zeit entstanden Anderungen sind in den jewei-
ligen Bebauungspldanen dokumentiert. Im Vorhabenbereich wurde der Flachennut-
zungsplan zuletzt im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,Prittlbach-Dorfge-
meinschaftshaus” vom 18.05.2022 angepasst (Anderung Nr. 16, s. Abb. unten).

Ausschnitt des im Rahmen der 13. Anderung digitalisierten Flichennutzungsplans (links) und
der im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,,Dorfgemeinschaftshaus” erfolgten 16.
Anderung (rechts). (unmaRstéblich)

l:zo%g?]%

Geplante Anderung des Flichennutzungsplans
im Parallelverfahren zu vorliegendem Bebau-
ungsplan. (unmalstablich)

Erlauterung Planungsrelevanter Planzeichen:

[ | Wohnbaufldche ry Schule
- Dorfgebiet Kirche
i Bauflache fur den Gemeinbedarf Feuerwehr
(K31 Spielplatz
] Grinflache
Kindergarten
. Geholz vorhanden °
@ N  Naturdenkmal festgesetzt
Gehdlz geplant cunen
’ 9ep #.. % N Bodendenkmal
E = N Baudenkmal
Feuerwehr

—_— Flache mit besonderer 6kologischer Funktion
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Im aktuell glltigen Flachennutzungsplan ist der slidliche Geltungsbereich als Baufla-
che flir den Gemeinbedarf dargestellt, der nordliche Teil als Griinflaiche mit Spiel-
platz. Eingetragen ist neben den Zweckbestimmungen Feuerwehr und Kirche auch
noch die mittlerweile nicht mehr existierende Nutzung als Schule. Der Flachennut-
zungsplan wird daher im Parallelverfahren angepasst.

AulRerdem sind folgende schiitzenswerte Strukturen dargestellt (detaillierte Beschrei-
bung unter 3.2.7):

e Naturdenkmal: alte Linde an der Friedhofsmauer im 0stl. Geltungsbereich
e Bodendenkmal: im Bereich des angrenzenden Kirchenareals
e Baudenkmal: benachbarte Kath. Filialkirche St. Kastulus

Zu den schiitzenswerten Strukturen ist vermerkt: Es ist in besonderer Weise zu beach-
ten, dass nicht nur die Einzeldenkmdler schiitzens- und erhaltenswert sind, sondern
ebenso deren rdumliche Umgebung, das Denkmalumfeld. Bodendenkmdiler fallen wie
Baudenkmdiler unter das Denkmalschutzgesetz und sind in vollem Umfang zu erhal-
ten.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan stellt das Erhaltungsziel der bestehenden linearen Geholzstruk-
turen dar. Schutzgebiete sind nicht betroffen.

Die Grinflachen im Norden und Westen des alten Schulhauses lagen gemaR der 13.
Anderung des Landschaftsplans am Rande eines gréReren zusammenhingenden
Griinzuges, der von Westen her entlang des Prittlbachs von der freien Landschaft in
den Ortskern hereinreicht und im Landschaftsplan als Bereich mit besonderer 6kolo-
gischer Funktion ausgewiesen waren.

[m=i

Ausschnitt aus dem derzeit rechtswirksamen Landschaftsplan der Gemeinde Hebertshausen,
Karte 1 Bereich mit besonderer 6kologischer Funktion — ohne MaRstab
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3.3.

Der Talraum des Prittlbachs soll auf Grund seiner vielfaltigen Funktionen (Frischluft-
schneise und —entstehungsgebiet, Retentionsraum, wassersensibler Bereich, Bio-
topvernetzungsstruktur) unbedingt von Bebauung freigehalten werden. Dem dorti-
gen Geholzbestand kommt eine hohe Bedeutung zu in Hinblick auf den Schutz von
Gewadsserrandstreifen und deren Bedeutung zu Verwirklichung der Ziele eines Bio-
topverbundes zum Austausch und zur Vernetzung von Arten.

Im Zuge der mittlerweile erfolgten Ausweisung eines Wohngebietes sowie die Errich-
tung des Dorfgemeinschaftshauses wurde ausdriicklich auf den Schutz eines Gewas-
serrandstreifens und ein Abriicken der Bebauung hingewirkt.

Auch im vorliegenden Bebauungsplan findet der Schutz des Talraumes durch ent-
sprechende griinordnerische Festsetzungen Berlicksichtigung.

Bebauungsplane
Fiir den vorliegenden Bereich gilt derzeit kein rechtskraftiger Bebauungsplan.
An den Geltungsbereich angrenzende Bebauungspldne sind

e im Westen der Bebauungsplan ,,Prittlbach-Dorfgemeinschaftshaus” vom
18.05.2022, sowie
e im Suden der Bebauungsplan ,,Prittlbach Kirchstrafle” vom 22.02.1984 an.
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©Geodaten: Bayerische Vermessungsverwaltung (BayernAtlas)
Satzungen

Fir den Planbereich gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Hebertshausen ,Satzung
Uber die Herstellung von Stellplatzen und Garagen und deren Ablésung” in der Fas-
sung vom 22.10.2008. GemaR der Satzung mussen fiir Kindergarten 2 Stellplatze je
Gruppe bereitgestellt werden. Fir die geplante 4 Gruppen des Kinderhauses sind so-
mit 8 Stellpldtze erforderlich.

Der Wasserverband Prittlbach regelt Ausbau, Unterhalt, Erhalt der Entwasserungs-
funktion sowie Hochwasserschutz des gleichnamigen Bachlaufs im Norden des Gel-
tungsbereichs (Satzung vom 06.03.1958) und ist bei geplanten Verdnderungen zu be-
teiligen.
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Bedarf Betreuungsplatze

Die Lage der Gemeinde innerhalb der Region Miinchen mit einem ungebrochen ho-
hen Siedlungsdruck bewirkt auch in der Gemeinde Hebertshausen eine rege Bautatig-
keit, sowie eine stetig wachsende Bevdlkerungszahl.

Jahr Bevélkerung | Veranderung

zum 31.12. gegeniiber | Bevidlkerungsprognose Gemeinde

Vorjahr Hebertshausen

2009 5.211 2039 | 6.100
2010 5.321 2.1% Veranderung 2019 ggniaber 2009: +9 8 %
2011 5287 -0,6% Verdnderung 2039 ggniber 2019: +6,6 %
2012 5293 0,1%
2013 5380 1,6% Bevdlkerung Landkreis Dachau
2014 5.424 0,8% 2009 137.680
2015 5484 1,1% 2019 154.899
2016 5559 1,4% Veranderung 2019 ggnaber 2009: +10,0 %
2017 5662 1,9% Bevdlkerungsprognose Lkr. Dachau
2018 5701 0,7% 2039 | 171.600
2019 5722 0,4% Veranderung 2038 ggnaber 2019: +10,8 %

Bevélkerungsentwicklung und Prognosen der Gemeinde Hebertshausen Quelle: Begriindung
zum Bebauungsplan , Dorfgemeinschaftshaus” des Planungsverbands AuRerer Wirtschafts-
raum Miinchen vom 26.04.2022 i.V.m Veroffentlichungen des Bayerischen Landesamtes fiir
Statistik: Statistik kommunal 2021, Gemeinde Hebertshausen 09 174 122 und Regionalisierte
Bevolkerungsvorausberechnung fiir Bayern bis 2041, Beitrdge zur Statistik Bayerns, Heft 555.

Der Anstieg der Einwohnerzahl erfordert einen Ausbau der Betreuungsplatze in der
Gemeinde Hebertshausen. Im September 2023 nahm der Kindergarten in Amper-
moching in Containern zwei weitere Gruppen in Betrieb. Die Betriebserlaubnis fir die
provisorische Einrichtung erfolgte lediglich befristet bis 31.08.2025.

In Prittlbach selbst wurde erst im Jahr 2022 westlich des benachbarten Dorfgemein-
schaftshauses ein Wohngebiet mit 3 Einfamilien- und 7 Doppelhdusern ausgewiesen.
Auch hier ist ein Zuzug von Familien und damit ein Anstieg des Bedarfs an Betreu-
ungsplatzen zu erwarten.

Mit der geplanten Umnutzung des alten Schulgebaudes in Prittlbach zu einem Kinder-
haus mit 4 Gruppen kann der Anspruch an Betreuungsplatze fir Kinder im Alter zwi-
schen 1 und 6 Jahren erfiillt werden.

Erlauterung des Planungskonzepts

Gebaudekonzept

Das friihere Dorfschulhaus datiert aus dem frithen 20. Jahrhundert und steht auf ei-
ner leichten Anhdhe tiber der KirchstralRe, in westlicher Verlangerung der Achse der
Pfarrkirche. Der Baukdrper ist prinzipiell als symmetrischer zweiflligliger und doppel-
stockiger Bau mit markantem ,,durchgestecktem® mittigem Querbau mit geschwun-
genen Schildgiebeln und erhohtem Satteldach konzipiert. Der 6stliche Fliigel wurde
aber nie realisiert.
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Durch die Erweiterung des Gebaudes Richtung Osten wird die ungew6hnliche Asym-
metrie aufgehoben und die insgesamt 4 Krippen- und Kindergartengruppen finden
Platz. Zusatzlich zum historisch erwiinschten symmetrischen Baukorper ist eine Er-
weiterung der Erdgeschosszone nach Siiden notwendig, um das Raumprogramm er-
fillen zu kénnen. Die damit entstehende Dachterrasse auf dem slidseitigen Anbau
wird als Freispielbereich fiir die Kinderkrippe genutzt. Das 6ffentliche Gebaude erhilt
barrierefreie Zugange sowohl zur Kirchstral3e hin, wie auch nach Norden zur 6ffentli-
chen Grinflache hin.

Der marode Keller im Bestand ist nicht mehr nutzbar und soll zugeschiittet werden.
Geplant ist ein unterkellertes Untergeschoss im neuem Ostanbau v.a. fir die Gebau-
detechnik. Fiir hier in Bachnahe méglicherweise auftretende Uberflutungen (nicht
Uberflutungsgefahrdet, nur gegen driickendes Wasser) werden VorsorgemalRnahmen
und entsprechende Abdichtungen vorgesehen.

Aufgrund der Nahe zur Kirche soll der bestehende Baukorper in seiner dufSeren Er-
scheinung moglichst erhalten bleiben. Festgesetzt werden daher die bestehende An-
zahl der GeschoRe (Il + UG), die bestehende Wandhohe (7,10 m), sowie die beste-
hende Dachform (Satteldach, fiir untergeordnete Anbauten auch Flachdach zuldssig)
und Dachneigung (43°). Die Gebdaudehdhe des Bestandsbaues bleibt bestehen und
wird im Bebauungsplan als maximal zulassig festgesetzt.

Der Bauraum wurde mit der konkreten Objektplanung abgestimmt und ist flr das
Vorhaben ausreichend. Durch das eng gefasste Baufeld sollen kiinftige Anbauten in
dem sensiblen Kirchenumfeld absichtlich begrenzt werden.

Verkehrskonzept

Die Sanierungs- und UmbaumaRnahmen an der KirchstraBBe sollen in den vorliegen-
den Bebauungsplan integriert werden, um fir die gednderten Flaichenzuweisungen
die baurechtlichen Voraussetzungen zu schaffen. Die derzeitige Entwurfsplanung
sieht eine Verbreiterung der Fahrbahn auf bis zu 6,0 m Breite vor. Zusatzlich soll ent-
lang des nordlichen Fahrbahnrands ein ca. 2,0 m breiter, durch Tiefbord abgesetzter
Gehweg entstehen. Um den Umbau in dieser Breite realisieren zu kdnnen, entfallen
die verkehrsbegleitenden Griinstreifen entlang der Kirchmauer und auf Héhe des
ehemaligen Schulhauses.

Die im rechtsgiltigen Bebauungsplan ,,Prittlbach Kirchstrafle” im stidlichen StralRen-
raum dargestellte StraRenbegrenzungslinie wird Gibernommen und im privaten
Grundstiicksbereich der Flurnummer 11 an die tatsachliche Ist-Situation angepasst.

Der bestehende FuB- und Radweg, der in etwa diagonal durch die 6ffentliche Griin-
flache verlauft und diese mit dem Kirchenbezirk bzw. der Kirchstralle und den Wohn-
gebieten im Westen und Nordwesten verbindet, soll geringfiigig nach Norden verlegt
werden, um ausreichend Platz fiir den AuRenspielbereich des Kinderhauses zu schaf-
fen. Dieser Geh-/Radweg soll zusatzlich als ,,Bobby-Car“-Fahrstrecke mit zwei Wende-
moglichkeiten fungieren, was eine dauerhalte und fugenfreie Befestigungsart in Form
einer Asphaltdecke notwendig macht. Die Entwéasserung der Neubefestigung ge-
schieht flachig in die angrenzenden Griinflaichen, was zur Grundwasseranreicherung
beitragt.

Die Anfahrt zum Kindergarten erfolgt von Stiden tber die bestehende KirchstraRe.
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5.3.

5.4.

Stellplatze fiir das Kinderhaus

Die Gemeinde mdchte auf dem siidseitigen Vorplatz des Kindergartens zur angren-
zenden Kirchstralle und dem FuBweg hin einen autofreien Vorplatz schaffen, der von
FuRgangern und Radfahrern, insbesondere den hier zu erwartenden Kindern, gefahr-
los genutzt werden kann. Lediglich zwei Behindertenstellplatze und Fahrradanlehn-
bilgel sind in Eingangsnahe vorgesehen.

Fiir das Kinderhaus erforderliche Stellplatze werden siidlich der KirchstraRe herge-
stellt. Die entsprechenden Flachen sind gesichert und im rechtsgiltigen Bebauungs-
plan ,Prittlbach KirchstraRe” vom 22.02.1984 bereits dargestellt (s. Abb. unten). Die
Stellplatze werden im Zuge der anstehenden Sanierungs- und UmbaumaBnahme an
der KirchstraRe hergestellt. AuBerdem kénnen fiir den motorisierten Bring- und Hol-
verkehr, sowie von den Bediensteten die mittlerweile auch baulich realisierten 34
Stellpldtze um das benachbarte Birgerhaus (Hans-Kéchl-Haus) genutzt werden.

N ) e

\\\> Kinderspielplatz / 15T Ausschnitt aus dem rechtsgiiltigen
oo~ ‘ 4 Bebauungsplan ,,Prittlbach Kirch-
| I straRe” vom 22.02.1984 mit den
| 17 St. Castulus | ) .
hier festgesetzten Stellplatzen.

\
|

7. Offentliche Verkehrsfliche

a) I 1ofestigte Fliche

Die mit (Q) bezeichnete Verkehrsfltiche (als OrtsstraBe geméb Art. 46
Bayerisches StraBen— und Wegegesetz gewidmet) wird als befahrbarer Wohn-—
weg festgesetzt.

v . Parkbucht

StraBenbegleitgriin

Das StraBenbegleitgriin ist als Rasenfldche anzulegen und nach MaBgabe
der Festsetzungen 9.b) und c¢) mit Bdumen zu bepflanzen.
StraBenbegrenzungslinie

Planliche Festsetzungen aus dem Bebauungsplan ,,Prittlbach Kirchstrale” vom 22.02.1984, die
den Uberplanten Bereich betreffen.

c)

Friedhof: Parken und Verkehrsbeschrankung

Zur Vermeidung von Verkehrsgefahrdungen insbesondere fiir schwachere nichtmoto-
risierte Verkehrsteilnehmer hat sich die Gemeinde bewusst gegen die Beibehaltung
der Stellplatze unmittelbar am westlichen Friedhofseingang entschieden. Deren Zu-
fahrt von der KirchstraBe aus wird durch den ostseitigen Anbau des alten Schulge-
baudes deutlich verengt. AuBerdem wiirde zusatzlich zu den Friedhofbesuchern un-
weigerlich auch der Bring- und Holverkehr zum Kindergarten angezogen werden und
die Anzahl der Verkehrsbewegungen zusatzlich steigern.
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Das Befahren des FuRweges zwischen Friedhof und Kindergarten soll daher lediglich
fiir Bestattungs-, Pflege- und Entsorgungsfahrzeuge, sowie Behindertentransporte
zugelassen werden. Die Besucher des Friedhofs und der Pfarrkirche St. Kastulus mis-
sen die neu anzulegenden Stellplatze sidlich der KirchstralRe nutzen.

Griinordnerisches Konzept

Das bestehende dichte Strauchwerk entlang der nordlichen Seite der Kirchstral3e
wird vollstandig entfernt, um das Ensemble aus Kirchenareal, altem Schulhaus und
denkmalgeschitzter Linde von der KirchstraRe wieder einsehbar zu machen und in
das Ortsbild einzubinden. Gleichzeitig soll dadurch die Verkehrssicherheit fir nicht
motorisierte Verkehrsteilnehmer gerade im Einmiindungsbereich des FuR- und Rad-
wegs von Kinderhaus und Spielwiese in die Kirchstralle verbessert werden. Die Fried-
hofsmauer (nicht denkmalgeschiitzt) wird aufgrund von massiven technischen Bau-
mangeln baugleich erneuert.

Aus den oben genannten Griinden werden gegeniiber dem bisher rechtsgiiltigen Be-
bauungsplan ,,Prittlbach Kirchstrafle” entlang der Dorfstralle keine Strauchpflanzun-
gen mehr festgesetzt. Das Strallenbegleitgriin zwischen KirchstraBe und Friedhofs-
mauer entfallt zugunsten der Realisierung eines fahrbahnangelagerten Gehweges.

Die bestehenden markanten alten Einzelbdume werden erhalten als Schattenspen-
der, zur Raumhaltigkeit und als positiver Beitrag zum Mikroklima, sowie zur Biodiver-
sitdt. Mit ergdnzenden Gehdlzpflanzungen wird die in der Mitte offene Griinflache
»grin gerahmt”. Die festgesetzte Liste der zu pflanzenden Gehdlzarten wird fir eine
bessere Einheitlichkeit aus dem angrenzenden Bebauungsplan ,Dorfgemeinschafts-
haus” Gibernommen.

Der intensiver gestaltete AuBenspielbereich nordwestlich des neuen Kindergartens

soll durch Verlegung des bestehenden Ful3- und Radweges etwas vergroRert werden.
Eine Einzaunung hierfir ist zur Aufsichtsgewahrleistung notwendig. Der vorhandene

Rasenbolzplatz wird verkleinert und mit Ballfangnetzen ausgestattet.

Die offentliche Griinflache nordlich des Kindergartens erfiillt neben der Nutzung als
Spiel- und Sportflache auch die Funktion der breitflachigen Verrieselung von Nieder-
schlagswasser aus den siidlich und stidwestlich angrenzenden Flachen, sowie als Re-
tentionsflache bei Starkregenereignissen.

Der Bachlauf des Prittlbachs im Norden des Geltungsbereichs wird derzeit durch den
Wasserverband Prittlbach im Hinblick auf Ausbau, Unterhalt, Erhalt der Entwésse-
rungsfunktion sowie Hochwasserschutz unterhalten. Daneben wird der Graben von
der Feuerwehr genutzt zum Ansaugen von Léschwasser sowie fiir Ubungen.

Die Gemeinde erwagt, durch die Errichtung einer flacheren Zugangsstelle zum Bach
in Kombination mit einer naturndaheren Gestaltung dieses Abschnitts im Norden des
Geltungsbereichs auch die Nutzung fir eine naturgebundene Erholung zu ermogli-
chen. Angedacht ist, den ortsnamensgebenden Bachlauf in das naturnahe Nutzungs-
konzept der Parkflache einzubeziehen und einen naturnahen Bachlaufzugang mit fla-
cheren Uferabschnitten zu realisieren. Auch die Zuganglichkeit fiir Rollstuhlfahrer soll
moglich sein. Gleichzeitig konnte dadurch auch die Funktion als Lebensraum fir diese
Art von Gewdssern bewohnende Arten verbessert werden.

Die angedachte Umgestaltung des Bachlaufs als renaturierter Spielbach wird noch
mit Wasserwirtschaftsamt und dem Wasserverband Prittlbach abzustimmen sein.



6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Bebauungsplan ,,Prittlbach — St. Kastulus Kinderhaus” Seite
Gemeinde: Hebertshausen, Landkreis: Dachau 11
Begriindung

Da der Prittlbach im tGberplanten Abschnitt mit dem nérdlichen Ufer an Privatgrund-
stlicke grenzt und dicht mit Gehdlzen bewachsen ist, muss die Zuganglichkeit von der
Uberplanten Parkflache erhalten werden zur Erflllung der oben genannten Funktio-
nen. Die Griinordnung sieht daher am stidlichen Bachufer keine Neupflanzungen von
bachbegleitenden Geholzstreifen vor.

Infrastrukturelle Ver- und Entsorgung

Trinkwasserversorgung

Das Kinderhaus kann an die bestehende zentrale Wasserversorgungsanlage des
Zweckverbands der Wasserversorgungsgruppe Oberbachern angeschlossen werden.

Léschwasserversorgung

Die nachstgelegenen Hydranten befinden sich an der KirchstraRe vor dem Dorfge-
meinschaftshaus in einem Abstand von ca. 15 m (1 Oberflurhydrant, 1 Unterflurhyd-
rant), sowie auf Hohe der Hofstelle Haus Nr. 6 in einem Abstand von ca. 115 m (1 Un-
terflurhydrant). Nordwestlich an der Briicke AngerstralRe Giber den Prittlbach befindet
sich ein Loschwasserbrunnen.

Gemal einer Loschwasserbestatigung des Zweckverbands der Wasserversorgungs-
gruppe Obernbachern vom 06.12.2023 kdnnen fir das geplante Kinderhaus aus den
Entnahmestellen im Umkreis von 300 Metern insg. 96 m3/h Loschwasser bereitge-
stellt werden. Zur Loschwasserentnahme kann auch der Prittlbach genutzt werden.

Schmutzwasserentsorgung

Das Kinderhaus kann an den bestehenden Mischwasserkanal in der KirchstralRe ange-
schlossen werden.

Oberflachenwasserbeseitigung

Das geplante Kinderhaus/friihere Dorfschulhaus steht auf einer leichten Anhéhe iber
der KirchstraRe, in westlicher Verlangerung der Achse der Pfarrkirche. Aus dem be-
nachbarten Baugebiet BP Prittlbach Dorfgemeinschaftshaus ist bekannt, dass die Bo-
den nicht oder nur sehr bedingt versickerungsfahig sind. Im Zuge des konkret geplan-
ten Ausbaus der Kirchstral3e ist die Erstellung eines neuen Regenwasserkanals ge-
plant ist.

In Abstimmung mit dem Sachgebiet Umwelt am Landratsamt Dachau soll die Nieder-
schlagswasserbeseitigung daher analog zum Dorfgemeinschaftshaus in zwei Richtun-
gen erfolgen:

— Niederschlagwasser von den Dachern sowie von den befestigten Flachen auf dem
zur KirchstraRe hin abfallenden Grundstiicksteil sollen zunachst in einer Rigole
unter der Parkfliche zuriickgehalten werden. Der Uberlauf wird in den neu ge-
planten Regenwasserkanal an der KirchstraRe eingeleitet. Die Lage der Rigole
wird im Rahmen im Ausflihrungsplanung festgelegt.

— Auf dem restlichen, zum Prittlbach hin abfallenden Grundstiicksteil fallt von Ter-
rasse und Wegen nur noch eine untergeordnete Menge an Oberflaichenwasser
an. Dieses kann vor Ort in den Griinflachen breitflachig verrieselt werden.



6.5.

Bebauungsplan ,,Prittlbach — St. Kastulus Kinderhaus” Seite
Gemeinde: Hebertshausen, Landkreis: Dachau 12
Begriindung

Stromversorgung

Strom wird Uber den bestehenden Stromanschluss vom Grundversorger Bayernwerk
AG geliefert.

Stadtebauliche Auswirkungen der Planung

— Durch die Umnutzung des alten Schulgeb&dudes in Prittlbach zu einem Kinderhaus
werden Leerstande im bebauten Ortskern vermieden. Die Gemeinde wird damit
vorbildlich der Beachtung der Belange einer sparsamen Bodennutzung (§ 1a Abs.
2 BauGB) gerecht.

— Das ehemalige Dorfschulhaus datiert aus dem friihen 20. Jahrhundert. Durch die
Erweiterung des Gebadudes Richtung Osten wird die ungewohnliche Asymmetrie
aufgehoben. Der Herstellung des historisch erwiinschten symmetrischen Baukor-
pers ist gerade im Umfeld des denkmalgeschiitzten Kirchenareals stadtebaulich
positiv zu werten.

— Die notwendige Erweiterung des Kinderhauses nach Siiden, um das Raumpro-
gramm erfillen zu kénnen, wird nur eingeschoRig ausgefiihrt. Sie stadtebauliche
Pragung wird dadurch nicht maRgeblich verandert. Zudem kdénnen auf der Dach-
terrasse zusatzliche Spielflachen gewonnen werden.

— Mit der Nutzbarmachung als Kindergarten kann der durch die Bautatigkeiten so-
wie der Bevolkerungsentwicklung im Gemeindegebiet zu erwartende zusatzliche
Bedarf an Betreuungspldtzen gesichert werden. Die Funktion des gesamten Ortes
als Arbeits- und Wohnstandort wird so gestarkt.

— Zentrale Griinflaichen werden durch die Planung als freizeitrelevante Infrastruktur
fiir eine intensive, qualitdtvolle und gleichzeitig naturgebundene Naherholung
gesichert und optimiert.



